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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA

Lietuvos Respublikos finansy ministerijai

Valstybés jmonés Turto banko vadovybei

Nuomoné

Mes atlikome Valstybés jmonés Turto banko (toliau — Jmonés) finansiniy ataskaity, kurias sudaro
2018 m. gruodZio 31 d. balansas ir ta dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita, nuosavo
kapitalo poky¢iy ataskaita, pinigy srauty ataskaita, aiSkinamasis radtas, jskaitant reikSmingy
apskaitos metody santrauka, audita.

Musy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos visais reikSmingais atZvilgiais parodo tikra ir teisinga
vaizdg apie Imonés 2018 m. gruodZio 31 d. finansine padétj ir t3 diena pasibaigusiy mety
finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal verslo apskaitos standartus.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Auditg atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Milsy atsakomybé pagal Siuos
standartus i8samiai apibiidinta §ios i3vados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uZz finansiniy
ataskaity audita“. Mes esame nepriklausomi nuo Imonés pagal Tarptautiniy buhalteriy etikos
standarty valdybos iSleistg Buhalteriy profesionaly etikos kodeksg (toliau — TBESV kodeksas) ir
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu
Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos reikalavimy, susijusiy su Lietuvos
Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TBESV kodeksu. Mes tikime, kad miisy surinkti
audito jrodymai yra pakankami ir tinkami miisy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitg informacija sudaro informacija, pateikta Jmonés veiklos ataskaitoje, tafiau ji neapima
finansiniy ataskaity ir misy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uZ Kkitos
informacijos pateikima.

Miisy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uZtikrinimo i$vados apie j3.

Atliekant finansiniy ataskaity audita, miisy atsakomybé yra perskaityti kita informacijg ir
apsvarstyti, ar yra reikdmingy neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, arba miisy
Zinioms, pagristoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu
darbu pastebime reik§mingg kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti 5] faktg. Mes
neturime su tuo susijusiy pastebéjimuy.
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Mes taip pat privalome jvertinti, ar Jmonés veiklos ataskaitoje pateikta finansineé informacija
atitinka ty pa¢iy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar veiklos ataskaita buvo parengta
laikantis taikomuy teisiniy reikalavimy. Miisy nuomone, pagrista finansiniy ataskaity audito metu
atliktu darbu, visais reik$mingais atZvilgiais:

e Imones veiklos ataskaitoje pateikti finansiniai duomenys atitinka ty pa¢iy finansiniy mety
finansiniy ataskaity duomenis; ir

¢ [monés veiklos ataskaita buvo parengta laikantis LR Valstybés ir savivaldybés jmoniy
istatymo reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdymga atsakingy asmeny atsakomybé uz finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uZ $iy finansiniy ataskaity parengimg ir teisingg pateikima pagal verslo
apskaitos standartus, ir tokig vidaus kontrolg, kokia, vadovybés nuomone, yra biitina finansinéms
ataskaitoms parengti be reikmingy iSkraipymy deél apgaulés ar klaidos.

Rengdama finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Imonés gebéjimg testi veiklg ir atskleisti
(jei bitina) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo
taikymu, i¥skyrus tuos atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi
kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priZitréti [mones finansiniy ataskaity rengimo procesa.
Auditoriaus atsakomybé uZ finansiniy ataskaity audita

Miisy tikslas yra gauti pakankamg uZtikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma nera
reik§mingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir i&leisti auditoriaus i¥vada, kurioje pateikiama
miisy nuomoné. Pakankamas uZtikrinimas — tai auk3to lygio uZtikrinimas, o ne garantija, kad
reikémingg i8kraipyma, jeigu jis yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atlickamas pagal TAS.
Iskraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos, laikomi reik¥mingais, jeigu galima pagristai
numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy ekonominiams sprendimams,
priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami audita pagal TAS, viso audito metu priémeéme profesinius sprendimus ir laikemes
profesinio skepticizmo principo.

Mes taip pat:

e Nustatéme ir jvertinome finansiniy ataskaity reik¥mingo idkraipymo dél apgaulés arba klaidy
rizikg, suplanavome ir atlikome procediiras kaip atsakg i tokig rizika ir surinkome pakankamy
tinkamy audito jrodymy miisy nuomonei pagristi. Reik§mingo iSkraipymo dél apgaulés
neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo iskraipymo_dél klaidy neaptikimo rizika, nes

apgaule gali biiti suk&iavimas, klastojimas, ty€inis praleidimas, klaidingas aiskinimas arba
vidaus kontroliy nepaisymas.

o Supratome su auditu susijusias vidaus kontroles, kad galétume suplanuoti konkreiomis
aplinkybémis tinkamas audito procediiras, o ne tam, kad galétume pareiks§ti nuomong apie
Imones vidaus kontrolés veiksmingumg.

e [vertinome taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybes atlikty apskaitiniy vertinimy bei
su jais susijusiy atskleidimy pagristumg.

o Padaréeme i¥vada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar,
remiantis surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijgs reikSmingas
neapibréZtumas, del kurio gali kilti reikimingy abejoniy dél Imones gebéjimo testi veikla. Jeigu
padarome iSvada, kad toks reikSmingas neapibréZtumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje
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privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy
atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomong. Miisy iSvados pagristos audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus i§vados datos, tafiau, busimi jvykiai ar sglygos
gali lemti, kad Jmoné negalés toliau tgsti savo veiklos.

s [vertinome bendra finansiniy ataskaity pateikima, struktiira ir turini, jskaitant atskleidimus, ir
{ai, ar finansinése ataskaitose pateikti pagrindZiantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty
teisingo pateikimo koncepcijg.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uZ valdyma atsakingus asmenis apie audito apimtj ir

atlikimo laikg bei reik¥mingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus,

jeigu juos nustatéme audito metu.

2019 m. kovo 27 d.
Vilnius

Apskaitos ir kontrolés uZdaroji akciné bendrove ,,AUDITAS*
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001454
Ukmergeés g. 222, Vilnius
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GENERALINIO DIREKTORIAUS PRANESIMAS

2018 metai Turto bankui buvo iiskirtiniai naujais
i88iikiais ir gauséjanciy funkcijy plétra. Augome kaip jmoné, kuri
pajégi jveikti jai keliamas uZzduotis. Vienas i§ pagrindiniy Turto
banko tiksly — centralizuotai valdyti valstybés nekilnojamaij turta,
siekiant efektyvumo, naudos valstybei ir visuomenei, todél 2018
metais priémeme i880kj perimti valdyti ne maZiau kaip 100 tiikst.
kv. m. administracinio valstybés turto. Siuos ambicingus planus
pavyko pasiekti jgyvendinant III ir IV turto centralizavimo etapus.
Nors 8ie planai pareikalavo tiek Zmogiskujy istekliy, tiek kity
resursy augimo, dél to jtakojusiy 50 proc. didejusias jmonés
sanaudas bei 53 proc. augusias pajamas, dziaugiameés, kad metus
pavyko uzbaigti beveik penkis kartus padidinus grynajj pelna.

Siekdami reformuoti centralizuoty valstybés nekilnojamo turto valdyma ir prieZifirg, 2018 metais pradéjome
igyvendinti Europos sajungos léSomis finansuojama projekta , Valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo
tobulinimas®. Projekto metu bus sukurtos priemoneés, optimizuoti procesai ir jdiegtos informaciniy technologijy sistemos
sékmingai valstybés nekilnojamojo turto reformai jgyvendinti, o tai padés efektyviau ir ekonomiskiau valdyti valstybés
nekilnojamojo turto naudotojy ir Turto banko resursus, skiriamus centralizuotam valstybés turto valdymui. Planuojama §io
projekto pabaiga 2020 metai.

Vienas i3 kriterijy efektyviai valdant valstybés nekilnojamajj turta — neuZimto ploto maZinimas, to siekiame tiek
nuomodami laisvus plotus, tiek parduodami valstybés funkcijoms atlikti nebenaudojamus pastatus ir statinius. Parduodami
valstybés nekilnojamojo turto objektus didiname jplaukas j biudZeta ir taupome valstybés 1&3as, skirtas objektams i3laikyti.
2018 metai i8siskyré organizuojamy aukciony gausa — paskelbéme vir§ 700 aukciony, kuriuose pardavéme 202
nekilnojamojo turto objektus uz 8,2 min. eury, taip pat sudaréme valstybés Zemés sklypy, priskirty savivaldybiy pastatams,
pardavimo sandoriy uZ 1,7 mln. eury. Lyginant su 2017 m., augo tiek organizuoty aukciony (34 %), tiek sudaryty sandoriuy
(19 %) skaitius. Vienas i3 Turto banko tiksly parduodant valstybés nekilnojamajj turta — spartinti nenaudojamo, maZesnés
vertés turto pardavima. Si strategija aktuali i§lieka ir 2019 metais.

Taip pat Turto bankas 3iuo metu jgyvendina 19 valstybés nekilnojamo turto atnaujinimo projekty. 2018 metais
sékmingai uzbaigéme ir turto valdytojams naudoti perdavéme Sveikatos apsaugos ministerijai nauja Ligoninés korpusa
Klaipédoje, S. Néries g. 3 (statyba). Projekty verté sieké 8,7 min. eury. 2019 metais planuojame visiSkai uZbaigti dar 7
atnaujinimo projektus, o visus likusius — iki 2022 mety.

UZtikrindami efektyvy Turto bankui perduoty skoly valdyma bei iie3kojima, 2018 metais iSiekojome 7,1 mln.
eury skoly. Taip pat suradome privaius investuotojus 3 valstybés valdomoms jmonéms — UAB , Aerogeodezijos
institutas”, UAB ,,Kauno Petraditiny darbo rinkos mokymo centras“ bei AB , Informacinio verslo paslaugy jmoné*. [moniy
akeijy pakety pardavimas valstybés biudZets papildys 1,3 min. eury.

2019 metais toliau tgsime valstybeés turto valdymo centralizavimo etapus, vykdysime Vilniaus koncerty ir sporto
ramy konversijos bei Vyriausybés miestelio projektus. Taip pat kaip viena i§ tiksly iSskiriame standartizuotus turto
prieZitiros procesus bei siekiamus rodiklius, kad miisy klientams biity aidku, kokias jie paslaugas gaus i§ milsy.

Generalinis direktorius

Mindaugas Sinkevi€ius
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I SKYRIUS
INFORMACIJA APIE [MONE

Imonés pavadinimas: Valstybés jmoné Turto bankas (toliau — [mong)
Teisiné forma;: valstybés jmone

Iregistravimo data: 1996 m. lapkridio 25 d.

Registro tvarkytojas: Valstybés jmoné Registry centras
Imones kodas: 112021042

Buveinés adresas: Kestudio g 45, 08124 Vilnius
Atstovybé: néra

Filialai: néra

Telefonas: (8 5) 278 0900

Faksas: (8 5) 275 1155

Interneto svetaine: www.turtas.lt

Imoné savo veikla pradéjo 1996 m. Ji jkurta siekiant maksimaliai sumaZinti 1995 m. Lietuvos banky krizes
nuostolius. 2010 m. lapkri¢io 12 d. Lietuvos Respublikos Seime buvo priimtas Lietuvos Respublikos akcinés bendrovés
Turto banko pertvarkymo j valstybés jmone Turto banka jstatymas. Turto banko teisinés formos pakeitimas | valstybés
imong buvo sietinas su jmonés reorganizavimu sujungimo biidu su kita valstybés jmone — Valstybés turto fondu, turint
tiksla po reorganizavimo veiksianciai jmonei perduoti valstybés politikos jgyvendinimo valstybés nekilnojamojo turto
srityje funkcija.

2014 m. kovo 20 d. Lietuvos Respublikos Seimas priémé Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo
jstatyma (TAR, 2014-04-03, Nr. 4033; TAR, 2015-03-31, Nr. 4841; TAR, 2017-04-26, Nr. 6973; TAR 2017-07-12 Nr.
12061) bei 8 lydimuosius jstatymy pataisy jstatymus. Nuo 2014 m. spalio 1 d. jsigaliojo 3iy jstatymy nuostatos.

Priimtais teisés aktais optimizuojama valstybés nekilnojamojo turto valdymo instituciné struktiira, jdiegiamas
centralizuoto valstybés nekilnojamojo turto valdymo modelis, pagristas laipsnidku valstybés nekilnojamojo turto
nuomos/panaudos principo jgyvendinimu, jtvirtinama centralizuota valstybés nekilnojamojo turto perdavimo nuosavybén
sistema, sudaromos salygos sukurti valstybés nekilnojamojo turto valdymo kontrolés sistema.

Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymu numatyta, kad Centralizuota turto valdyma atliks
valstybés jmone, sukurta sujungus dvi valstybés nekilnojamojo turto valdyme dalyvaujangias valstybés jmones — Valstybés
turto fondg ir Turto banka. Tuo tikslu valstybés jmoné Valstybés turto fondas 2014 m. spalio 1 d. buvo reorganizuota
prijungimo bildu, prijungiant ja prie reorganizavime dalyvavusios valstybés jmonés Turto banko.

Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas yra po reorganizavimo veikianti jmoné, kuriai peréjo visos
reorganizuotos valstybés jmonés Valstybés turto fondo teisés ir pareigos bei 2014 m. rugséjo 30 d. patikéjimo teise
valdomas valstybés turtas.
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IMONES STRATEGIJA

VIZUA

| Nekilnojamojo turto kompetencijos centras,

MISUA
Efektyviai, centralizuotai valdyti valstybes
turta ir teikti partneriams aukitiausio lygio

paslaugas.
| VERTYBES
. Profesionalumas Bendradarbiavimas Atsakomybé Rezultatas
- Kompetentingas, Dirbdami kartu pasickiame Savo tiksly sickiame atsakingai - Kuriame vertg valstybei -
© kokybiskas paslaugy scriausio rezultato. visuomends, aplinkos, tvarus valdomo nekilnojamo
teikimas parineriams. darbuotojy ir valstybes atzvilgiu. turto vertés didinimas, E

Imonés strateginiai tikslai:

. perimti centralizuotam valdymui ne maZiau kaip 100 proc. perimtino administracinés paskirties valstybés
nekilnojamojo turto;

. siekti efektyvaus valstybei priklausanéio nekilnojamojo turto pardavimo;

. uztikrinti efektyvy V] Turto bankui perduoty skoly, neveiksniy aktyvy, paskoly i valstybés vardu pasiskolinty 1é5y
bei valstybés garantijy administravima, valdyma ir skoly iSieskojima;

. maksimizuoti 1é3y surinkima j valstybés biudzets aktyviai vykdant akcijy privatizavimo veikla;

. igyvendinti Europos sajungos projekta ,,Valstybes nekilnojamojo turto centralizuoto turto valdymo tobulinimas®™;
. siekti pelningos V] Turto banko veiklos.

Siekiant 8iy tiksly jgyvendinimo [monei pavesta atlikti Sias pagrindines funkcijas:

s igyvendinti centralizuota valstybés nekilnojamojo turto valdyma;

. privatizuoti jai patikéjimo teise perduotas valstybei ir savivaldybéms nuosavybés teise priklausanéias akcijas;

. i%ieSkoti skolas valstybei ir administruoti pagal pavedimo sutartis su Lietuvos Respublikos finansy ministerija
perduotas paskolas, valstybés garantijas ir kitus turtinius jsipareigojimus;

. administruoti beSeimininkj, konfiskuota, valstybés paveldéta, valstybei perduota nekilnojamajj turta, akciniy

bendroviy ir uZdaryjy akciniy bendroviy akcijas.

IMONES STRUKTURA

Strateginiy Jmonés tiksly jgyvendinimui sukaupta didelé §io darbo patirtis, i§ugdytas kvalifikuotas kolektyvas,
Imonés organizaciné struktira yra nuolat tobulinama, pritaikoma prie naujy tiksly, uzduo&iy, siekiama, kad ji sudaryty
salygas efektyviai vykdyti Imonei pavestas funkcijas. [monés darbuotojai nuolat kelia kvalifikacija bei tobulina profesines
Zinias.

Imonés valdybos 2017 m. gruodZio 21 d. nutarimu Nr. SK2-51 ,,Dél valstybés jmonés Turto banko struktiiros ir
pareigybiy skaifiaus®, patvirtinta nauja organizaciné struktira. Patvirtintos naujos pareigybés, pavaldZios generaliniam
direktoriui: ES projekty vadovas ir duomeny apsaugos pareigiinas bei generalinio direktoriaus pavaduotojui pavaldi
komunikacijos vadybininko pareigybe.
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Imonés struktlra sudaro 5 departamentai: Valstybés nekilnojamojo turto strategijos, Nekilnojamojo turto,
Finansinio turto ir pardavimuy, Finansy ir Organizacijos vystymo.

Funkeijy pasiskirstymas tarp padaliniy:

Nekilnojamajo turto departamentas dalyvauja jgyvendinant centralizuota valstybés nekilnojamojo turto valdyma,
organizuoja [monei patikéto valstybes nekilnojamojo turto pardavima ir modernizavimg, valdo jam teisés akty nustatyta
tvarka patvirtintus atnaujinimo projektus, analizuoja nekilnojamojo turto valstybéje panaudojimo efektyvuma ir derina
sprendimus, susijusius su valstybes nekilnojamojo turto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo. Departamento direktorius
— Sergejus Ignatjevas.

Finansinio turto ir pardavimy departamentas siekia maksimalaus idieSkojimo i§ [monei pavesty valdyti ir -
administruoti reikalavimo teisiy j valstybei skolingy asmeny skolas, vykdo valstybei nuosavybés teise priklausanéiy akcijy
privatizavima, privatizavimo sandoriuose nustatyty salygu vykdymo kontrolg, parduodamo turto aukcionus ir konkursus,
administruoja, koordinuoja ir valdo [monés rinkodaros procesus. Departamento direktorius — Benitas Jonikas.

Valstybés nekilnojamojo turto strategijos departamentas dalyvauja formuojant ir jgyvendinant valstybés
politika nekilnojamojo turto valdyme, siekia optimalaus ir racionalaus valstybés nekilnojamojo turto panaudojimo,
prisideda jgyvendinant administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto centralizavima, uZtikrina Valstybés turto
informacinés paie$kos sistemos funkcionavima. Valstybés nekilnojamo turto strategijos jgyvendinimo skyriaus vadovas,
Le. Valstybés nekilnojamojo turto strategijos departamento direktoriaus pareigas — Algirdas Stumbrys.

Finansy departamentas tvarko [monés buhalterine apskaita, pinigy srautus, rengia biudzeta, strateginius veiklos
planus, analizuoja finansinés veiklos rodiklius, rengia bei teikia nustatytas finansines ir statistines bei kitas ataskaitas.
Departamento direktoré — Lina UZliene.

Organizacijos vystymo departamentas uztikrina teisétuma jmonés veikloje, planuoja, organizuoja ir vykdo
prekiy, paslaugy viedujy pirkimy procediiras, vykdo jmones ir jos struktiriniy padaliniy informacinj techninj apriipinima,
1gyvendina personalo politika, organizuoja dokumenty valdyma, tvarko ir saugo archyva, uZtikrina reikiamas darbo salygas
darbuotojams, turto ir informacijos apsauga. Teisés ir vieSyju pirkimy skyriaus vadovas, le. Organizacijos vystymo
departamento direktoriaus pareigas — Relandas Galvénas.
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VALDYMAS

Vadovaujantis [mones jstaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos finansy ministro 2014 m. rugséjo 30 d. jsakymu
Nr. 1K-300 (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2018 m. sausio 17 d.), 9 punktu, [monés valdymo organai yra:

1. savininko teises ir pareigas jgyvendinanti institucija — Lietuvos Respublikos finansy ministerija;

2. 2018 m. geguZés 15 d. darba pradéjusi nauja Imoneés valdyba. Sios permainos — vienas i svarbiy Zingsniy,
gerinant jmonés valdyma bei jgyvendinant Lietuvos narystés Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros
organizacijoje (EBPO) rekomendacijas. AtsiZzvelgiant | EBPO rekomendacijas, [monés valdyboje nebeliko
politinio pasitikéjimo asmeny. [ naujg valdyba paskirti trys nepriklausomi nariai. [monés valdyba skiria Finansy
ministerija keturiy mety kadencijai. 2018 metais bendras visy valdybos nariy atlygis sieke 20 561,91 eury
neatskai¢ius mokes€iy,

Valdybos sudétis
Valdybos pirmininkas . -~ UAB , Aurochs investments” partneris, sisteminés ekonomikos analizés
(nepriklausomas narys) Darius Indrilinas. — magistro laipsnis, Vilniaus universitetas ..
UAB | Quantum capital” vadovaujanti partneré, ekonomikos magistro
Valdybos naré iktoriia Tri laipsnis, Vilniaus universitetas
(neprikiansoma niaré) Viktorija Trimbel psnis,
amlmors UAB ,Impuls LTU" generalinis direktorius, tarptautinés prekybos
#'dybos narys Vidmantas Siugzdinis magistro laipsnis, Vilniaus universitetas Tarptautine verslo mokykla

(nepriklausomas narys)

Lietuvos Respublikos finansy ministerijos Projekty valdymo skyriaus

o G G vedéjos pavaduotoja, vadybos ir verslo administravimo magistro

Vialdybos nans L3na bregae laipsnis Vilniaus Gedimino technikos universitetas

V] Turto banko Valstybés nekilnojamojo turto strategijos departamento,

Valstybés nekilnojamojo turto strategijos jgyvendinimo skyriaus

Valdybos narys Algirdas Stumbrys vadovas, laikinai einantis V] Turto banke Valstybés nekilnojamojo turto
strategijos departamento direktoriaus pareigas, vie§ojo administravimo
magistro laipsnis, Mykolo Riomerio universitetas

3. vienasmenis valdymo organas — jmonés vadovas, generalinis direktorius Mindaugas Sinkeviéius.

Imoneés valdyba yra atsakinga uZ jmonés struktiira, jmonés strategijos jgyvendinima, veiklos rodikliy nustatyma,
18y planavima bei kitas valdybos nariy kompetencijai priskirtas funkcijas:

o tvirtina pareigybiy, | kurias darbuotojai priimami konkurso budu sara%a;
. tvirtina Turto banko savarankiSky struktiiriniy padaliniy nuostatus;
. teikia sitilymus Finansy ministerijai del Turto banko teikiamy paslaugy kainy ir tarify nustatymo, i$skyrus atvejus,

kai juos jstatymu ar kity teisés akty nustatyta tvarka nustato Vyriausybé arba kita jstatymy nustatyta institucija;

. uZtikrina efektyvy Turto banko turto ir lé8y panaudojima;

. tvirtina Turto banko metinius turto jsigijimo ir skolinimosi planus;

. priima sprendima jkeisti jstatymy nustatyta turta;

. pritaria Turto banko pasiraomy taikos sutaréiy projektams;

® priima sprendimag dél lé3y, siekiangiy 1/20 ir daugiau savininko kapitalo, skolinimosi;

. priima sprendima parduoti jmonés ilgalaikj materialyjj turta, kurio balansiné verté siekia 1/20 ir daugiau savininko
kapitalo;

. priima sprendima dél sandoriy, kuriy verté siekia 1/20 ir daugiau savininko kapitalo;

. pritaria valstybés nekilnojamojo turto ir jam priskirto valstybinés Zemeés sklypo arba kity nekilnojamuyjy daikty

pardavimo kainai ir atsiskaitymo sglygoms, kai vieSame aukcione parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir jam
priskirto valstybinés Zemés sklypo arba kity nekilnojamyjy daikty pradiné bendra pardavimo kaina yra lygi 250 000 eury
arba didesné, iSskyrus jstatymuy nustatytus atvejus, kai VieSame aukcione parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir kity
nekilnojamuyjy daikty sarade nurodyto nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo ar kity nekilnojamuyjy daikty aukciono salygas
tvirtina Privatizavimo komisija;

. teikia nuomong jmonés savininko teises ir pareigas jgyvendinan€iai institucijai dél jmonés tiksly jgyvendinimo ir
imonés vadovo darbo uzmokesé€io kintamosios dalies nustatymo;
. sprendZia kitus Lietuvos Respublikos cenfralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatyme, Lietuvos

Respublikos valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatyme ir kituose teisés aktuose jmones valdybos kompetencijai priskirtus
klausimus.

2018 metais jvyko dedimt valdybos posédZiy, kuriy lankomumas sieké 100 proc.
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Pagrindiniai svarstyti klausimai:

. deél VI Turto banko valdybos darbo reglamento projekto;

. del 2012-01-17 susitarimo su Lietuvos Respublikos uZsienio reikaly ministerija dél valstybés nekilnojamojo turto
atnaujinimo Nr. (10.9-52-12)-T8-1/10-12-ADD pakeitimo;

dél projekto ,,Valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo tobulinimas® jgyvendinimo;

del V] Turto banko organizacinés struktiiros projekto;

deél pritarimo valstybés nekilnojamojo turto viedy aukciony salygoms;

dél pritarimo pastaty administravimo ir eksploatavimo paslaugy teikimo sandorio sudarymui;

dél VI Turto banko verslo valdymo informacinés ir operatyvaus nekilnojamojo turto valdymo sistemy diegimo;
dél Vilniaus koncerty ir sporto riimy, esanéiy Rinktinés g. 1, Vilniuje, techninio projekto parengimo ir projekto
vykdymo prieZifiros paslaugy sandorio.

_ II SKYRIUS
IMONES VEIKLA BEI STRATEGIJOS [GYVENDINIMO RODIKLIAI

Imonés veikla apima centralizuota valstybés nekilnojamojo turto valdyma, nereikalingo/nenaudojamo turto
pardavima, atnaujinamo turto projekty vykdyma, valstybei ir savivaldybéms nuosavybés teise priklausanéiy akcijy
privatizavima, skoly valstybei i¥ieSkojima, metinés Valstybes nuosavybés teise priklausandio turto valdymo ataskaitos
parengimg bei kity jstatymy nustatyty funkcijy vykdyma. Imonés veikla reglamentuota teisés aktais, todél Imoné neturéjo
jokiy sandoriy, kurie yra nesusije su jprastine jmonés veikla.

Centralizuotas valstybés nekilnojamojo turto valdymas

Imoné, jgyvendindama centralizuotg valstybés nekilnojamojo turto valdyma, ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
valde 226 344 95 titkst. eury turto (likutine verte), kurj sudaré:

Konfiskuotas, neturintis savininko, bedeimininkis, valstybes
paveldétas, valstybei (perduotas) dovanotas turtas . 668335

334,61

Parduodamas valstybés turtas, kuris jirauktas j vie§ame aukcione
parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamujy ~ 2.94Kitas wrlas

daikty sarasg B 935991
I

(2015-02-11 LRV nutarimas Nr. 163) 671486

Parduodamas nekilnojamasis turtas, neatitinkantis valstybés turto
valdytojo poreikiy atliekant valstybés funkcijas, jtrauktas j

atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sgrasa . 7 583.95
{2007-10-10 LRV nutarimas Nr. 1082) - 991204
Nuosavo kapitalo dalj atitinkantis turtas, kuris yra naudojamas 2405 Kitas lurlas 138 465,83
valstybes institucijy ir jstaigu funkeijoms atlikii ir perduotas jmonei . -
valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise W
I -7 243,39
= ()
E &8 §&§ & & g &
] ? 2 8 2 g g

= Kitas turtas = Pastatai, statiniai m Zemés sklypai
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Ataskaitiniu laikotarpiu jgyvendintas III ir IV centralizuotai valdomo administracinés paskirties valstybés
nekilnojamojo turto etapai.

akst. kv, m.

200

: .
5 h

2017 m. 2018 m. 2019 m. 2020 m.
(planas) {planas)

mm inamaisiais metais centralizuotal valdyti perimito valstybés administracings paskirties nekilnojamaojo turto apimtys { tikst. kv. m).

Perimito centratizuotam valdymui valstybés nekilnojamojo turto apimtis mety pabaicoje ( tikst, kv. m.)

Jgyvendindama Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymo nuostatas, [moné valdo, naudoja jai
istatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota valstybés nekilnojamajj turta ir jam priskirtus Zemés sklypus ir jais
disponuoja.

Informacija apie nuomojamg ir suteikta naudotis panaudos pagrindais turta 2016 m. 2017 m. 2018 m.
Administruojamos nuomos sutartys (periodo pabaigai) 375 364 550
Sudarytos nuomos sutartys* 70 &2 186
Administruojamos panaudos sutartys (periodo pabaigai) 188 198 505
Sudarytos panaudos sutartys 22 41 320
Nuomos pajamos, tikst, EUR 572 534 663
Nuomojamo turto plotas, m? (periodo pabaigai) 57170 57551 144 104

i§ to skaiciaus turto plotas, kurj jmoné valdo patikéfimo teise ir kuris yra skirias parduatim® 47322 49 960 122771
Suteikto naudotis panaudos pagrindais turto plotas, m? (periodo pabaigai) 78737 87535 318452

1§ to skaiciaus turto plotas, kurf fmoné valdo patikéfime teise ir kuris yra skirtas parduoti,m® 3521 3404 20670
NeuzZimto turto, kuris yra naudojamas valstybés institucijy ir jstaigy funkcijoms atlikti ir perduotas 49818 28 192 21 090

jmonei valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise plotas, m® (periodo pabaigai)**

* - Nejskaitant trumpalaikiy nuomos sutarciy
** [ neuZimto turto plotg patenka ir be sutaréiy naudofamo, iv netinkamo iSnuomoti/perduoti panaudai turto plotas

2018 m. Imoné, siekdama tinkamo Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. birzelio 19 d. pasitarimo Nr. 26 (5
klausimas ,,Dél 2016 mety valstybei nuosavybés teise priklausandio turto valdymo, naudojimo ir dispenavimo juo
ataskaitos”) protokolo jvykdymo, iSanalizavusi Valstybés turto informacinés paiekos sistemos (VTIPS) institucijy
pateiktus pasitlymus dél nenaudojamo nekilnojamojo turto perdavimo valdyti centralizuotai, 2018 m. lapkriéio 6 d. radtu
pateiké antrajj 2018 m. Vie$ame aukcione parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty saraso
projekta. SaraSas papildytas naujais — 391 parduodamo turto objektais, i§ sqrado isbraukiami vieSame aukcione parduoti —
97 objektai, ir 10 nekilnojamojo turto objekty, del kuriy yra pateikti pradymai perduoti nekilnojamajj turta kitam subjektui.

2019 m. sausio 9 d. saraso projektas buvo patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés posédyje.

2018 m. Imoné i8siskyré organizuojamy aukciony gausa — paskelbé vir§ 700 aukciony, kuriuose pardavé 202
nekilnojamojo turto objektus uZ 8,3 min. eury, taip pat sudaré valstybés Zemes sklypy, priskirty savivaldybiy pastatams,
pardavimo sandoriy uZ 1,7 mln. eury. Lyginant su 2017 m., augo tiek organizuoty aukciony (34 %), tiek sudaryty sandoriy
(19 %) skaicius.

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 18
straipsniu ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. spalio 10 d. nutarimu Nr. 1082 , Dél Atnaujinamo valstybés
nekilnojamojo turto sgralo patvirtinimo® Imonei pavestos valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizavimo ir
koordinavimo veiklos funkcijos. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo jstatymo 18 straipsnio nuostatos taikomos atnaujinant valstybés nekilnojamajj turts, kuris iki 2014 m. spalio 1 d. buvo
jtrauktas j atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sarada kaip atnaujinamas valstybés nekilnojamasis turtas ir dél kurio
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atnaujinimo iki 2014 m. spalio 1 d. buvo sudaryti susitarimai dél jo atnaujinimo. Nuo 2014 m. spalio 1 d. nauji atnaujinamo
valstybés nekilnojamojo turto objektai j atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto saradg nejtraukiami.

2018 m. gruodZio 31 d. Jmoné yra sudariusi susitarimus dél valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo su 19
Valstybés turto valdytoju.

Imoné, atlikdama valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizatoriaus funkcijas, 2018 m. rugpjicio 10 d.
uzbaige ligoniné korpuso, esanio S. Néries g. 3, Klaipédoje naujo korpuso statybos darbus ir pasirade statybos uzbaigimo
akta. Sis pastatas 2018 m. rugséjo 28 d. perduotas Sveikatos apsaugos ministerijai valdyti patikéjimo teise.

Valstybés nuosavybés teise priklausandiy akeijy privatizavimas

Imoneé, jgyvendindama Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymo nuostatas, privatizuoja jai
patikéjimo teise perduotas valstybei ir savivaldybéms nuosavybés teise priklausandias akcijas, atstovauja valstybés
interesams valdydama,-- naudodama jai patikéjimo teise perduotas valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise
priklausan¢ias akeijas ir jomis disponuodama perima ir valdo valstybei nuosavybés teise priklausandias akciniy bendroviy
ir uzdaryjy akciniy bendroviy akcijas.

Informacija apie patikéjimo teise valdomas valstybei ir savivaldybéms Nominali verté Likutiné verté
nuosavybés teise priklausantias akcijas (tikst. eury) 2018 m. gruodZzio 31 d. 2018 m. gruedzZio 31 d.

Imoniy akcijos skirtos privatizuoti 701807 618517
Imoniy akcijos nejtrauktos j privatizavimo sarada 587349 1,96
Valsiybis kantralivojamos bendroves 4 730,20 .00
Bankrutugjondios bendroves 546,79 .00
Kiros 27384 0,00
Valstvbés paveldéios akcijos 32066 1.96

2018 m. buvo privatizuotas vienos jmonés (uZdaroji akciné bendrové , Aerogeodezijos institutas”) valstybei
priklausanéiy akciju paketas, kurio pardavimo kaina 650,010 tikst. eury. 2018 m. gruodZio men. jvyko UAB , Kauno
Petrasiliny darbo rinkos mokymo centras® ir AB ,Informacinio verslo paslaugy jmoné“ akcijy pakety privatizavimo
aukcionai, kuriy sandoriai buvo uzbaigti 2019 m. sausio mén.

2018 m. gruodzio 31 dienai Jmoneé patikéjimo teise valde valstybei nuosavybes teise priklausandias 58 jmoniy
akcijas, i$ kuriy 11 jmoniy akcijos jtrauktos | privatizavimo sgra3a, 8 imonés, kurios néra privatizavimo objekty sara3e, t.
y. likviduojamos jmonés arba jmonés, kurioms i8keltas bankroto procesas bei 39 jmones, kuriy akcijos buvo perduotos
Imonei, kaip beeimininkis turtas.

Skoly valstybei iSieSkojimas ir administravimas

Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo |statyme [monei pavesta ilieikoti skolas valstybei ir
administruoti pagal pavedimo sutartis su Lietuvos Respublikos finansy ministerija perduotas paskolas, valstybés garantijas
ir kitus turtinius jsipareigojimus. Ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Imonés valdoma isieskoti perleisty reikalavimo teisiy,
i§ banky perimty neveiksniy aktyvy, pagal pavedimo sutartis administruojamy paskoly portfelj sudaré (duomenys pateikti
tikst. eury):

18 021,50

m Papal pavedimo sutartis administruojamos paskolos
22 570,00 .

= Finansy ministerijos perleistos reikalavimo teisés

1331130 72 642,55

1Valstybinés mokestiy inspekcijos perleistos
reikalavimo teisés j mokesting nepriemoka

17 941,82
13 Vyriausybés nustatyty komerciniy banky perimti ir
32,44 uz VVP pirkti neveiksnils aktyvai
m Muitinés departamento perleistos reikalavimo teisés
| mokesting nepriemoka
563,58 Garantinio fondo administracijos perleistos

reikalavimo teises | skolas

= ES finansinés paramos, EEE Norvegijos, Sveicarijos
konf. fin. mecahn. bendrojo finansavimo Ié3os
+ Neatlygintinai perimtos likviduojamy banky
127/ 48,53 reikalavimo teisés
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Imonés skoly iSieskojimo rezultatai 2016 - 2018 metais, vykdant mokestiniy nepriemoky, kuriy iiefkojimas
perduotas finansy ministro nustatyta tvarka, i§ieskojima, administruojant paskolas, valstybés garantijas ir kitus turtinius
isipareigojimus Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka pagal pavedimo sutartis su Finansy ministerija bei
vykdant kity skoly valstybei idieskojima, tikst. eury:

Skoly iSie$kojimas 2016 m. 2017 m. 2018 m.

Finansy ministerijos administruojamos paskolos 83597 41768 47542
I3 LVKB perimti neveiksniis aktyvai 422 4 187.7 76,8
I3 LAIB perimti neveiksniis aktyvai 239 337 422
Finansy ministerijos perleistos reikalavimo teisés j LAB Vakary banka 349 375 0,6
FM perleistos reikalavimo teisés j skolas Gyventojuy indéliy kompensavimo fondui 09 09 0.8
FM perleistos reikalavimo teisés | skolg dél LR specialiojo finansiniy iStekliy fondo paskolos 0.0 35,0 52,5
FM perleistos reikalavimo teisés | skolas deél jvykdyty garantijy uZ lengvatines paskolas biistui 09 0.7 1,1
VMI perleistos reikalavimo teisés | mokestiné nepriemoka 41472 31310 13578
Muitinés departamento perleistos reikalavimo teisés | mokestine nepriemoks 341 56,9 53
Garantinio fondo administracijos perleistos reikalavimo teisés j skolas 11775 9183 331,1
Ukio ministerijos perduota i%ietkoti graZintina ES struktfriniy fondy parama 743 - 190,5 221.6.
ES struktiiriniy fondy paramos skolos INVEGA 0,0 8.6 0,0
Aplinkos ministerijos perduota iieSkoti ES struktiriniy fondy parama 153 29 11,4
Sveikatos apsaugos mlmslcn_]os perduota iSiedkoti ES struktiriniy fondy parama 0,0 1.6 L
Svietimo ir mokslo ministerijos perduota ifieskoti ES struktdriniy fondy parama 04 161,0 0,0
IVPK prie susisiekimo ministerijos perduota ES struktiiriniy fondy programos parama 3954 9724 0,0
SADM perduota iSieSkoti EEE, Norvegijos FM ir bendrojo finansavimo programa 5.4 52 29.9
V8] CPVA perduota i$ieskoti EEE, Norvegijos FM ir bendrojo finansavimo programa 9.7 0,5 0,0
ES sanglaudos fondy paramos skolos Aplinkos ministerijos AFVA 11,4 1333 1440
Europos 0 orientavimo ir garantijy fondo skolos 0.1 02 03
I5 ,Aurabanko® perimtos reikalavimo teisés (V] Turto banko Ié3os) 8,6 20,4 8.8
Uz VVP pirkti neveiksniis LVKB/ LZUB aktyvai (V] Turto banko lésos) 8.6 9.4 89
Neatlygintinai perimtos likviduojamy banky reikalavimo teisés (V] Turto banko lé3os) 34,6 62,8 26,3
IEviso: 147655 101473 71053

Valstybés skoly iSieSkojimo struktiira (procentais)
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® M admuinistruojamos paskolos Mokestinés nepriemokos ir ki, skolos

Valstybés nuosavybés teise priklausantio turto valdymo ataskaitos sudarymas

Valstybés jmoné Turto bankas 2018 m. birZelio 8 d. parengé ir pateike Finansy ministerijai antraja Valstybei
nuosavybés teise priklausangio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaita.

Parengtoje ataskaitoje pateikiama duomeny analizé apima valstybei nuosavybés teise priklausanéio nekilnojamojo
turta (panauda, nuoma, laisvas turtas, administracinés paskirties turtas), valstybés funkcijoms vykdyti naudojama
ifsinuomota nekilnojamaji turta, V] Turto banko patikéjimo teise valdoma VNT bei kitg valstybei nuosavybés teise
priklausantj turta (transporto priemoneés, laivai, orlaiviai, Zemeés gelmiy iStekliai ir ertmés, Zemes plotai).

Minétai ataskaitai pritarta 2018 m. rugséjo 19 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés pasitarime, kuri po pristatymo
paskelbta vieai.
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BANKAS 2018 mety veiklos ataskaita

Kitos teisés aktais paskirtos funkeijos

Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2014 m. rugpjii¢io 20 d. nutarimu Nr. 796 ,,Del jgaliojimy suteikimo® jgaliojo
centralizuotai valdomo valstybes turto valdytoja Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.108 straipsnio 5 dalyje
numatytais atvejais atlikti juridinio asmens likvidatoriaus pareigas. Ataskaitiniu laikotarpiu Imone buvo 3 teismo
sprendimais pripaZinty neteisétai jsteigty jmoniy likvidatoriumi, kurios per 2018 m. buvo likviduotos ir idregistruotos.

Informacija apie jmones, kuriy likvidatoriumi paskirtas V| Turto bankas 2016 m. 2017 m. 2018 m.
Imoniy, kuny likvidatorivmi paskirtas V] Turto bankas skaifius 10 8 6
Likviduoty ir iSregistruoty jmoniy skaiéius 4 4 3

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. vasario 11 d. nutarimu Nr. 148 ,, Dél valstybés nekilnojamojo turto
centralizuoto valdymo jgyvendinimo® jgalioja centralizuotai valdomo valstybeés turto valdytoja organizuoti nuraSyto
valstybés nekilnojamojo turto iikvidavimo (griovimo) darbus. Ataskaitiniu laikotarpiu Imoné baigé inZineriniy statiniy ir —
pastaty, esanc¢iy Mokyklos g. 12, Budraiciai, griovima.

Kiti svarbiis 2018 m. jvykiai

2018 m. vasario 5-7 d. Jvykdytas 3 dieny Europos komisijos TAIEX REGIO PEER2PEER finansuojamas vizitas
i Danijos valstybés valdymo agentira, suorganizuotas bendradarbiaujant su Pure-Net nariais BYGST ir Lietuvos
nacionaliniu finansuotoju (VIPA), su koordinatore Sara Asmussen ir Energetinio efektyvumo ekspertu Bjarne Dalsgaard.

2018 m. vasario ménesj jvykdytas pirmas V] Turto banko ekonominio naudingumo pirkimas dél pastato T.
Seveenkos g. 13 Vilniuje rekonstrukcijos projektavimo ir projekto prieZiliros paslaugy. Laimétojas UAB , Atamis® (214
351,56 Eur).

2018 m. vasario 26 d. pasiraiyta Verslo valdymo informacinés sistemos ir operatyvaus nekilnojamojo turto
valdymo informacinés sistemos pirkimo sutartis.

2018 m. kovo | d. parengta ir patikslinta galutiné Energijos efektyvumo programa ir pateikta derinti Lietuvos
Respublikos finansy ministerijai.

2018 m. kovo 2 d. Imoné kartu su Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija atstovauja Lietuvg, kaip EU BIM
(European Building Information Modeling) Task group nariai, asambléjoje Briuselyje aptariant BIM (Building Information
Modeling) taikoma praktika vieSiesiems pastatams.

Ataskaitiniu laikotarpiu jvykdytas pirkimas dél pastato Kaune, L. Sapiegos g. 13. PasiraSyta pirmoji skaitmeninio
modelio (BIM) sutartis Turto banke ir Lietuvoje vie$ajame sektoriuje. Laimétojas UAB ,,Statyby kodas*™ (665 085,31 Eur.).

Vadovaujantis Valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo, naudojimo, disponavimo juo ir maujo
administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turfo jsigijimo tvarkos apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybé 2015 m. vasario 11 d. nutarimu Nr. 148, 2018 m. balandZio 11 d. parengtas ir pateiktas Finansy ministerijai
PripaZinto nereikalingu ir netinkamu (negalimu) naudoti dél fizinio ir funkcinio (technologinio) nusidévéjimo valstybés
nekilnojamojo turto, kurj sifiloma perduoti centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojui ir likviduoti (nugriauti),
sgradas tolesniam derinimui, kuris patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018 m. rugpjicio 13 d. nutarimu Nr.
782 ,, Deél pripaZinto nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti Valstybés nekilnojamojo turto nura§ymo ir perdavimo
patikéjimo teise valdyti, naudoti ir disponuoti juo Valstybés jmonei Turto Bankui®.

Vadovaujantis Valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo, naudojimo, disponavimo juo ir naujo
administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto jsigijimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybé 2015 m. vasario 11 d. nutarimu Nr. 148, balandZio 27 d. suformuotas Centralizuotai valdomo valstybés
nekilnojamojo turto I'V etapo sarado projektas pateiktas Finansy ministerijai tolesniam derinimui, kuris patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybé 2018 m. birZelio 27 d. nutarimu Nr. 613 ,, Del administracinés paskirties Valstybés nekilnojamojo
turto ir Zemes sklypy perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti centralizuotai®.

Igyvendinant ES projekis ir siekiant rasti optimaliausius sprendimus deél nekilnojamojo turto valdymo, atlikus
visas vie§yjy pirkimy procediras, 2018 m. geguZés 9 d. su tiekéjy grupe susidedandia i§ UAB ,,Civitta” ir UAB ,Newsec
Property management Lt* pasiradyta Valdymo konsultaciniy paslaugy teikimo sutartis.

2018 m. geguZés 10 d. paskelbtas viefas pirkimas dél Ministerijy miestelio investicinio projekto parengimo.

2018 m. spalio 2 d. pagal gauta Kultiiros paveldo departamento rasta, dél Gruzdziy dvaro pastaty remonto darby,
atliktos vieSuyjy pirkimy procediiros remonto darbams atlikti ir pasiraSyta sutartis su UAB |, Autosistema®, kuri jau pradéjo
darbus.
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Ataskaitiniu laikotarpiu buvo baigtos Vilniaus koncerty ir sporto riimy rekonstrukcijos techninio projekto
parengimo VieSojo pirkimo procediiros ir nustatytas nugalétojas, taip pat parengti Ministeriju perkélimo j bendras patalpas
Galimybiy studija su investiciniu projektu bei VMI ir Vilniaus AVMI perkélimo | viena pastata (Pilaités pr.) investicijy
projektas.

Igyvendinant Valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo, naudojimo, disponavimo juo ir naujo
administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto sigijimo tvarkos apra3a, patvirtinta Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015 m. vasario 11 d. nutarimu Nr. 148, ir Valstybés turto perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti juo
patikéjimo teise tvarkos apra$a, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. sausio 5 d. nutarimu Nr. 16, 2018
m. gruodZio 3 d. parengtas sprendimo dél valstybés nekilnojamojo turto perdavimo valstybés jmonei Turto bankui
patikéjimo teise valdyti, naudoti ir disponuoti juo projektas, kuris 2018 m. gruodZio 27 d. nutarimu Nr. 1371 buvo
patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés.

Nepriklausomas auditas.. s

Vadovaujantis Centralizuotai valdomo valstybeés turto valdytojo jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 9 punktu, Savininko
teises ir pareigas jgyvendinanti institucija (Finansy ministerija), parenka atestuota auditoriy ar audito jmong [monés
finansiniy ataskaity auditui atlikti.

Imonés metiniy finansiniy ataskaity uZ metus, pasibaigusius 2018 m. gruodZio 31 d., auditg atliko nepriklausoma
apskaitos ir kontrolés UAB ,,Auditas” jmone. Atlygis uZ atlikta nepriklausoma auditq sudare 4 953 eury be PVM.

Rizikos valdymas ir vidaus kontrolés sistema

RIZIKOS

VEIKSNYS APRASYMAS RIZIKOS VALDYMO PRIEMONES
Teisinio reguliavimo keitimas, nustatant sudétingas ir pernelyg ilgas  Aktyvus dalyvavimas teisés akty vieSo derinimo
s turto valdymo (plafiaja prasme) procediiras, paslaugy jkainiy procese.
Regu!mcmé nustatymo ribojimas, ,blogo™ turto ar _blogy" skoly portfelio o ) e -
aplinka neproporcingas didéjimas lemia sudétinga jmones veiklos ir piniginiy T opalankiy jmones veiklai teisés akty keitimy
srauty planavima. projekby iniciavimas.
NT rinkos NT kainos maZéjimas lemia maZesnes pajamas i3 turto pardavimo, Darbuotojy kvalifikacijos keélimas, siekiant, kad jie
poky&iai ilgesng pardavimo trukmg; statybos kainos augimas — i$augusias kuo tiksliau nustatyty projekty vertes, planuoty
projekty vertes. pardavimus.
Institucijy Sprendimai dél naujo turfo jsigijimo arba turimo rekonstravimo Naujai statomo AVNT projektavimas, jvertinant
poreikiy priimami vertinant institucijy pateiktus poreikius, kurie gali didétiarba  galimus poreikiy pasikeitimus.
pasikeitimas maZéti, keiiantis institucijy teikiamy paslaugy apiméiai bei . . ~ . .
procesams. Lanks‘ﬁms ir efektyvios procediiros, kurios leisty
greitai reaguoti | pasikeitusius poreikius.
Politiniy Politiniai sprendimai, kuriais siekiama pakeisti planuojamas veiklos  Aiskiy kriterijy, kuriais remiantis jmoné priima
sprendimy apimtis ir kryptis, neuztikrins efektyvios jmoneés veiklos vykdymo bei  sprendimus, nustatymas.
neigiamos plétros. . . ) .
pasekmits Aifkios atsakomybiy ribos, nustatant kurios

institucijos kokius sprendimus priima, t. y. aifkios
imonés valdymo organy atsakomybés ribos.

Imoneés vidaus kontrolé — tai koordinuojamy administraciniy metody ir priemoniy sistema, integruota j veikla,
suteikianti galimybe kontroliuoti jmonés veiklos aplinkos, procesy ir valdymo informacijos rizikas.

Vidaus kontrolés pagrindinés nuostatos ir principai numatyti $iuose pagrindiniuose dokumentuose - ,,Valstybes
imones Turto bankas vidaus kontrolés pagrindinés nuostatos”, , Finansy kontrolés taisykles”, ,,Valstybés jmonés Turto
bankas korupcijos prevencijos programa®, ,Valstybés jmonés Turto banko Nulinés tolerancijos korupcijai politika“.

Imonéje sukurta vidiniy norminiy dokumenty sistema, kuri reglamentuodama visas Imonés veiklos sritis, apima
savyje visy valdymo lygiy kontrolés mechanizma ir kontrolés priemones kurios yra integruotas j veiklos procesa. Tai
veiklos procediiry dokumentavimas, operacijy atlikimo sankcionavimas (sprendimy priémimas atskirtas nuo vykdymo ir
kontroles), jmonés i8tekliy (turto, informacijos) apsauga ir apskaita yra grieZtai reglamentuotos, paskirtas uz informacijos
sauguma atsakingas asmuo, neteiséto turto naudojimo kontrolé generalinio direktoriaus jsakymu pavesta komisijai,
einamoji kontrolé vykdoma ,keturiy akiy“ principu, generalinio direktoriaus jsakymu paskirti atsakingi asmenys uZ turto
naudojima, uZ atskiras veiklos sritis ir vykdomas funkcijas, nustatyti konkreciy pareigybiy atskaitomybeés ir kontrolés lygiai,
vykdoma detekcine (aptikimo) kontrole.

2018 metus vidaus auditas dirbo 207 darbo dienas, iki 30 proc. dirbto laike buvo skirta konsultacijoms, 10 proc. -
nenumatytiems darbams, dokumentacijos tvarkymui ir pan., likusiu laiku buvo atlikti 4 planiniai vidaus auditai.
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Atlikus vidaus auditus ir atsiZvelgus | darbo dokumentuose jformintg tikrinimo ir vertinimo medZiaga bei
nustatytus faktus, buvo pateikiamos rekomendacijos, kaip itaisyti vidaus audito metu nustatytus neatitikimus, pagerinti
audituojamo subjekto veikla, sustiprinti vidaus kontrolés procediiras, suvaldyti ir sumaZinti atsiradusias rizikas. Véliau
buvo atliekamos vidaus audito ataskaitose pateikty rekomendacijy jgyvendinimo stebéjimo funkcijos.

Vidaus kontrolés ir vidaus audito jstatymo 5 straipsnio 2 dalies 6 punkte nustatyta, kad vienas i3 pagrindiniy vidaus
audito uzdaviniy yra ne retiau kaip viena karta per trejus metus jvertinti, kaip veikia vidaus kontrolé.

PaZymétina, kad Turto banko vidaus kontrolés sistema buvo verlinta 2015 m. III ketvirtyje. [vertinta kaip
patenkinama. 2018 mety gruodZio mén. pradétas kompleksinis iSpléstinis vidaus kontroles sistemos jvertinimas.
Planuojama jj uZbaigti iki 2019 m. vasario mén. pabaigos.

AtsiZvelgus | vidaus audito metu nustatytus faktus, buvo teikiamos rekomendacijos, kaip i$taisyti vidaus audito
metu nustatytus neatitikimus, pagerinti audituojamo subjekto veikla, sustiprinti vidaus kontrolés procediras, suvaldyti ir
sumazinti esamas nesuvaldytas rizikas.

Rekomendacijy jgyvendinimas — ypa& svarbus vidaus audito etapas, nes teikiant rekomendacijas, ir stebint jy
igyvendinima, siekiama didZiausio galimo vidaus audito poveikio, audituojamam subjektui, suvaldant rizikas, esanéias jo
veikloje, trukdanéias jgyvendinti uZsibréZty tiksly. Nuolatos stebima ir fiksuojama rekomendacijy jgyvendinimo bikle,
priemonés, gauti rezultatai:

2018-01-01 liko jgyvendinti rekomendacijy 2018 m. 16

Pateikta rekomendacijy 2018 m. 2

Izyvendinta rekomendacijy/neteko aktualumo 2018 m. 1712

Nesuéjes terminas rekomendacijy jgyvendinimui 6
Darbuotojai

Imonéje dirba kvalifikuoti darbuotojai, didelg patirtj sukaupe skoly idieSkojimo valstybei, valstybés nekilnojamojo
turto atnaujinimo, valdymo ir pardavimo bei akeijy privatizavimo veiklose bei kity sri¢iy kvalifikuoti specialistai. 2018 m.
gruodZio 31 d. 93 proc. Imonés darbuotojy turéjo aukitajj i¥silavinima.

Darbuotojai nuolat kelia kvalifikacija ir gilina profesines Zinias teisés, nekilnojamojo turto valdymo, jmoniy
valdymo, vieSuju pirkimy, vadovavimo, finansinés analizés, apskaitos, informaciniy technologijy, dokumenty valdymo ir
kitose srityse. Diagramose pateikiama detalesné informacija apie darbuotojy amZiaus ir staZo jmonéje poky¢ius:

Darbuotojy stazo vidurkis
Darbuotojy amziaus vidurkis

47

46

- 10,28

10

Metai

Metai

4

2006 m. 2017 m. 2018 . 2016 m. 20017 m. 2018 m.
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2018 m. gruodZio 31 d. Imonéje dirbo 169 darbuotojy, i§ jy 5 darbuotojai vaiko prieZifiros atostogose. Palyginus
su 2017 m. gruodZio 31 d. duomenimis, matomas darbuotoju skaifiaus augimas (25 darbuotojais daugiau), kuris susijes su
Imoneés valdybos 2017 m. gruodZio 21 d. nutarimu Nr. SK2-51 ,,Dél valstybés jmonés Turto banko struktiiros ir pareigybiy
skai¢iaus®, kuriuo buvo patvirtinta nauja organizaciné struktiira ir didesnis etaty skaiCius, atsizvelgaint | didéjandias
valdomo bei administruojamo valstybés nekilnojamojo turto apimtims.

Darbuotojy skaicius
200
150 169
140 144 103
100 81 88
39 36 66
50
0
2016 m. 2017 m. 2018 m.
m— Molerys Vyral s Darbuotoju skaicius

Imonés kiekvieno ketviréio duomenys apie vidutinj ménesini darbo uZmokestj skelbiami [Imonés interneto
svetaingje.

2017 m. vidutinis ménesinis bruto 2018 m. vidutinis ménesinis bruto
Pareigy pavadinimas darbo uzmokestis, darbo uZmokestis,
eurais/darbuotojy skaiCius* eurais/darbuotojy skaifius*
Generalinis direktorius 42671 4652/1
Generalinio direktoriaus pavaduotojas 38301 38891
Departamento direktorius 3 402/4 34564
Skyriaus vadovas 1954/10 2 103/10
Skyriaus vadovo pavaduotojas - 235472
Grupés/ Regiono vadovas 1 660/8 1 700/9
Projekty vadovas 1343/9 1 432/10
Jaunesnysis projekty vadovas - 1 190/2
Vyriausiasis specialistas 1390/11 1386/12
Vyresnysis specialistas 1244/15 1221113
Specialistas 1011/19 1 078/21
Vyriausiasis teisininkas 1 773/4 1 808/4
Teisininkas 128147 1 33817
Turto valdytojas 129172 1 300/13
NT realizavimo valdytojas 135712 -
Techninés prietiiiros ir eksploatavimo valdytojas 1297/4 -
Vyriausiasis NT vadybininkas 128872 1 466/2
NT vadybininkas 961/20 970/25
Asistentas - 91872
Vyresnysis buhalteris 1.303/7 133777
Buhalteris 112712 1272/4

*- Darbuotafy, kurie vieninteliai eina atitinkamas parveigas ir, kurie neatitinka Valsiybés valdonny jmoniy veiklos skaidrumo gairiy reikalavimuose nurodyly nuostaty,
vidtinis ménesinis bruto darbo uZmokestis neteikiamas.

Imonés vadovaujanéiy darbuotoju darbo uzmokestis nustatomas remiantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes
2002 m. rugpjcdio 23 d. nutarimo Nr. 1341 ,,Del valstybés imoniy ir valstybés kontroliuojamy akciniy bendroviu, uzdaryjy
akeiniy bendroviy vadovy, ju pavaduotojy ir vyriausiyju buhalteriy darbo apmokéjimo® ir vélesniy $io nutarimo pakeitimy
pagrindu bei patvirtintas finansy ministro jsakymu. Vidutinis [monés darbuotojo ménesinis darbo uZmokestis 2018 m. buvo
1 404 eury, tuo tarpu 2017 m. - 1 352 eury.

Informacija apie darbuotojus 2017 m. 2018 m.
Vidutinis saradinis darbuotoju skai€ius 139 153
Darbuotojy skai€ius (laikotarpio pabaigoje) 144 169
Bendros darbo apmokéjimo l&dos (jskai¢ivajant vadovaujanciy darbuotojy darbo apmokéjimo ledas), tikst. EUR* 2 146 2545
[Seitinés kompensacijos uz nepanaudotas atostogas ligos pasalpos, tukst. EUR 135 36
18 ju:
Vadovaujandiy darbuotojy skai¢ius (laikotarpio pabaigai) 1 2
Vadovaujandiy darbuotojy darbo apmokéjimo 1é5es, tokst, EUR 92 54
Vadovaujanéiy darbuotojy i3eitinés iSmokes ir kompensacijos uZ nepanaudotas atostogas, ligos pasalpos, tiikst. EUR 12 =

*. Darbo apmokejimo lefos skaicivojamos remiantis Valstybés jmoniy darbuotajy vidwinio ménesinio darbo ufmokescio apmokéfimo tvarkos aprafu, patvirtintu LRV nutavimu
Nr. 1341,
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Imoné siekia vykdyti socialiniais, aplinkosauginiais ir skaidrumo principais pagrista veikla, tam keliami Zie
uZdaviniai:

. laikytis visy Imonei taikomy aplinkosaugos bei darbuotojy saugos ir sveikatos reikalavimuy;

. ugdyti asmeninés darbuotojy atsakomybés jausma sudarant salygas juy kvalifikacijos keélimui;

. taupiai ir racionaliai naudoti i$teklius;

. sudaryti ir palaikyti saugias ir sveikatai nekenksmingas darbo salygas visais su darbu susijusiais aspektais.

STRATEGIJOS I[GYVENDINIMO RODIKLIAI

Imonés savininko teises ir pareigas jgyvendinanti institucija Lietuvos Respublikos finansy ministro 2018 m. kovo
9 d. jsakymu Nr. 1K-112 ,Del Lietuvos Respublikos finansy ministerijos 2018-2020 mety strateginio veiklos plano
patvirtinimo® nustaté [monei siektinus veiklos rodiklius. 2018 metais [moné jvykdé du i trijy suplanuoty veiklos rodikliy.
Nustatyta rodiklio ,,UZ centralizuotai valdomo valstybés turto naudojima gautos pajamos, nejskaitant gauty nekilnojamojo
turto, kurj naudoja valstybés institucijos ar jstaigos, nusidévéjimo pajamy (mln, eury)* reik¥mé nepasiekta, nes
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2018 m. birZelio 27 d. nutarimu Nr. 613 ,, Dél administracinés paskirties
Valstybés nekilnojamojo turto ir Zemés sklypu perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti centralizuotai® buvo priimtas
sprendimas perduoti valstybés jmonei Turto bankui patikéjimo teise centralizuotai valdyti, naudoti ir juo disponuoti
114 467,11 kv. m valstybei nuosavybés teise priklausantj administracinés paskirties nekilnojamajj turta ir Zemés sklypus,
kuriais naudojasi (naudosis) valstybés institucijos ir jstaigos savo funkcijoms atlikti ir veiklai vykdyti, o ne 200 000 kv. m
kaip buvo planuota nustatant 1,7 rodiklio reikimg.

2018 m. 2018 m.

Strateginis tilslas Uzdavinys Skirtumas
planas faktas

Uz centralizuotai valdomo valstybés nekilnojamojo  Didinti pajamas, gaunamas uZ centralizuotai

turto naudojima gautos pajamos, nejskaitant gauty valdomo  wvalstybés nekilnojamojo  turto

nekilnojamojo  turto, kurj naudoja  valstybés  naudojima 1,7 1,6 0,1

institucijos ar jstaigos, nusidévéjimo pajamy (min.

eury)
Uktikrinti efektyvy V] Turto bankui perduoty

. skoly, neveiksniy aktyvy, paskoly i§ valstybes

Igieskotos skolos (min. eury) va:dﬁ pasiskolin?q I:E):lv beipvalsl;!hés garawnlijq 5.6 L 1.3
administravima, valdyma ir skoly i3ietkojima

Veiklos pelningumas (EBITDA) (min. eury) U#tikrinti efektyvig Imonés veiklg 0,01 1,6 1.6

2019 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. 1K-49 Lietuvos Respublikos finansy ministras patvirtino Liefuvos Respublikos
finansy ministro valdymo sri¢iy 2019 — 2021 mety strateginj veiklos plana, kuriame nustaté [monei siektinus veiklos
rodiklius:

Rodiklio pavadinimas 2019 m;
planas

Centralizuojant valstybés nekilnojamojo turto valdyma padidintas turto valdymo efektyvumas (sumaZéjusios turto islaikymo sgnaudos 4.7
valstybet) (proc.) :
Vartotojy pasitenkinimo teikiamomis V] Turto banko paslaugomis didéjimas, palyginti su pra¢jusiais metais (proc.) 8
Parduoto turto dalis nuo V] Turto banko viso perimto parduodamo turto (beSeimininkis ir Vyriausybés 2015 m. vasario 11 d. nutarime
Nr. 163 ,Del Viefame aukcione parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamuyjy daikty sarafo patvirtinimo® (su 13
vélesniais pakeitimais) nurodytas turtas) (proc.)
Veiklos pelningumas (EBITDA) (mln. eury) 0,8

Planai ir prognozés

Imoné ir toliau tgs Lietuvos Respublikos centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymu pavestas
funkciju vykdyma.

2019 m. [mone planuoja:
. papildomai perimti centralizuotai valdyti 200 000 kv. m. V etapo, kuris bus patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2019 m., valstybés administracinés paskirties nekilnojamojo turto plota;
] pasiekti neuZimto, nenaudojamo valdomo nekilnojamojo turto ploto santykj su visu Imonés centralizuotai valdomu

nekilnojamuoju turto plotu ne daugiau nei 10 proc.;
. sukurti teikiamy paslaugy vertinimo sistema ir atlikti pirmine klienty apklausa;
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BANKES 2018 mety veiklos ataskaita

. uZzbaigti 7 valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo projektus: 1) Nacionaliné teismy administracija. Vilniaus
miesto apylinkés teismas. Administracinis pastatas Vilniuje, Laisvés pr. 794, 2) Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministerija. Ligoninés korpusas Klaipédoje, S. Néries g. 3; 3) Klaipédos universitetas. Bendrabu¢io pastatai Klaipédoje, H.
Manto g. 84; 4) Susisickimo komunikacija — kelias (unikalus numeris — 4400-0859-2368) Tauragés rajone, Sakalinés kaime;
5) Valstybiné augalininkystés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos. Administracinis-visuomeninis pastatas Vilniuje, Ozo
g. 4A; 6) Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministerija. VieSosios jstaigos Vilniaus universiteto ligoninés
Santariskiy kliniky akuferijos ir chirurgijos korpusas Vilniuje, Santari¥kiy g 2 (II etapas); 7) Veliutioniy vaiky
socializacijos centras. Aukléjimo korpusas Vilniaus rajone, Veliutioniy kaime, Liepy al. 44,

. parduoti 437 valstybeés nekilnojamojo turto objektus;

. valstybei iSieskoti 2,8 mln. Eur skoly.

Taip pat 2019 m. planuojama jgyvendinti Europos Sajungos léSomis finansuojama projekta "Valstybes
nekilnojamojo turto centralizuoto turto valdymo tobulinimas" sukurti ir jdiegti operatyvaus nekilnojamojo turto valdymo
informacines sistemos pirmg etapa.

111 SKYRIUS
IMONES FINANSINE INFORMACIJA

2018 metais Imonés pajamos siekeé 5 509 tikst. eury (pragjusiu mety atitinkamu laikotarpiu pajamos sudaré 3 593
tikst. eury). Apie 35% jmonés pajamy sudaré administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto valdymo ir
prieziliros paslaugy pajamos (1 931 tukst. eury), kurios, palyginti su 2017 m. tuo paciu laikotarpiu, yra didesnés 1 465 tiikst.
eury. Taip pat gana reik§minga dalj pajamy (34%) ataskaitiniu laikotarpiu sudaré valstybés nekilnojamojo turto ir jam
priskirty valstybinés Zemes sklypy bei kity nekilnojamyjy daikty pardavimo pajamos (1 859 tikst. eury), kurios palyginti
su 2017 m. padidéjo 1,3 karto. Skoly valstybei i3ietkojimo ir administravimo pajamos, sudaré 10% visy jmonés pajamy ir
palyginti su 2017 metais sumaZéjo 170 tikst, Eur. Valstybés nekilnojamojo turto valdymo pajamos palyginus su 2017 m.
ataskaitiniu laikotarpiu yra didesnés 129 takst. eury (663 tikst. eury.). Likusius 9% pajamuy apima valstybés nekilnojamojo
turto atnaujinimo organizavimo ir koordinavimo pajamos, valstybei nuosavybés teise priklausangiy akeijy privatizavimo
pajamos ir kity veikly pajamos.

Imonés sanaudos 2018 m. sieké 6 633 takst. eury (pragjusiy mety tg patj ataskaitinj laikotarpj buvo patirta 4 660
tikst. eury sanaudy), nejvertinus pelno mokes¢io sanaudy ir neeliminavus i§ valstybes biudzeto 1ésy kompensuoty sanauduy,
kurios per ataskaitinj laikotarpj sudare 1 292 tukst. eury, o 2017 metais — 1 107 tikst. eury. DidZiajg dalj %io laikotarpio
sanaudy sudaré Imonés darbuotojy darbo uZzmokescio bei kitos su personalo darbo apmokéjimu susijusios sgnaudos — 3 386
tikst. eury, ir buvo 12,3% didesnés nei 2017 m. tuo paciu laikotarpiu. Sanaudy angimui didZiausia jtaka daré didéjantis
darbuotojy skaiius.

Pajamy pokytis, tikst. cury Sanaudy pokytis, tikst. eury

5509 44

2016 m. 2017 m. 2018 m. 2016 n. 2007 m. 20108 m.
| Pajanos Sunaudos
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2018 mety veiklos ataskaita

Pajamy struktiira (takst. eury) 2016 m.

Administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto valdymo ir prieZitiros paslaugy

pajamos L
Valstybés nekilnojamojo turto ir jam priskirty valstybinés Zemés sklypy bei kity 788
nekilnojamujy daikty pardavimo pajamos
Valstybei nuosavybés teise priklausanciy akcijy privatizavimo pajamos 146
Kity veikly pajamos 20
Valstybés nekilnojamojo turto valdyme pajamos 572
Valstybés nekilnojamajo turto atnaujinimo organizavimo ir koordinavimo pajamos 663
Skoly valstybei isie$kojimo ir administravimo pajamos 756
I3 viso: 3200
Sanaudy struktiira (tikst. eury) 2016 m.
Darbo uzmokescio sanaudos . 2622
Amortizacijos ir nusidévéjimo sanaudos 501
Kitos sgnaudos 1368
Gauti biudZetiniai asignavimai (1 104)
I8 viso: 3387
Imonés rodikliai 2016 m.
Pelno { nuostoliy ) ataskaitos rodikliai (takst. eury )
Pardavimo pajamos 317
Pardavimo savikaina (2 469)
BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 659
Bendrosios ir administracinés paskirties sanaudos (915)
Kitos veiklos rezultatai 3)
Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos
Kity paliikany ir panaSios pajamos 24
Paliikany ir kitos panaSios sanaudos 0
PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA (187)
PELNO MOKESTIS (1)
GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) (188)
EBITDA (pelnas prie§ mokestius + amortizacija ir nusidévéjimas) 314
Balanso rodikliai (tkst. eury)
ILGALAIKIS TURTAS 66 032
Nematerialus turtas 237
Materialus turtas 35 854
Finansinis turtas 29912
Kitas ilgalaikis turtas {atidétojo mokes&io turtas) 28
TRUMPALAIKIS TURTAS 92 633
Atsargos 62372
Per vienerius metus gautinos sumos 1789
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 28472
ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS PAJAMOS 785
TURTAS IS VISO 159 450
Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai (takst. eury)
NUOSAVAS KAPITALAS 40 654
Imonés savininko kapitalas 4983
Centralizuotai valdoma valstybés turta atitinkantis kapitalas 34 661
Rezervai 480
Nepaskirstytas pelnas (nuostoliai) 531
DOTACHOS, SUBSIDIIOS 43
ATIDEJINIAL 44
MOKETINOS SUMOS IR [SIPAREIGOJIMAI 118 703
Po vieneriy mety mokétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai 43 021
Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai 75 682
SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIU LAIKOTARPIU PAJAMOS 6
NUOSAVO KAPITALO IR ISIPAREIGOJIMY IS VISO 159 450
Pelningumo ir likvidumo rodikliai
Grynasis pelningumas (grynasis pelnas / pajamos), % (5,88)
Savininko graZa (grynasis pelnas / jmonés savininko kapitalas), % (3,77
EBITDA pelningumas (EBITDA/pajamos), % 9,81
Einamojo likvidumo koeficientas (trumpalaikis turtas / trumpalaikiy jsipareigojimy) 1,22

2017 m.

466

1435
142

534
297
707

3593

2017 m.

2971
506
1182
(1 107)

3552

2017 m.

3491
(2 822)
669
(731)
0

88
14
0
39
©)
31
545

69 803
113

61 146
8516
27

124 331
71 664
24318
28 349
638
194771

66316
4982
60293
522

0,86
0,62
15,18
1,38

Imonés kodas 112021042; buveinés adresas: Kestulio g. 45, Vilnius; duomenys kaupiami ir snngomu ]lll'ldll'l.lq asmeny) registre

2018 m.
1931

1 859
130

663
374
537

5509

2018 m.

3386
1381
1 866
(1292)

5341

2018 m.

5449
(4 443)
1007
(899)
0

40
20

0

168
(17
151
1549

174 445
52

167 931
6428
34

107 954
69 240
3053
35 662
1276
283 675

173 769
4982
168 035
600

151

193

22

109 679
28 646
81033
12
283675

2,75
3,04
28,12
1,33
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Imonés nuosave kapitalo ir jsipareigojimy

[monés turto struktara 2008 m. , %
struktira 2018 m. , %

0.45% -
Ateinanciu 38,67%- 000 % =
laikotarpiu Maketinos Atidéjiniai
sanaudos ir SIS 0 I
sukauptos —— isipareigoji
pajamos mai
38.06%-
Trumpalaiki
5 turtas ;
’ 61.49% -
llzalaikis 0.07% - _ 61 26 -
turtas Duotacijos, Nuosavas
subsidijos kapitalas

2018 m. gruodzio 31 d. balanso duomenimis, jmonés turtas buvo 283 675,18 tikst. eury, tuo tarpu 2017 m.
gruodZio 31 d. — 194 771,42 tiikst. eury. Per ataskaitinj laikotarpj jmonés turtas padidéjo 88 903,76 tikst. eury. DidZiausia
itaka tam turéjo valdomo investicinio turto vertés padidéjimas (investicinio turto verté padidéjo 2,8 karto, t. y. 180 proc.)

Isipareigojimai, 2017 m. gruodZio 31 d. balanso duomenimis, sudaré 128 384,47 tukst. eury, o ataskaitinio
laikotarpic pabaigoje 109 679,12 tikst. eury. DidZiausia jtaka tam turéjo graZintos paskolos.

Einamojo likvidumo koeficientas, palyginus su 2017 metais sumaZ¢jo dél trumpalaikio turto sumaZéjimo. Sj
mazéjima jtakojo turto valdytojams perduotas atnaujintas turtas (nebaigtos vykdyti sutartys) ir turto valdytojy graZintos
atnaujinimui laikinai (graZintinai) panaudotas lé3os (kitos gautinos sumos).

Nuosavo kapitalo dydis 2017 m. gruodZio 31 d. buvo 66 315,78 tukst. eury, o ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
173 768,66 tikst. eury. Sj pokytj labiausiai jtakojo centralizuotai valdomo valstybés turta atitinkanéio kapitalo padidéjimas.

Pelningumo rodikliai

30

=
=
Ea
2
9.81
275 3.
=377
-5.88
g
Grynasis pelningumas Savininko graZa EBITDA pelningumas

2006 =207 m. w2018 m.
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Grynojo pelningumo rodiklis padidéjo nuo 0,86 proc. iki 2,75 proc., rodiklio padidéjima 2018 m. lémé pardavimo
pajamy didéjimas.

2018 m. EBITDA padidéjima, lyginant su 2017 m., nuo 15,18 proc. iki 28,12 proc. 1émé pajamy didéjimas, kurios
lyginant 2018 m. ir 2017 m. (53 proc.).

Investicijos

2018 metais buvo jsigyta ilgalaikio turto, atitinkan¢io savininko kapitala, uz 108,760 tikst. eury.

Ilgalaikis turtas 2018 metais Suma, tikst. eury
Serveris DELL 8
Labbis 4. PRO informacinés sistemos vardines vartotojo licencijos 35
Operatyvaus nekilnojamojo turto valdymo informacinés sistemos kiirimas 7
Kitas ilgalaikis turtas 59

2019 metais jmoné planuoja jsigyti: materialaus ilgalaikio turto (biuro baldai, biuro technika, su kompiuteriais
susijusi jranga) uZ 163,78 tikst. eury, ilgalaikio nematerialaus turto (verslo valdymo informacinés sistemos jsigijimas,
operatyvaus nekilnojamojo turto valdymo informacinés sistemos turto informacijos, ka3ty alokavimo ir sgskaity i3rafymo,
turto naudotojy ir paslaugy teikejy sutar¢iy valdymo funkciniy sri¢iy jsigijimas, valstybés turto informacinés paieSkos
sistemos naudojimui reikalingo ilgalaikio turto ir jrangos jsigijimas) uz 296,24 tikst. eury. Taip pat planuojama jsigyti
centralizuotai valdomam valstybés administracinés paskirties nekilnojamajam turtui reikalingo ilgalaikio turto
(kondicionieriai, dujy katilai, 3ilumos siurbliai, lifty jrengimas, védinimo sistemos ir t.t.) uz 838,00 tikst. eury.

Investiciniam turtui priskiriamas nuosavo kapitalo dalj atitinkantis turtas, kuris yra naudojamas valstybés
institucijy ir jstaigy funkcijoms atlikti ir perduotas Imonei valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise.

Pelno jmokos

Imonés pelno jmoky politika reguliuojama Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybés jmoniy jstatymu (15
straipsnis). [monés vadovas kartu su jmonés metiniy finansiniy ataskaity rinkiniu valdybai ir jmonés savininko teises ir
pareigas jgyvendinanéiai institucijai turi pateikti sprendimo dél jmonés paskirstytinojo pelno (nuostoliy) paskirstymo
projekta. Projekte turi biiti nurodyta:

. ankstesniy finansiniy mety nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje;

. ataskaitiniy finansiniy mety grynasis pelnas (nuostoliai);

. pelno (nuostoliy) ataskaitoje nepripaZintas ataskaitiniy finansiniy mety pelnas (nuostoliai);

. paskirstytinasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje;

. pervedimai i3 rezervy,

. paskirstytinasis pelnas (nuostoliai);

. pelno dalis, skiriama j privalomajj rezerva;

. pelno dalis, skiriama j rezervus, naudojamus darbuotojy premijoms, socialiniams, kultiriniams ir panadiems
tikslams;

. pelno dalis, skiriama j kitus rezervus;

. i valstybés ar savivaldybés biudZeta jmokama jmonés pelno jmoka;

. nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai), perkeliamas (perkeliami) j kitus finansinius metus.

Imonés finansinése ataskaitose pelno jmoka yra apskaitoma tuo laikotarpiu, kai ji yra patvirtinta Imonés savininko
teises ir pareigas jgyvendinan&ios institucijos (Finansy ministerijos). 2018 metais | Valstybés biudZeta sumokeéta 440 773
Eur pelno jmoka. 2016 m. — 2017 m. 3ios jmokos nebuvo mokeétos.
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IV SKYRIUS
SKAIDRUMAS

Imone vadovaujasi Valstybeés ir savivaldybiy jstatymo bei 2010 m. liepos 14 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimo Nr. 1052 ,,Del valstybés valdomy jmoniy veiklos skaidrumo uZtikrinimo gairiy apra%o patvirtinimo* nuostatomis,
dél Imones veiklos ataskaitoje pateiktos informacijos.

Imone savo internetiniame puslapyje vieSai skelbia ﬁustatytus Imonés tikslus ir uZdavinius, finansinius ir kitus
veiklos rezultatus, esama darbuotojy skai¢iy, metinj darbo uZmokescio fonda, jmonés vadovy ir jy pavaduotojy ménesing
alga, finansiniais metais jvykdytus, vykdomus ir planuojamus pirkimus.

Imoné kartu su metiniy finansiniy ataskaity rinkiniu ir metine veiklos ataskaita teikia valstybei atstovaujanéiai
institucijai informacija apie atlickamas funkcijas, kurias Jmoné jpareigota atlikti, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos
iikio ministro 2013 m. gruodZio 20 d. jsakymu Nr. 4-1100 patvirtintomis Valstybés valdomy jmoniy specialiyjy
ipareigojimy nustatymo ir informacijos pateikimo rekomendacijomis.

AtskleidZiama informacija objektyviai atspindi Imoneés veiklos pobiidj, esamas ir tolesnes jmonés veiklos kryptis,
uZdavinius ir tikslus, veiklos rezultatus ir laiméjimus.

Imonés finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos ir Jmoniy
finansines atskaitomybeés jstatymais, Verslo apskaitos standartais. Metiniy finansiniy rinkiniy auditas atliekamas iSorés
audito. Veiklos ataskaita, finansiniy ataskaity rinkinj ir nepriklausomo auditoriaus i¥vada Imoneé skelbia viedai interneto
svetaingje Valstybés valdomy jmoniy veiklos skaidrumo uZtikrinimo gairiy apraSe nustatytais terminais.

Generalinis direktorius * Mindaugas Sinkevigius

2019 m. vasario 27 d.
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2018 mety finansiniy ataskaity rinkinys

Finansiniy ataskaity sudarymo data - 2019 m. vasario 27 d,

PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos finansy ministro
2019 m. babetslico 494 jsakymu Nr.1K- 3¢

2018 m. gruodzio 31 d. BALANSAS

2018 m. sausio 1 d. —2018 m. gruodzio 31 d. Eurai
Ataskaitinis laikotarpis (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
TURTAS oo Aior s at::::iﬁ_is
laikotarpis
TURTAS
A, ILGALATKIS TURTAS ree S 174 445 421 69 80Z 587
1. NEMATERIALUSIS TURTAS 3.1 52 475 113 351
1.1 Plétros darbai
1.2. Programiné jranga 52474 37749
13, _K_oncesijos, patentai, licencijos, prekiy Zenklai ir panaSios
terses
1.4. Kitas nematerialusis turtas | 75 602
15 Sumokéti avansai
2 MATERIALUSIS TURTAS 32 167 931 164 61 146 460
2.1. Zeme
2.2, Pastatai ir statiniai 1737 810 1794 783
23. Maginos ir jrengimai
2.4. Transporto priecmonés 44288 54 901
2.5. Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 64 565 49 764
2.6, Investicinis turtas 32 165 753 289 59 246 599
26.1. Zeme 27243 385 21023 996
2.62. Pastatai 138 509 904 38222 603
27 i :mu)r;c;i;é;‘il::;:isai ir vykdomi materialiojo turte statybos 331 212 413
3. FINANSINIS TURTAS 33 6427 741 8516 006
3.1 Po vieneriy mety gautinos sumos 254 024 2313960
3.2. Kitas finansinis turtas 6173717 6202 046
4, KITAS ILGALAIKIS TURTAS 34 041 26 690
4.1. Atidétojo mokescio turtas 3.12 34 041 26 690
42 Kitas ilgalaikis turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 107 954 232 124 331 022
1. ATSARGOS 34 69239 742 71 663 796
1.1 Zaliavos, medZiagos ir komplektavimo detalés 80 884 45 813
1.2, Nebaigta produkeija ir vikdomi darbai 2286 421 10 284 971
1.3 Produkcija
1.4, Biologinis turtas
1:5; Pirktos prekés, skirtos perparducti 19
1.6. llgalaikis materialusis turtas, skirtas parduoti 34 66 778 791 61331573
1.5 Sumokeéti avansai 93 646 1420
2. PER VIENERIUS METUS GAUTINOS SUMOS 3.5 3052 802 24 317 892
2.1 Pirkéju skolos 1290224 1 376 349
2.2. Kitos gautines sumos 1762 578 22941 543
3. TRUMPALAIKES INVESTICLIOS < - i -
4, PINIGAI IR PINIGU EKVIVALENTALI 36 35661 688 28 349 334
& ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR 3.7 1278 531 p—

SUKAUPTOS PAJAMOS
TURTAS IS VISO: ’ 283 675 184 194 771 422
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BANKAS Finansiniy ataskaity sudarymo data - 2019 m. vasario 27 d.
NUOSAVAS KAPITALAS IR [SIPAREIGOJIMAI P’ﬁ:f’"’ ‘:‘;?:ﬂ:g’if at::::i]t'i;is
laikotarpis

D. NUOSAVAS KAPITALAS 173 768 664 66 315 776
1. IMONES SAVININKO KAPITALAS 18 4 982 383 4982 383
2 TURTA, KURIS PAGAL JSTATYMUS GALI BUTITIK

' VALSTYBES NUOSAVYBE, ATITINKANTIS KAPITALAS
3. Aﬁfﬁ{:ﬁﬂ%ﬁ}ﬁgﬁiﬁm YALSTYBES TURTA 39 168 034 893 60292 514
4, PERKATNOIIMO:REZERVAS (REZULTATAL . - s :
5. REZERVAI 3.10 600 106 522322
5.1 Privalomasis 498 322 498 322
5.2, Kiti rezervai 101 784 24 000
6. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAL 38 151 282 518 557
6.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 151 282 30607
6.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai) 0 487 950
E. DOTACIJOS, SUBSIDLJOS 3.11 193 162 41 087
F. ATIDEJINIAL 22125 19 706
1. Pensijy ir panadiy jsipareigojimy atidéjiniai 13 442 6571
2. Mokeséiy atidéjiniai
3 Kiti atidéjiniai 8683 13 135
G. MOKETINOS SUMOS IR [SIPAREIGOJIMAI 109 679 121 128 384 470
I i Aﬁ?ﬁiﬁg‘g&?‘%ﬁﬂﬁos SUMOS IR 3.14 28 646 164 38 296 640
1.1. Skoliniai jsipareigojimai 3.13 151 191 -
1.2, Skolos kredito jstaigoms
1.3. Gauti avansai
14, Skolos tiekéjams - -
1.3 Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
1.6 Kitos mokeétinos sumos ir ilgalaikiai jsipareigojimai 28494973 38 296 640
; ,PERVENERIUSMETUSMOKETINOS SUMOS TR " s1032957 90 087830
2.1 Skoliniai jsipareigojimai 3.13 76 496 988 87 876 138
22, Skolos kredito istaigoms
23 Gauti avansai 2769 424 612 648
24, Skolos tiekéjams 1 156 780 1 058 046
2.5, Pagal vekselius ir Cekius mokétinos sumos
26 Pelno mokeséio jsipareigojimai 3.12 19 179 7005
2.7 Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 213495 171 363
28 Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikial jsipareigojimal 377 091 362 630

3
D sy
NUOSAVO KAPITALO IR [SIPAREIGOJIMU I8 VISO: 283 675 184 194 771 422

Toliau pateikiamas ai$kinamasis rastas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.
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PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos finansy ministro
2019 m. datauclio 194, jsakymu Nr.1K- /3¢

2018 m. gruodiio 31 d. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA

2018 m. sausio 1 d. — 2018 m. gruodZio 31 d. Eurai
Ataskaitinis laikotarpis (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Eil. i . Pastabos Ataskaitinis Pratjes ataskaitinis
Nr., Stratpaial Nr. laikotarpis laikotarpis

1. Pardavimo pajamos 5449170 3490 836
2. Pardavimo savikaina (4 442 501) (2 822 089)
3 Biologinio turto tikrosios vertés pokytis

4. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAL 316 1 006 669 668 747
5, Pardavimo sanaudos

6. Bendrosios ir administracineés paskirties sanaudos 317 (898 551) (731 069)
1. Kitos veiklos rezultatai 50 (241)
3 Investicijy | patronuojanciosios, patronuojamujy ir

' asocijuctyjy jmoniy akcijas pajamos
9. Kity ilgalaikiy investicijy ir paskoly pajamos 3.18 40413 87900
10 Kity paliikany ir panadios pajamos 318 19619 13 838
1 Finansinio turto ir trumpalaikiy investicijy vertés
: sumaéjimas

12. Paliikany ir kitos pana$ios sanaudos 3.18 (138) (59)
13. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 168 062 39116
14. PELNO MOKESTIS 3:12 (16 780) (8 509)
15. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAT) 151 282 30 607

Toliau pateikiamas aiskinamasis raStas yra sudéting Ziy finansiniy ataskaity dalis.

Generalinis direktorius ; {__7_(/" Mindaugas Sinkeviius

Finansy departamento direktoré Wy Lina UZlieng
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Valstybés jmonés Turto bankas

[monés kodas 112021042; buveines adresas: Kestudio g. 45, Vilnius; duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre
2018 mety finansiniy ataskaity rinkinys

Finansiniy ataskaity sudarymo data - 2019 m. vasario 27 d.

PATVIRTINTA
Lietuvos Respublikos finansy ministro
2019 m. daliucdie A9d. jsakymu Nr.1K- A3

2018 m. gruodzio 31 d. PINIGU SRAUTU ATASKAITA
Sudaroma netiesioginiu biidu

2018 m. sausio 1 d. — 2018 m. gruodZio 31 d. Eurai
Ataskaitinis laikotarpis {ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. . Pastabos Ataskaitinis Praéjes ataskaitinis
Nr. Baaipsnlsl Nr. laikotarpis laikotarpis
1. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
L1 Grynasis pelnas (nuostoliai) 151282 30 607
1.2 Nusidévéjimo ir amortizacijos sanaudos 1381 085 506 364
13 llgalaikio materialiojo ir nematerialiojo turto perleidimo ® 241
o rezultaty eliminavimas
1.4 Finansinés ir investicinés veiklos rezultaty eliminavimas {11 253) {7793)
15 Kity nepiniginiy straipsniy eliminavimas (838 081) 19 742 374
1.6, Po vieneriy mety gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) 2059936 11543102
1.7. Atidétojo pelno mokeséio turto sumazéjimas (padidéjimas) (7351) 1 504
18 Atsalrgf;‘,l iSskyrus  sumokétus avansus, sumazéjimas 2516280 (9293 218)
(padidéjimas)
1.9, Sumoekéty avansy sumaZéjimas (padidéjimas) (423 025) 36 103
1.10. Pirkéjy jsiskolinimo (padidéjimas) sumaZéjimas 86 125 (830961)
1.11. Kity gautiny sumy (padidéjimas) sumaZéjimas 21 178 965 {21 698 290)
E12: Trumpalaikiy investicijy sumazéjimas (padidéjimas)
Ateinantiy laikotarpiy sgnaudy i sukaupty pajamy
L3 sumaséjimas (padidejimas) (7,68 o
1.14, Atideéjimy padidéjimas (sumaZéjimas) 2419 (24 673)

llgalaikiy skoly tiekéjams ir gauty iSankstiniy apmokejimy

LIS, padidéjimas (sumaZéjimas)
116 Pagfii . fcksciius i‘r__éekius po vieny mety mokétiny sumy
: padidéjimas (maZéjimas)

i, e sl i ¢ wain: ekt 7
L1&. Pagfal_xlr.ekselius irlfiekius per vienus metus mokéting sumy

padidéjimas (maZéjimas)
1.19. Pelno mokestio jsipareigojimy padidéjimas (sumaléjimas) 12174 7 005
1.20. guu r::gzi?m.::;ltykms susijusiy jsipareigojimy padidéjimas 42132 10 191
121 (Ksill:wz:;ionl:'t;}nq sumy ir jsipareigojimy padidéjimas 14 461 194 788
122, g:::t:ef;lhl:‘l &Ss(zl::;!:;;eﬁr:as}ateinanﬁiq laikotarpiy  pajamy 1729 4169

Grynicji pagrindinés veiklos pinigy srautai 325 27784 742 601 827
2. Investicinés veiklos pinigy srautai
2.1. Ilgalaikio turto (i$skyrus investicijas) jsigijimas (89 883) (67 189)
22 llgalaikio turto (iSskyrus investicijas) perleidimas 9 101
23. [lgalaikiy investicijy jsigijimas
24 [lgalaikiy investicijy perleidimas
2.5, Paskoly suteikimas
2.6. Paskoly susigraZinimas
2 Gautos palikanos
238 Kiti investicinés veiklos pinigy srauty padidéjimai
29 Kiti investicinés veiklos pinigy srauty sumaZéjimai

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (89 876) (67 088)
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3. Finansinés veiklos pinigy srautai
il Pinigy srautai, susije su jmonés savininkais (440 773) -
3.1.1.  |monés savininko kapitalo didinimas

112, { n:rzll{itybés ar savivaldybés biudZeta mokama jmonés pelno (440 773)
32 Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Zaltiniais (19941 596) (655 703)
32.1.  Paskoly gavimas 1531 191

322 Paskoly graZinimas (17 814 772) (494 700)
323, Sumokétos palikanos (2289 418) (170 900)

324, Lizingo (finansinés nuomos) mokéjimai
325 Kity jimonés jsipareigojimu padidéjimas - -
326, Kity jmonés jsiparcigojimy sumazéjimas

327 Kiti finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimai 11 541 9956

3.2.8.  Kiti finansinés veiklos pinigy srauty sumaZéjimai {138) (59)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai (20 382 369) (655 T03)
Valiuty kursy pasikeitimo jtaka grynyjy pinigy ir pinigy

4 ekvivalenty liku€iui (143) )

5. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéjimas) 7312354 (123 068)

6. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 28349 334 28 472 402

. Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigojc 35661 688 28 349 334

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné 3iy finansiniy ataskaity dalis,

Generalinis direktorius Mindaugas Sinkevitius

Finansy departamento direktore Lina UZliené
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2018 METU FINANSINIU ATASKAITU RINKINIO AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Valstybés jmoné Turto bankas (toliau - ,,Jmoné™) jmoniy registre jregistruota 1996 m. lapkri¢io 25 d. Imoneés
teisiné forma yra Valstybés jmone.

Imonés kodas: 112021042,

Imonés buveines adresas: Kestu€io g. 45, LT-08124 Vilnius, Lietuvos Respublika, duomenys kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre.

Imone yra i§ valstybés turto jsteigta jmone, kuri nuosavybeés teise priklauso valstybei ir jai perduota ir jos jsigyta
turta valdo, naudoja bei disponuoja patikejimo teise. Imoné yra ribotos civilinés atsakomybés vieSasis juridinis
asmuo. e

2014 m. kovo 20 d. Lietuvos Respublikos Seimas priemeé Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo
istatyma (TAR, 2014-04-03, Nr. 4033; TAR, 2015-03-31, Nr. 4841; TAR, 2017-04-26, Nr. 6973; TAR 2017-07-
12 Nr. 12061). Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymu nustatyta, kad Centralizuota turto
valdyma atliks valstybés jmoné, sukurta sujungus dvi valstybés nekilnojamojo turto valdyme dalyvaujandias
valstybés jmones — Valstybés turto fonda ir Turto banka. Valstybés jmoné Valstybés turto fondas buvo
reorganizuota prijungimo biidu prie reorganizavime dalyvavusios valstybés jmonés Turto banko. Reorganizavimo
metu prie [monés prijungta valstybés imoné Valstybés turto fondas, kuri po reorganizavimo pasibaige, o jos teisés
ir pareigos ir 2014 m. rugséjo 30 d. patikéjimo teise valdomas valstybés turtas peréjo Jmonei. [mones jstatai 2014
m. rugséjo 30 d. patvirtinti Lietuvos Respublikes finansy ministro jsakymu Nr. 1K-300 (galiojanti suvestiné
redakcija nuo 2018 m. sausio 17 d.).

Pagrindiné [monés veikla — centralizuotas valstybés nekilnojamojo turto valdymas, valstybei ir savivaldybéms
nuosavybés teise priklausandiy akeijy privatizavimas, skoly valstybei iieSkojimas ir perduoty paskoly, valstybés
garantijy ir kity turtiniy jsipareigojimy administravimas.

[ valstybés biudZetg Imoné pelno jmokos dalies 2017 m. nemokeéjo, tuo tarpu 2018 m. Imonés savininko teises ir
pareigas jgyvendinandios institucijos sprendimu, paskirséius nepaskirstytajj pelna (nuostolj) pervedé 440 773
EUR.

2018 m. vidutinis saradinis darbuotojy skaifius [moneje buvo 153 darbuotojai (2017 m, — 139). Imonés vidutinis
saradinis darbuotojy skai¢ius pagal kategorijas:

Pragjes ataskaitinis

Darbuotojy grupé Ataskaitinis laikotarpis laikotarpis
Pagrindiniai vadovaujantieji darbuotojai 15 15
Specialistai 138 124
Darbininkai = e
I3 viso 153 139

*Imonés pagrindiniams vadovaujantiems darbuotojams priskiriamos pareigybés: generalinis direktorius, jo pavaduotojas, departamenty
direktoriai, skyriy vadovai, darbuctojai, kuriems gen. direktoriaus jsakymu pavesta atlikti vadovaujanéiy darbuotojy funkcijas

2. Apskaitos politika
2.1. Finansiniy ataskaity rengimo pagrindas

Imones finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Imoniy finansinés atskaitomybés
jstatymu, Lietuvos Respublikos Buhalterinés apskaitos jstatymu, Verslo apskaitos standartais (toliau —,,VAS*) bei
apskaitos principais, i§déstytais Zemiau.

Imonés finansiniai metai prasideda sausio |1 d. ir baigiasi gruodZio 31 d.
Imonés finansinés ataskaitos parengtos remiantis veiklos testinumo prielaida.

Informacija finansinése ataskaitose pateikta nacionaline valiuta — eurais (EUR).
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2.2, Veiklos testinumas

2014 m. VI Valstybes turto fondo reorganizavimo prijungimo biidu Imoné pasirinko taikyti ankstesniyjy veréiy
metoda. Pagal §] metoda jmoniy balansai sujungti nevertinant turto ir jsipareigojimy tikrosiomis vertémis, t. y.
prijungiamosios jmonés turto ir jsipareigojimy balansinés vertés pridétos prie reorganizavime dalyvavusios
[monés turto ir jsipareigojimy balansiniy ver¢iy.

2.5 Ilgalaikis nematerialus turtas

Nematerialiajam turtui priskiriamas Imonés savininko perduotas ir jmonés jgytas, nuosavybés teise jmonés
savininkui priklausantis turtas, neturintis materialios substancijos, fizinés iSraikos, skirtas naudoti ne trumpiau
kaip vienerius metus paslaugoms teikti ar administraciniais tikslais neatsizvelgiant j $io turto verte (jsigijimo
(pasigaminimo) savikainag) ir kurj naudodama |moné tikisi gauti ekonominés naudos ateityje, apskaitomas
jsigijimo savikaina, sumaZinta sukauptos amortizacijos ir vertés sumaZéjimo nuostoliy suma. Amortizacija
skai¢iuojama taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj) metoda.

Imonés ilgalaikis nematerialus turtas amortizuojamas per jo naudingo tarnavimo laika. [monéje taikomi amortizacijos
normatyvai iSvardinti Zemiau:

Amortizacijos
Turto rusis normatyvas (metais)
Programiné jranga ir licencijos 3
PrestiZas 3
Kitas nematerialus turtas 3

Nematerialiojo turto eksploatavimo ir kitos vélesnés iflaidos priskiriamos tame ataskaitiniame laikotarpyje,
kuriame jos buvo patirtos sanaudomis. Nematerialiojo turto vertés sumaZzéjimo, turto nuraSymo nuostoliai
priskiriami Imones veiklos sanaudoms. Perleidus nematerialyj] turta, pelno (nuostoliy) ataskaitoje, kitos veiklos
dalyje, parodomas sandorio rezultatas.

2.4. Ilgalaikis materialus turtas

Nue 2015 m. jsigytu ilgalaikiu materialivoju turtu laikomas turtas, kurj Jmoné valdo ir konirolinoja, i§ kurio tikisi
gauti ekonominés naudos biisimaisiais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius metus, kurio jsigijimo
(pasigaminimo) savikaing galima patikimai nustatyti ir kurio minimali jsigijimo (pasigaminimo) savikaina didesné
nei 500 eury, i8skyrus nekilnojamaj] turta, kilnojamasias kultliros vertybes ir transporto priemones, priskiriamus
ilgalaikiam turtui neatsiZzvelgiant i ju verte (jsigijimo (pasigaminimo) savikaina).

Materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, sumazinta sukaupto nusidévéjimo ir jvertinta turto nuvertéjimo suma.

Nusidévejimas skai¢iuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metoda, nudévint turto verte iki likutineés vertés
per numatoma turto naudingo taravimo laikotarpj. Nusidévéjimas pradedamas skai¢iuoti nuo kito ménesio po to, kai
turtas pradétas naudoti, dates. [mongje taikomi nusidévéjimo normatyvai:

Nusidévéjimo
llgalaikio turto grupé normatyvas (metais)
Pastatai ir Imonés patalpos 15-40
Transporto priemonés 5-6
Kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 3-25

Pelnas arba nuostoliai i§ ilgalaikio materialaus turto pardavimo nustatomas kaip skirtumas tarp jplauky ir perleisto
materialaus ilgalaikio turto likutinés vertés bei yra pripaZjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje kaip kitos veiklos
pajamos arba sanaudos. Turto jsigijimo savikaina yra didinama atlikty remonto darby verte ir patikslinamas to
turto naudingas tarnavimo laikotarpis, jei ilgalaikio materialiojo turto remonto darbai pailgina turto naudingo
tarnavimo laika ir pagerina naudingasias savybes. Remonto darby verté pripaZjstama ataskaitinio laikotarpio
veiklos sanaudomis, jei tokie remonto darbai nepagerina naudinguyjy turto savybiy ir nepailgina naudingo
tarnavimo laiko, o tik palaiko tinkama jam eksploatuoti biikle.
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Investicinis turtas. llgalaikiu materialinoju investiciniu turtu laikomas turtas, kurj Imoné valdo ir kontroliuoja,
siekiant gauti pajamas i§ nuomos ir/arba to turto vertés padidéjimo. Turtas, kuris naudojamas prekéms gaminti,
paslaugoms teikti arba administraciniams tikslams, ir kurio pardavimas priskiriamas Imonés tipinei veiklai,
ilgalaikiam materialiam investiciniam turtui nepriskiriamas. Investiciniam turtui taip pat priskiriamas nuosavo
kapitalo dalj atitinkantis turtas, kuris yra naudojamas valstybés institucijy ir jstaigy funkcijoms atlikti ir perduotas
Imonei valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise.

Imoné investicinj turtg apskaito jsigijimo verte, sumaZinta sukaupto nusidévéjimo ir jvertinta vertés sumazéjimo
suma. Nusidévéjimas skaiiuojamas taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj) metoda, nudévint turto verte iki likutinés
vertés per numatomg turto naudingo tamavimo laikotarpi. Nusidévéjimas pradedamas skaiiuoti nuo kito ménesio po
to, kai turtas pradétas naudoti, datos. Jmonéje taikomi investicinio turto nusidévéjimo normatyvai:

Nusidévéjimo

normatyvas

Tlgalaikio turto grupé (metais)
Programiné jranga, jos licencijos ir techniné dokumentacija 3
Patentai, i8radimai, licencijos, jsigytos teises 3
Kitas nematerialus turtas 4

Negyvenamos paskirties (iskyrus gamybinés paskirties) miriniai, plytiniai, monolitiniai

pastatai 75
Negyvenamos paskirties (i§skyrus gamybinés paskirties) mediniai, karkasiniai pastatai 40
Gamybinés paskirties pastatai 40
Gyvenamosios paskirties miriniai, plytiniai, monolitiniai pastatai 50
Gyvenamosios paskirties mediniai, karkasiniai pastatai 30
Pagalbiniai miriniai, plytiniai, monolitiniai pastatai 50
Pagalbiniai mediniai, karkasiniai pastatai 30
Surenkamieji, iSardomi, monolitiniai ir kiti pastatai 15

Infrastruktiriniai ir kiti statiniai 3
Elektros perdavimo ir ry$iy jtaisai 8
Kompiuteriné technika ir ry§iu priemonés 3
MaSinos ir jrengimai 5
6
4

Baldai ir biuro jranga
Kitas ilgalaikis materialus turtas

Zemei nusidévéjimas neskai¢iuojamas,

2.5, Finansinis turtas

Finansinis turtas klasifikuojamas j $ias kategorijas: finansinis turtas tikraja verte, kurio tikrosios vertés pokyéiai
pripaZjstami pelnu arba nuostoliais; iki termino dienos laikomos investicijos; skirtas parduoti finansinis turtas;
paskolos ir gautinos sumos. Klasifikuojama atsizvelgiant | finansinio turto turinj ir paskirtj turto jtraukimo i
apskaita momentu. Pirma karta finansinis turtas pripaZjstamas jsigijimo verte, o paskui kiekvieng finansiniy
ataskaity sudarymo dieng priklausomai nuo turto jsigijimo tikslo:

* Finansinis turtas skirtas perparduoti - tikrgja verte, o jeigu jos patikimai nustatyti negalima, jsigijimo
savikaina, atémus vertés sumazéjimo suma;

s [lgalaikeés paskolos ir gautinos sumaos laikomos iki ipirkimo - amortizuota savikaina;

*  Trumpalaikeés paskolos ir gautinos sumos laikomos iki i§pirkimo - amortizuota savikaina arba jsigijimo
savikaina.

Imoné nura3o finansinj turta ar jo dalj tik tada, kai ji netenka teisés kontroliuoti ta turta ar jo dalj. Perleidus ar
nuradius finansinj turta ar jo dalj pelno (nuostoliy) ataskaitoje parodomas perleidimo rezultatas. Pelnas ar
nuostoliai dél finansinio turto tikrosios vertés pasikeitimo pripaZjstamas pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Finansinio
turto, jvertinto amortizuota savikaina, amortizacijos suma, tenkanti ataskaitiniam laikotarpiui, pripaZjstama
finansines ir investicinés veiklos pajamomis pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Vyriausybes skolos vertybinius popierius (VVP), siekiant maksimalios naudos monei, taip pat jvertinus Jmonés
finansines galimybes, nuspresta neparduoti iki nustatyto ju ipirkimo termino. Iki iSpirkimo termino dienos
laikomy investicijy | VVP tikroji verté atskleidZiama aigkinamojo radto pastabose.
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2.6. Finansiniai jsipareigojimai

Prie finansiniy jsipareigojimy priskiriami sutartiniai jsipareigojimai sumoketi pinigus arba atsiskaityti kitu
finansiniu turtu.

Finansiniai jsipareigojimai apskaitoje registruojami tik tada, kai Imoné prisiima isipareigojima sumokéti pinigus
ar atsiskaityti kitu finansiniu turtu. [moné finansinj jsipareigojima pirma karta pripaZista jsigijimo savikaina, o
paskui kiekvieng finansiniy ataskaity sudarymo diena jvertina i§ naujo priklausomai nuo jy sarysio su rinkos
kainomis bei atsiskaitymo laikotarpio:

* Finansiniai jsipareigojimai susije su rinkos kainomis - tikraja verte;
*  Kiti ilgalaikiai finansiniai jsipareigojimai - amortizuota savikaina;
*  Kiti trumpalaikiai finansiniai jsipareigojimai - amortizuota savikaina arba savikaina.

Imoné nuraso finansinj jsipareigojima ar jo dalj tik tada, kai jsipareigojimas jvykdomas, anuliuojamas ar nustoja
galioti. Perleidus ar panaikinus finansinj jsipareigojima, sandorio rezultatas parodomas pelno (nuostoliy)
ataskaitoje. Pelnas ar nuostoliai dél finansinio jsipareigojimo tikrosios vertés pasikeitimo pripaZjstamas pelno
(nuostoliy) ataskaitoje. Finansinio jsipareigojimo, jvertinto amortizuota savikaina, amortizacijos suma, tenkanti
ataskaitiniam laikotarpiui, pripaZjstama kaip sanaudos i3 investicinés ir finansinés veiklos pelno (nuostoliy)
ataskaitoje. Paliikanos ir nuostoliai, susije su finansiniais jsipareigojimais, turi biiti pripaZjstami sanaudomis pelno
(nuostoliy) ataskaitoje.

Trumpalaikes skolos tiekéjams, i8 pirkéjy gauti avansai ir kitos per vienus metus mokétinos sumos vertinamos
savikaina, nes apskai¢iuoty paliikany metodo poveikis yra nereikimingas.

.7 Gautinos sumos

Gautinos sumos yra apskaitomos tikraja verte. Galimam gautiny sumy vertés sumaZéjimui formuojamas rezervas
pagal gautiny sumy senéjima ir atskiry gautiny sumy jvertinima.

2.8. Atsargos

[sigytos atsargos apskaitoje registruojamos jy jsigijimo savikaina. Balanse atvaizduojamos jsigijimo savikaina arba
grynaja galimo realizavimo verte, ta, kuri i§ jy yra maZesné. Grynoji realizavimo verté yra pardavimo kaina, esant
Iprastoms verslo salygoms, atémus uzbaigimo, rinkodaros ir paskirstymo i$laidas. Parduoty prekiy savikaina yra
nustatoma naudojant FIFO atsargy nura§ymo metodg. Atsargos, kurios nebegali biiti realizuotos, yra nura§omos.

Su atsargy jsigijimu susijusiomis i$laidomis laikomos jy transportavimo, paruo$imo naudoti i§laidos, visi su
pirkimu susije mokestiai, rinkliavos (i8skyrus tuos, kurie véliau bus atgauti), atimant pirkty atsargy nukainojimo
ir pirkimo metu suteikty nuolaidy sumas. Nustatant atsargy jsigijimo savikaina, prie pirkimo kainos pridedamos
tiesiogiai su atsargy jsigijimu susijusios i¥laidos, kai jos sudaro reik§minga atsargy vertés dalj.

Turtas, kurj Imoné valdo patikéjimo teise ir kuris yra skirtas parduoti ir (ar) privatizuoti, jskaitant perimta
beSeimininkj, konfiskuota, valstybés paveldéta, valstybei perduota turta, apskaitomas [monés atsargy, t. y.
ilgalaikio turto, laikomo pardavimui, ir jsipareigojimy, susijusiy su parduoti skirtu turtu, balansinése saskaitose.
Imonei perduotam valstybei nuosavybés teise priklausantiam turtui, skirtam parduoti butui daugiabudiame
gyvenamajame name, tenkanti daugiabudio gyvenamojo namo atnaujinimo {(modernizavimo) darby verte,
nejtraukta j turto perdavimo dokumente nurodyta verte, jskaitant namo atnaujinimo darbams tenkangia paskolos
dalj, kuria Imone jgijo prievole padengti, jtraukiama | turto jsigijimo savikaing pagal 9-0jo verslo apskaitos
standarto 8' punkto reikalavimus tada, kai darbai atlikti ir zinoma jy verté. Pardavus §] turtg, i§ institucijos perimto
turto verte, apskaitoje maZinamas ilgalaikio turto, laikomo pardavimui, balansinis straipsnis bei sumazinamas
Imoneés jsipareigojimas turta perdavusiai institucijai susijgs su ilgalaikiu turtu, laikomu pardavimui, o parduoto
turto pardavimo kaina apskaitoma [monés jsipareigojimuose institucijai uz lésas gautas pardavus perduotg parduoti
valstybeés nekilnojamajj turta.



Valstybés jmonés Turto bankas
niigrn  Imonés kodas 112021042; buveinés adresas: Kestutio g. 45, Vilnius; duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre
M 2018 mety finansiniy ataskaity rinkinys

Finansiniy ataskaity sudarymo data - 2019 m. vasario 27 d.

2.9. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus sudaro pinigy likuciai saskaitose bankuose. Pinigy ekvivalentus sudaro trumpalaikeés ir auksto likvidumo
investicijos, kurios gali biti greitai konvertuojamos | grynuosius pinigus, iy investicijy trukme nuo jy jsigijimo
datos nevirdija trijy menesiy laikotarpio bei tokios investicijos néra jautrios reikimingiems jy vertés poky&iams.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai, indéliai einamosiose saskaitose, kitos
trumpalaikés labai likvidZios investicijos.

2.10.  Neveiksniy aktyvy jsigijimas

1997 m. Imoné peréme likviduojamo AB Lietuvos akcinio inovacinio banko (toliau — LAIB) aktyvus. Siy aktyvy
perémime ir disponavimo jais teisinés nuostatos nustatytos 1997 m. balandZio 22 d. akcinés bendrovés Lietuvos
akcinio inovacinio banko prievoliy banko kreditoriams jvykdymo bei jo turto perémimo jstatyme Nr. VIII-191 ir
1997 m. gruodZio 23 d. akcinés bendroves Lietuvos akeinio inovacinio banko prievoliy banko kreditoriams
Ivykdymo bei jo turto perémimo jstatymo jgyvendinimo jstatyme Nr. VIII-581.

1998 m. ir 1999 m. remiantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. kovo 26 d. nutarimu Nr. 354 ,,Dél
akcinés bendrovés Lietuvos valstybinio komercinio banko jsipareigojimy ir turto perdavimo® ir 1999 m. sausio 18
d. nutarimu Nr. 18 ,Dél akcinés bendrovés Lietuvos valstybinio komercinio banko turto perdavimo® [moné
peréme neveiksnius AB Lietuvos valstybinio komercinio banko (toliau — LVKB) aktyvus.

Perimti aktyvai finansinéje atskaitomybéje yra jtraukti j [monés turta, o jy verté — j jsipareigojimus Lietuvos
Respublikos finansy ministerijai. Atsizvelgiant j tai, kad visa su 3iuo turtu susijusia rizika prisiémé valstybé, jo
vertés koregavimai yra apskaityti jsipareigojimuose Lietuvos Respublikos finansy ministerijai ir nejtraukti i pelno
(nuostoliy) ataskaitg. Paskolos ir kitos perimtos skolos dél neapibréZto ju termino jtrauktos i ilgalaikj turts, o
isipareigojimai j ilgalaikius jsipareigojimus.

Parduotinas materialusis turtas jtrauktas j trumpalaikj turta, o skolos (jei tokiy yra) uZ i¥simokétinai parduota turta
priklausomai nuo jy graZinimo grafiko paskirstytos i ilgalaikj ir trumpalaikj turta.

Per 1997 m. ir 1998 m. uz Vyriausybés vertybinius popierius (toliau — VVP) bankams restruktirizuoti [mone
iSpirko dalj neveiksniy aktyvy i§ LVKB bei AB Lietuvos Zemés iikio banko (toliau — LZUB). [sigydama $iuos
neveiksnius aktyvus [moné veiké savo vardu, t. y. kaip $alis turto jsigijimo sutartyse ir prisiéme rizika, susijusia
su iuo turtu.

2.11.  Valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimas

Valstybés turto valdytojy Imonei perduotas atnaujinti valstybés nekilnojamasis turtas Jmonés apskaitoje
pripaZjstamas ilgalaikiu turtu, laikomu pardavimui, tuo pa¢iu perduoto turto likutine verte apskaitoje pripazjstami
Imonés jsipareigojimai, susij¢ su ilgalaikiu turtu, laikomu pardavimui Valstybés turto valdytojams. Pardavus §
turty, i§ valstybés turto valdytojo perimto turto likutine verte, apskaitoje maZinamas ilgalaikio turto, laikomo
pardavimui, balansinis straipsnis bei sumaZinamas [monés jsipareigojimas valstybés turto valdytojui susijgs su
ilgalaikiu turtu, laikomu pardavimui, o parduoto turto pardavimo kaina apskaitoma Imonés jsipareigojimuose
valstybés turto valdytojui uZ lé3as gautas pardavus perduotg parduoti valstybés nekilnojamajj turta.

Valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo jj rekonstruojant, remontuojant arba jsigyjant (perkant, statant ir pan.)
islaidos jskaitomos j §io turto jsigijimo savikaina. | tiesiogine nekilnojamojo turto jsigijimo savikaina jskaitomas
ir atlygis Imonei uZ atnaujinimo organizavima ir koordinavima. [ tiesiogine nekilnojamojo turto jsigijimo savikaing
nejskaitomos skolinimosi iSlaidos (paliikanos, kurias moka [moné uZ paskolas, kuriomis finansuojamas naujo
nekilnojamojo turto jgijimas, kitos su minétomis paskolomis susijusios ilaidos, atlyginimas uz [monés lesy
panaudojima naujo nekilnojamojo turto jsigijimui finansuoti, jeigu toks atlyginimas numatytas Banko ir valstybés
nekilnojamojo turto valdytojo susitarime). Skolinimosi i§laidos jtraukiamas | gautinas sumas i§ Valstybés turto
valdytojy. ISlaidos apskaitomos pagal kiekvieng rekonstruojama, remontuojama ar jsigyjama (perkama, statomg ir
pan.) nekilnojamojo turto vieneta.

Skolinimosi iSlaidos uZ paskolas, naujo nekilnojamojo turto jgijimui finansuoti, padengiamos léSomis, gautomis
uZ parduota atnaujinama turtg arba léSomis, skirtomis finansuoti valstybés nekilnojamojo turto atnaujinima arba
kitais sutartyse su valstybés turto valdytojais nurodytas finansavimo Zaltiniais.
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Jeigu Imonés ir valstybeés turto valdytojo susitarimo vykdymo rezultatai negali biiti patikimai jvertinti, pajamomis
pripaZjstama (kaupiamos finansinéje apskaitoje) tik sutarties vykdymo sanaudy dalis, kuri, tikétina, bus padengta.
Sanaudos pripaZjstamos sanaudomis tg laikotarpj, kai jos susidaré. Kai nebéra neapibréztumy, dél kuriy nebuvo
galima patikimai jvertinti susitarimo vykdymo rezultatus, pajamos, susijusios su susitarimu, turi biiti pripaZjstamos
sukauptomis pajamomis.

Jeigu susitarimo vykdymo rezultatai gali buti patikimai jvertinti, su susitarimu susijusios pajamos ir islaidos turi
blti pripaZjstamos pajamomis ir sanaudomis, atsizvelgiant j susitarimo darby jvykdymo lygj balanso datg ir
susitarime nustatyta atlygio VI Turto bankui apskaitiavimo tvarka.

Susitarimy vykdymo sanaudos, kurios, tikétina, nebus padengtos nedelsiant pripaZistamos sanaudomis.

2.12.  Pavestas valdyti turtas

2000 - 2006 m. Lietuvos Respublikos finansy ministerija, vadovaudamasi Valstybes skolos jstatymu Nr. I-1508,
kurj Seimas priémeé 1996 m. rugpjudio 22 d. ir pakeité 2005 m. birzelio 16 d. Valstybés skolos jstatymo pakeitimo
istatymu Nr. X-251, ir Lietuvos Respublikos Vyriausybeés 2000 m. liepos 12 d. nutarimu Nr. 811 ,,Dél paskoly ir
valstybés garantijy, Finansy ministerijos perduodamy administruoti akcinei bendrovei Turto bankui”, pagal
pavedimo sutartis Imonei perdavé administruoti dalj paskoly, suteikty i valstybés vardu gauty vidaus ir uZsienio
paskoly lé3y, ir dalj valstybés garantijy. UZ paskoly administravima Vyriausybés nustatyta tvarka [monei mokamas
atlygis.

Informacija apie Pavesta valdyti turta bei su juo susijusius jsipareigojimus atskleista aiskinamojo rasto 3.21
pastaboje. Sis turtas ir jsipareigojimai yra apskaitomi perdavimo verte, atémus paskoly graZinimus ir nuradymus.

Pagal Garantinio fondo jstatymo 5 straipsnio 3 dalj ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 5 d.
nutarima Nr. 472 ,,Del Garantinio fondo reikalavimo teisés perleidimo akcinei bendrovei Turto bankui® ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. birZelio 7 d. nutarimo Nr. 685 D¢l Garantinio fondo steigimo dalinio
pakeitimo* Garantinio ir vaiky i3laikymo fondy administracija prie Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos
Imonei perleido reikalavimo teises j kreditorinius reikalavimus dél negraZinty finansinés paramos lésy, skirty i§
Fondo bankrutuojanéiy ir bankrutavusiy jmoniy darbuotojy reikalavimams, susijusiems su darbo santykiais,
tenkinti, ir kreditorinius reikalavimus dél atgreztinio reikalavimo teise neiSieSkoty léSuy, skirty i¥ Garantinio fondo
i§mokoms bankrutuojancéiy ir bankrutavusiy jmoniy darbuotojams. Nuo 2010 m. liepos 14 d. § fonda
administruoja Imoniy bankroto ir valdymo departamentas prie Ukio ministerijos.

Vadovaudamasis Mokes¢iy administravimo jstatymu, Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu ir Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2002 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. 46 patvirtinta Mokestinés nepriemokos bei
importo ir eksporto mokes¢iy ir muity, bauduy ir delspinigiy i8iefkojimo perdavimo akcinei bendrovei Turto bankui
tvarka, Muitinés departamentas prie Lietuvos Respublikos finansu ministerijos Imonei perleido reikalavimo
teisg | i§ skolininky ir garanty neiSieskotus importo ir eksporty muitus ir mokes&ius, su jais susijusias baudas,
delspinigius ir paliikanas, kai ju suma yra nekintama ir teismo patvirtinta kaip kreditoriaus reikalavimas jmonés
bankroto arba jmonés restruktiirizavimo byloje. Valstybiné mokes¢€iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos Imonei perleido reikalavimo teises | imoniy mokestines nepriemokas, susidariusias iki teismo nutarties
i8kelti bankroto byla jsiteiséjimo dienos.

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gegu#és 7 d. nutarimu Nr. 631 ,,Dél reikalavimo teisiuy
perleidimo akcinei bendrovei Turto bankui* ir 2002 m. rugpjuéio 29 d. nutarimu Nr. 1369 , Dél reikalavimo teisiy
perleidimo akcinei bendrovei Turto bankui* Finansy ministerija perleido Imonei reikalavimo teise j bankrutavusius
bankus dél Gyventojy indéliy kompensavimo fondo &8y, panaudoty gyventojy indéliy kompensacijoms iSmokéti,
ir kity skoly, j jmones dél negraZinty paskoly, i¥duoty i§ valstybés fondy, ir | gyventojus dél kaip garantas sumokety
komerciniams bankams dalies skoly, susidariusiy negraZinus lengvatinémis salygomis suteikty paskoly
gyvenamiesiems namams, butams statyti arba pirkti. Nuo 2012 mety Socialinés apsaugos ir darbo ministerija i3
Finansy ministerijos perémé Specialiosios valstybés paramos gyvenamiesiems namas, butams jsigyti finansavimo
programos jgyvendinima ir yra Sios programos asignavimy valdytoja.

Lietuvos Respublikos Valstybinio socialinio draudimo jstatyma, Valstybinio socialinio draudimo fondo valdyba

turi teise perleisti jmonés, kuriai i¥kelta bankroto ar restruktiirizavimo byla, mokestinés nepriemokos reikalavimo
teisg Imonei abipusio susitarimo pagrindu. 2005 — 2017 m. tokiy reikalavimo teisiy [monei nebuvo perduota.
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Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2005 m. geguZés 30 d. nutarimu Nr. 590 ,.Dél Europos Sajungos finansinés
paramos, Europos ekonominés erdvés ir Norvegijos finansiniy mechanizmy bei bendrojo finansavimo 1é5u,
i¥mokety i Lietuvos Respublikos valstybés biudZeto specialiyjy programy ir (arba) panaudoty pazeidZiant teisés
aktus, graZinimo j Lietuvos Respublikos valstybés biudZeta, 3iy 1é¥y registravimo, apskaitos, projekty vykdytojy
skoly pripaZinimo abejotinomis ir abejotiny skoly nura$ymo taisykliy patvirtinimo® nustaté, kad Imoné yra
institucija, kuriai perduodamos reikalavimo teisés j projekto vykdytojo negraZinta suma.

Perleisty skoly tikroji verté nenustatyta ir [monei neperduota rizika dél 8iy skoly. [moné pagal nurodytas perleistas
reikalavimo teises i3ieSkotas léSas reikalavimo perleidimo sutartyse nustatytais terminais, atskaidius uz
reikalavimo teisés iSie3kojimg pagal reikalavimo teisés perleidimo sutartis |monei priklausantj atlygj, jei tai
numatyta sutartyse, perveda | reikalavimo perleidimo sutartyse nurodytas saskaitas. AtsiZvelgiant j 3ias aplinkybes
perleistos reikalavimo teisés nepripaZjstamos [monés turtu.
Pagal reikalavimo teisés perémimo ir pavedimo sutartis [monés perimtas turtas, kurio tikroji verté perémimo metu
ir véliau nenustatyta ir dél kurio neprisiimti jsipareigojimai atsilyginti uZ §j turta, o tik jsipareigojimai sutartyje
numatytomis sglygomis sumokéti pinigus, gautus isieSkojus perimtas skolas ir realizavus kita perimia turts,
priskiriamas pavestam valdyti turtui. Siam turtui priskiriama: administruojamos paskolos; perimta mokestiné
nepriemoka; i§ Finansy ministerijos perimtos skolos; i§ kity institucijy perimtos skolos; graZintina ES parama ir
bendrojo finansavimo l&3os.

Pagal reikalavimo teisés perémimo ir pavedimo sutartis Imonés perimto turto ir turtiniy jsipareigojimy susijusiy
su $iuo turtu balansinés saskaitos neijtraukiamos j Imonés balanso turto, jsipareigojimu ir savininko nuosavybes
straipsnius, o atskleidZiamos aiskinamojo rasto pastabose.

2.13. Ui#sienio valiuta

Sandoriai uZsienio valiuta apskaitomi pagal sandorio dieng galiojusj oficialy valiuty keitimo kursa. Pelnas ir
nuostoliai i§ tokiy sandoriy jvykdymo bei piniginio turto ir jsipareigojimy uZsienio valiuta periodo pabaigai
perskai¢iavimo | nacionaline valiutg, apskaitomi pelno (nuostoliy) ataskaitoje. Valiutiniai liku&iai perkainojami
pagal ataskaitinio laikotarpio pabaigos valiuty keitimo kursg.

2.14.  Atidejiniai

Atidéjiniai pripaZistami tuomet, kai dél praeities jvykiy [moné turi dabartinj teisinj arba konstruktyvy
isipareigojima, ir kuriy jvykdymui Bendrovei teks iSmokeéti léSas bei tokiy jsipareigojimy suma galima patikimai
jvertinti.

Jei atidéjiniy sumos dydZiui reikSminga jtaka turi pinigy vertés poky¢€iai, atidéjiniai yra diskontuojami iki
dabartines ju vertes.

2.15. Veiklos nuoma

Turto wveiklos nuoma, kai nuomotojui lieka reik¥minga rizikos ir nuosavybés teikiamos naudos dalis,
klasifikuojama kaip nuoma. Veiklos nuomos jmokos (atémus bet kokias nuolaidas), pripaZjstamos pelno
(nuostoliy) ataskaitoje proporcingai per visg nuomos laikotarpj.

2.16. Dotacijos
Dotacijos finansinése ataskaitose pripaZistamos tikraja verte, jei Imoné atitinka visas teikiamos dotacijos sutarties
salygas. Dotacijos [monés apskaitoje apskaitomos tada, kai jos gaunamos.

Dotacijos, gaunamos i$laidoms kompensuoti, pripaZjstamos panaudotomis tokiomis dalimis, kiek per ataskaitinj
laikotarpj patiriama sanaudy, kurioms kompensuoti skirtos dotacijos.

Dotaciju, susijusiy su turtu, sumos finansinése ataskaitose pripazjstamos panaudotomis tokiomis dalimis, kiek
nudévimos, perleidziamos ar kiek verté sumaZéja su 3iomis dotacijomis susijes turtas ir pelno (nuostoliy)
ataskaitoje maZinamas atitinkamy sanaudy straipsnis.
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2.17.  Pajamy ir sanaudy pripaZinimas

Pajamos yra apibréziamos, kaip i§ Imonés vykdomos veiklos gautas ekonominés naudos padidéjimas. Pajamos
yra pripaZjstamos atsizvelgiant j Imonés jprastinés veiklos sglygas, susitarimus su klientais ir kitus teisinius
aspektus. Pajamomis néra pripaZjstamas pridétinés vertés mokestis, nuolaidos.

Pajamos yra pripaZjstamos uzdirbtomis tik tada kai pajamuy suma gali biiti patikimai jvertinta ir kai tikétina, kad
su pardavimo sandoriu susijusi ekonominé nauda bus gauta,

Sgnaudos pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginamumo principais tuo ataskaitiniu laikotarpiu, kai
uzdirbamos su jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant | apmokeéjimo laikg. I3laidos, kurios nesusijusios su
ataskaitinio laikotarpio pajamy uZdirbimu, bet skirtos pajamoms uZdirbti biisimaisiais laikotarpiais, apskaitoje
registruojamos ir finansineése ataskaitose pateikiamos kaip turtas.

Kitai veiklai, iSskyrus finansine ir investicing veikla, priskiriamas naudoto ilgalaikio materialiojo ir nematerialiojo -
turto perleidimo rezultatas, bei kitos tipinei veiklai nepriskirtos pajamos ar sanaudos,

Finansinei ir investicinei veiklai priskiriama: dividendai, paltikanos, baudos, delspinigiai, nuosavybés metodu
apskaitomy investicijy pelnas ar nuostoliai, finansinio turto perleidimo rezultatas, uZsienio valiutos kurso
pasikeitimo rezultatas. Dividendy pajamos pripaZjstamos tada, kai dividendai paskelbiami. Baudos ir delspinigiai
pripaZjstami pajamomis (sanaudomis) tada, kai jie susidaro.

2.18.  Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

2018 m. finansiniy mety pelnas yra apmokestinamas 15 procenty pelno mokes€io tarifu pagal Lietuvos
Respublikos mokesé&iy jstatymus.

Atidetasis pelno mokestis apskaitomas taikant jsipareigojimy metoda visiems laikiniems skirtumams,
susidarantiems tarp turto ir jsipareigojimy mokestinio pagrindo ir jy apskaitinés vertés finansiniy ataskaity
sudarymo tikslais. Atideto pelno mokeséio apskai¢iavimui naudojami galiojantys pelno mokeséio tarifai,

Atideétojo pelno mokes€io jsipareigojimu laikoma biisimaisiais ataskaitiniais laikotarpiais mokétinos pelno
mokes€io sumos, kurios susidaro dél apmokestinamujy laikinujy skirtumy. Atidétojo pelno mokesdio turtu laikoma
biisimaisiais ataskaitiniais laikotarpiais atgautinos pelno mokestio sumos, kurios susidaro dél jskaitomujy
laikinyjy skirtumy ir nepanaudoty mokestiniy nuostoliy perkélimo ir tik tokia apimtimi, kokia [moné pagristai
tikisi ateityje uzdirbti pakankamai apmokestinamojo pelno, kurio pakaks laikiniems skirtumams panaudoti,

Atidétojo mokestio turtas ir jsipareigojimas pripaZjstami ilgalaikiais. Atidétojo mokestio turtas ir atidétojo
mokescio jsipareigojimas uZskaitomi tarpusavyje tada, kai jie yra susije su ta pa¢ia mokes€ius administruojanéia
institucija.

2.19.  Pelno jmoka

[mones finansinese ataskaitose pelno jmoka yra apskaitoma tuo laikotarpiu, kai ji yra patvirtinta Imonés savininko
teises ir pareigas jgyvendinandios institucijos.

2.20.  Palyginamieji skaiéiai

Kur buvo butina, palyginamieji skaitiai buvo perklasifikuoti, kad atitikty 3iy mety finansiniy ataskaity pateikimo
pasikeitimus.

2.21.  Poataskaitiniai jvykiai

Poataskaitiniai jvykiai, kurie jtakoja Imonés padétj balanso sudarymo diena ir pripaZjstami kaip koreguojantys
ivykiai, yra uZregistruojami finansinése ataskaitose. Reik§mingi poataskaitiniai jvykiai, kurie néra koreguojantys
ivykiai, yra apraSomi pastabose.
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2.22.  Neapibréztumai

NeapibreZzti jsipareigojimai ir turtas nepripaZjstami finansinése ataskaitose, jie yra aprafomi pastabose.
NeapibréZtumai uZregistruojami finansinése ataskaitose tik tuomet, kai yra didelé tikimybe, kad neapibrézti jvykiai
bus jgyvendinti.

2.23. Klaidos

Praéjusiy ataskaitiniy mety klaidos, pastebétos ataskaitiniu laikotarpiu, jeigu jos yra neesminés taisomos einamojo
laikotarpio finansinése ataskaitose. Klaidos taisymas yra jtraukiamas j ta pacia pelno (nuostoliy) ataskaitos eilute,
kurioje buvo padaryta klaida. Taisant esmines klaidas taikomas retrospektyvinis bidas, klaidu taisymas
pateikiamas ataskaitinio laikotarpio finansinése ataskaitose koreguojant ankstesniy mety rezultatus, taip pat iy
taisymy informacija pateikiama aiskinamajame rate. __ ; —

2.24.  Vadovybés jvertinimai

Sudarant finansines ataskaitas vadovybé daro prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos finansinése ataskaitose
uZregistruoto turto, jsipareigojimy, pajamy bei sanaudy sumoms bei neapibréZtumy atskleidimui. ReikSmingi
vadovybés jvertinimai buvo atlikti nustatant ilgalaikio turto nusidévéjimo ir amortizacijos normatyvus, jvertinant
debitoriniy skoly vertés sumaZéjimg ir atidéto pelno mokes¢io turto pripaZinima.

Bsimi jvykiai gali pakeisti prielaidas, naudotas atliekant jvertinimus. Tokiy jvertinimy pasikeitimy rezultatas bus
apskaitomas finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

2.25.  Finansinés rizikos valdymo politika

[monés veiklos pobidis iSiekant perduotas administruoti paskolas ir perduotas iSieskoti kitas skolas toks, kad
Isipareigojimai mokéti pinigus atsiranda Jmonei ifie3kojus perduotas skolas, t. y. gavus pinigus, todél Sioje veikloje
Imoné nesusiduria su likvidumo problema. Be to, Jmonés likviduma kiekvienu momentu uZtikrina turimas
Vyriausybés skolos vertybiniy popieriy (izdo vekseliy ir obligacijy), turiniy likvidZia antring rinka, portfelis
(detaliau Zitiréti 3.3 pastaba ,,Ilgalaikis finansinis turtas®).

[moné¢ néra iSleidusi jokiy garantijy, todél maksimalus kredito rizikos poveikis yra lygus turto balansinei vertei.
Palikany uZ paskolas ir skolos vertybinius popierius normos yra fiksuotos, todél palukany normy pasikeitimo
itakos Imonés finansiniams rezultatams rizikos néra. Imoné neturi jsipareigojimy uZsienio valiuta, o finansinis
turtas uZsienio valiuta yra nereik§mingas, todél valiuty rizikos yra nereikiminga.

Imoné susiduria su politine ir teisinés aplinkos rizika. Imonés veikla reglamentuoja Lietuvos Respublikos
Istatymai, Vyriausybés nutarimai ir kiti teises aktai, todél Imonés veikla ir jos rezultatai priklauso nuo teisés akty
galimy pakeitimy, Vyriausybes priimamy sprendimy bei jos vykdomy programy.

Jeigu Imonei pardavus jai perduotg atnaujinting valstybés nekilnojamajj turta ir jam priskirta valstybinés Zemés
sklypa gauty léSy nepakanka valstybés nekilnojamajam turtui atnaujinti ir kitoms su turto atnaujinimu susijusioms
iSlaidoms padengti, trikstamy lé3y skyrima, valstybés biudZeto rengima, tvirtinima ir vykdyma reglamentugjanéiy
teisés akty nustatyta tvarka inicijuoja valstybés turto valdytojas ir valstybés biudZeto asignavimy valdytojas, jei
valstybés turto valdytojas néra valstybés biudZeto asignavimy valdytojas, tadiau islieka rizika del valstybés
finansiniy galimybiy skirti trikstamas I¢3as. Be to, valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo veikloje egzistuoja
ir politiné rizika, jeigu Vyriausybé nusprgsty stabdyti pradétas valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo
programas, todel kilty problemy dél patirty atnaujinimo i3laidy padengimo.

Imonés veikloje galima operaciné rizika dél darbuotojy neatlikty ar netinkamai atlikty funkcijy, dél informacinés
sistemos veiklos sutrikimy ir dél iSorés veiksmy. Imonéje jdiegta vidaus kontrolés sistema, utikrinanti operacinés
rizikos valdyma.

Valiutos rizika. [moné neprisiima reik$mingos valiuty rizikos, kadangi nuolat derina bendra gautiny ir mokétiny
valiuta sumy pozicija.

Imone atsiskaitymus su savo pagrindiniais tiekéjais 2018 metais vykdé Eurais. Kity valiuty (USD, SEK) kursy
poky¢€ius [moné valdo periodiikai perZitirédama skolas.
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3. AiSkinamaojo raito pastabos

3.1.  llgalaikis nematerialus turtas

[mones ilgalaikis nematerialus turtas amortizuojamas per jo naudingo tarnavimo laika. Imonéje taikomi amortizacijos
normatyvai i$vardinti Zemiau:
Amortizacijos normatyvas

Turto rigis (metais)
Programing jranga ir licencijos 3
PrestiZas 3
Kitas nematerialus turtas 3

Nuo 2015 m. jsigytu ilgalaikiu nematerialiuoju turtu laikomas turtas, kurj Imoné valdo ir kontroliuoja, i§ kurio tikisi
gauti ekonominés naudos biisimaisiais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius metus, kurio jsigijimo
(pasigaminimo) savikaina galima patikimai nustatyti ir kurio minimali jsigijimo (pasigaminimo) savikaina didesné
nei 500 eury.

; Plétros - E"atcnfai, Programiné e o ;
Eurais darbai Prestizas lt_cencl jos Pt nematerialusis 1% viso
ir pan. turtas

ISIGIJIMO VERTE

2016 m. gruodZio 31 d. - — - 392371 228 785 621 156
[sigyta per 2017 m. 8295 8 295
[3ankstinis mokéjimas e
Nurasyta (-) -
Kuriamas nematerialus turtas -
Perduota (-) (2027 (2027
Perklasifikavimai i
2017 m. gruodZio 31 d. - - - 400 666 226 758 627 424
Isigyta per 2018 m. 36 887 36 887
l8ankstinis mokéjimas -
Nuradyta (-) =
Kuriamas nematerialus turtas 12 296 12 296
Perduota (-) s
Perklasifikavimai ===
2018 m. gruodio 31 d. — - e g:g 226 758 676 607
SUKAUPTA AMORTIZACIJA

2016 m. gruodiio 31 d. (306 689) (77 183) (383 872)
Amortizacija per 2017 m, (56 228) (75 832) (132 060)
Parduoto turto -
Nuradyta 1859 1859
Perduota Wit
Perklasifikavimai -
2017 m. gruod¥io 31 d. - — - (362 917) (151 156) (514 073)
Amortizacija per 2018 m. (34 458) (75 601) (110 059)
Perduota -
Nuradyta =
Perklasifikavimai -—
2018 m. gruodzio 31 d. i - (397 375) (226 757) (624 132)
LIKUTINE VERTE

2016 m, gruodZio 31 d. — - -- 85 682 151 602 237 284
2017 m. gruodZio 31 d. - — - 37749 75602 113 351
2018 m. gruodio 31 d. - - - 52474 1 52 475

2018 m. pelno (nuostoliy) ataskaitoje nematerialiojo turto amortizacijos sgnaudos 110 059 EUR (2017 m. 132 060
EUR) jtrauktos j sanaudas. Imonés veikloje naudojamo visiskai amortizuoto turto jsigijimo vertés ir sgrasas pagal
grupes 2018 m. gruodZio 31 d. yra pateikiamas Zemiau:
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2018 m. gruodZio 31 d. 2017 m. gruodio 31 d.
Programiné jranga ir licencijos 617 910 241 584
I8 viso 617 910 241 584

3.2.  Ilgalaikis materialus turtas

Nuo 2015 m. jsigytu ilgalaikiu materialiuoju turtu laikomas turtas, kurj Imoné valdo ir kontroliuoja, i§ kurio tikisi
gauti ekonominés naudos bilsimaisiais laikotarpiais, kuris bus naudojamas ilgiau nei vienerius metus, kurio jsigijimo
(pasigaminimo) savikaina galima patikimai nustatyti ir kurio minimali jsigijimo (pasigaminimo) savikaina didesné
nei 500 eury, iSskyrus nekilnojamajj turta, kilnojamasias kultiiros vertybes ir transporto priemones, priskiriamus
1lgalaikiam turtui neatsizvelgiant j jy verte (jsigijimo (pasigaminimo) savikaing).

Imonégje taikomi nusidévéjimo normatyvai:

Nusidévejimo
normatyvas
llgalaikio turto grupe (metais)
Pastatai ir Jmonés patalpos 15-40
Transporto priemonés 5-6
Kiti jrenginiai, prictaisai ir jrankiai 3-25
Imongje taikomi investicinio turto nusidévéjimo normatyvai:
Nusidévéjimo
normatyvas
Ilgalaikio turto grupé (metais)
Programineg jranga, jos licencijos ir techniné dokumentacija 3
Patentai, iSradimai, licencijos, jsigytos teisés 3
Kitas nematerialus turtas 4
MNegyvenamos paskirties (iSskyrus gamybinés paskirties) mriniai, plytiniai, monolitiniai pastatai 75
Negyvenamos paskirties (i¥skyrus gamybinés paskirties) mediniai, karkasiniai pastatai 40
Gamybinés paskirties pastatai 40
Gyvenamosios paskirties milriniai, plytiniai, monolitiniai pastatai 50
Gyvenamosios paskirties mediniai, karkasiniai pastatai 30
Pagalbiniai miiriniai, plytiniai, monolitiniai pastatai 50
Pagalbiniai mediniai, karkasiniai pastatai 30
Surenkamieji, iSardomi, monolitiniai ir kiti pastatai 15
Infrastruktiiriniai ir kit statiniai 8
Elektros perdavimo ir rySiy jtaisai 8
Kompiutering technika ir ry$iy priemonés 3
Masinos ir jrengimai 3
Baldai ir biuro jranga I
Kitas ilgalaikis materialus turtas 4

Zemei nusidévéjimas neskaitiuojamas,
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mm Imonés kodas 112021042; buveinés adresas: Kestutio g. 45, Vilnius; duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre
2018 mety finansiniy ataskaity rinkinys

BANKAS Finansiniy ataskaity sudarymo data - 2019 m. vasario 27 d.

Imoneés ilgalaikis materialus turtas apskaitomas jsigijimo savikaina. Ilgalaikj materialyjj investicinj turta sudaro
nuosavo kapitalo dalj atitinkantis turtas, kuris yra naudojamas valstybés institucijy ir jstaigy funkcijoms atlikti ir
perduotas [monei valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise. Perkvalifikavimo dalyje parodytas investicinis
turtas, kuris perkeliamas i§ Ilgalaikio turto skirto pardavimui po to, kai Zemés sklypas, priskirtas parduotam
nekilnojamam turtui, negali biti parduodamas, o sudaroma Zemés sklypy nuomos sutartis arba laikina Zemés
nuomos sutartis ir pasiraSomas Zemés sklypo perdavimo — priémimo aktas arba tada, kai turtas, kurj [monés valdo
patikéjimo teise, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, i§braukiamas (jtraukiamas) i (j)
parduodamo turto sgraso.

Imoné nuo 2014 m. spalio 1 d. vykdydama centralizuota valstybés nekilnojamojo turto valdyma, nuosavo kapitalo
dalj atitinkant] turtg , kuris yra naudojamas valstybés institucijy ir jstaigy funkcijoms atlikti ir perduotas Imonei
valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise (Investicinis turtas), nuomoja arba atiduoda valstybés
institucijoms ir jstaigoms naudoti panaudos biidu.

Nuosavo kapitalo dalj atitinkanio turto, kuris yra naudojamas valstybeés institucijy ir jstaigy funkcijoms atlikti ir

perduotas Imonei valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise balansiné verté pagal turto grupes ir pobiidi:

e s
Ataskaitinis laikotarpis | T2Ci¢s ataskaitinis

laikotarpis

I§nuomotas turtas

eme 5610833 5328 562
pastatai 4536 120 1383 626
kitas turtas 67
I3 viso: 10 146 953 6712 255
Perduotas panaudai turtas
Zeme 2932 131 497973
pastatai 5479 981 7 723 596
kitas turtas 1219 1884
I3 viso: 8413331 8223453
Perduotas panaudai su atlygiu
pastatai 112 757 166 20286 929
kitas turtas 19 755

I3 viso: 112 776 921 20286929
Perduotas panaudai su apmokamu nusidévéjimu

pastatai 1 428 170 668 919
I% viso: 1428 170 668 919
Laisvas turtas
Zeme 18 700 421 15 197 461
pastatai 14 264 415 8157 361
kitas turtas 23078 221
I8 viso: 32987914 23 355043

Imonéje nekilnojamojo turto valdomo patikéjimo teise nuomos ir panaudos paslaugy suteikimo tvarka, terminai,
kainos nustatymas reglamentuotas teisés aktais:
* Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo
14 ir 15 straipsniai;
* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. gruodZio 14 d. nutarimu Nr. 1524 , Dél valstybés ilgalaikio
materialiojo turto nuomos®;
¢ Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodZio 3 d. nutarimu Nr. 1890 ,Dél valstybés turto
perdavimo panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai valdyti ir naudotis tvarkos apraso patvirtinimo*®;
* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. vasario 11 d. nutarimu Nr. 148 ,Dél valstybes nekilnojamojo
turto centralizuoto valdymo jgyvendinimo®;
* 2014 m. rugséjo 30 d. Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu dél nuompinigiy uz valstybés
ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuoma skai€iavimo taisykliy patvirtinimo Nr. 1K-306.
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Imonés veikloje naudojamo visiskai nusidévéjusio turto, sarasas jsigijimo verte pagal grupes 2017 m. ir 2018 m.
gruodzio 31 d. yra pateikiamas Zemiau:

2018 m. gruodZio 31 d. 2017 m. gruodZio 31 d.
Pastatai ir statiniai 45030 45030
Transportas 167 372 167 372
Kiti jrengimai, prietaisai ir jrankiai 605 303 599935
I§ viso 817 705 812 337

Laikinai nenaudojamas ir/ar ruoSiamas naudoti ir/ar rekonstruojamas turias Balanse parodomas toje pacioje turto
grupéje, kuriai jis buvo priskirtas, kol buvo naudojamas.

Imoné 2018 m. gruodilo 31 d. neturéjo turto, kuris biity tkels.tas ar jam buvo talkorm kiti nuosavybeés teisiy
apribojimai.

3.3. Ilgalaikis finansinis turtas

Ataskaitinis laikotarpis Pratjes ataskaitinis

laikotarpis
Po vieneriy mefy gautinos sumos: 254 024 2313960
Nuosavos iv uZ VVP i banky pirktos paskolos
15 kamerciniy banky perimios paskolos 20 395 28 200
Po vieneriy mety i§ turto valdytojy gautinos sumos 233629 2285 760

Po vieneriy mety gautinos sumos us parduotg turtg

Kitas finansinis turtas: 6173717 6202 046
lgalaikés investicifos - iZdo obligacijos (VVP)

Turto valdytofy skolos uz perduota atnaujintg nekilnojamajj turtg 6173717 6202 046

Ilgalaikis finansinis turtas i% viso 6427 741 8516 006

[moné vykdydama valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizavimo ir koordinavimo funkcija pagal
pasiraSytus susitarimus atnaujintg nekilnojamajj turta perduoda turto valdytojams, kurie jsiskolinima uz atliktus
darbus Imonei padengs i§ valstybés nekilnojamojo turto pardavimo 1é8y arba valstybés biudzeto légy.

Vyriausybeés skolos vertybiniy popieriy (VVP), siekiant maksimalios naudos [monei, taip pat jvertintinus [monés
finansines galimybes, nuspresta neparduoti iki nustatyto jy i§pirkimo termino. Investicijos j diskontinius VVP yra
apskaitomos amortizuota savikaina, amortizuojant diskonto suma per laikotarpj nuo jsigijimo iki iSpirkimo.
Amortizuotas diskontas jtraukiamas j paliikany pajamas bei Vyriausybés vertybiniy popieriy verte. Investicijﬂs ]
VVP su atkarpa apskaitomos amortizuota savikaina. Palikany pajamos pripaZjstamos kaupimo principu ir
1traukiamos i balanso Kitas finansinis turtas straipsnj. Diskontas (premija) amortizuojamas per laikotarpj nuo
jsigijimo iki i$pirkimo, ir palikany pajamos padidinamos (Sumazmamos) amortizuoto diskonto (premijos) suma.
VVP, kurie bus i8pirkti po vieneriy mety, iSskyrus gautiny sumy einamyjy mety dalj, priskiriami ilgalaikiam turtui.

Isigyty neveiksniy aktyvy (apskaitos politikos 2.10 dalis) apskaityty tikraja verte detalizavimas:

Ataskaitinis laikotarpis Pratist abubniints

laikotarpis

Imonés perimtos ir uz VVP nupirktos skolos 32440 43 570
Trumpalaikés paskolos - =
Paskoly i§ viso 32 440 43570

Ataskaitinis likotarpis Pr“ﬁjaﬁsk:::iﬁ;“““
Einamujy mety dalis 12 045 15370
Nuo 2 ir daugiau mety 20 395 28 200
Paskoly i% viso 32 440 43 570
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3.4.  Atsargos ir iSankstiniai apmokéjimai

Imonés kodas 112021042; buveinés adresas: Kestutio g. 45, Vilnius; duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

Finansiniy ataskaity sudarymo data - 2019 m. vasario 27 d.

Ataskaitinis laikotarpis | "c)¢s ataskaitinis

laikotarpis
Zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés 80 884 45813
Nebaigtos vykdyti sutartys: 2286 421 10 284 971
Valstybés nekilnojamajo turto atnaujinimo nebaigtos vykdyri sutartys 2259757 10 263 147
Zemés skiypy formavimas 26 664 21824
Pirktos prekes skirtos perparduoti 19
Ilgalaikis turtas, skirtas parduoti 66 778 791 61331573
ilgalaikis materialus turias, skirtas parduoti 53573696 43425743
Beseimininkis, konfiskuotas, paveldétas ir pan. turtas 70199280 5676394
Patikéfimo teise valdomas finansinis turtas, skirtas privatizuoti 6 185 175 12229 436
I3ankstiniai apmokéjimai 93 646 1420
Atsargos, iSankstiniai mokéjimai i§ viso 69 239 742 71 663 796

Per ataskaitinj ir pra¢jusj laikotarpj pardavimo savikaing sudariusi atsargy verté néra reik¥minga Imonés patirty
sanaudy lygyje, todél ekonomiskai nenaudinga i¥skirti atsargy sanaudy dalies tenkangios pardavimu savikainai dél
imonés veiklos specifikos ir sanaudy paskirstymo vykdomoms veikloms metodikos.

Tlgalaikio materialaus turto, skirto parduoti, vertés pasikeitimai dél nukainojimo iki grynosios galimos realizavimo
vertés 2017 m. ir 2018 m. nejtakojo jmonés sanaudy, o atitinkamai sumaZino arba padidino Imoneés jsipareigojimus
Finansy ministerijai ar kitoms institucijoms perdavusioms parduoti ilgalaikj materialujj turta.

llgalaikis
ialw:vos, Nebaigta Pirktos Trupdl, llgal_m%us- materialus
medZiagos odukciia elits turta materialusis turtas
Rodikliai ir PROSIUees. RYEAES, Vi3, turtas, skirtas 13 viso
ir vykdomi skirtos kaip ; h ;
komplek. darbai rparduoti  dotacija shirtas Hardrd
detalés . J parduoti irfar
likviduoti
a) Atsargy jsigijimo savikaina
Pra¢jusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje 4 871 10284 971 451 127 205 101 680 284 112097 782
Pkl it 5896 2286421 110 161248 108291 953 29632 110775260
pabaigoje
b) Nukainojimas iki grynosios galimo realizavimo vertés {-)
Praéjusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje ) ) (432)  (86264) (40348 711) (40 435 407)
Ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje ; ) { 110y  (86264) (41 513 162) (20629) (41 629 165)
c) Grynoji galimo realizavimo verté ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Pragjusio ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje 4871 10 284 971 19 40 941 61 331573 - 71662 375
Ataskaitinio laikotarpio
iimiasis 5896 2286421 74 934 66 778 791 3 69 146 095
Ikeisty atsargy verté - - - - - - -
Atsargos pas treliuosius 19
asmenis Z ¥ B N ) )
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lmonés kodas 112021042; buveinés adresas: Kestufio g. 45, Vilnius; duomenys kaupiami ir saugomi Juridmlq asmeny registre

Valstybei nuosavybeés teise priklausanéio [moneés patikéjimo teise valdomo parduoti ar privatizuoti skirto turto

grupiy balansinés vertes:

Ataskaitinis laikotarpis

Pratjes ataskaitinis

laikotarpis
Parduodamas turtas jtrauktas j turto atnaujinimo sgrasy
Zeme 9912041 8566 062
pastatai 7 583 946 8366315
I3 viso: 17 495 987 16 932 377
Parduodamas turtas jtrauktas j parduodamo turto sgrada
Zemé 16 714 865 14 133419
pastatai 19359903 12357 006
kitas turtas 2940 2940
I3 viso: e 36 077 708 26 493 365
Parduodamas turtas nejtrauktas j parduedamo turto sarada (befeimininkis)
Zeme 334607 264 740
pastatai 6 683 355 5410477
akcijos 1958 1177
I8 viso: 7019920 5676394
Finansinis turtas skirtas privatizuoti
kontroliuajamy jmoniy akcijos 6155 771 12 199 929
kitos. akcijos 29 404 29 507
1% viso: 6185175 12229 436
Imonés savininko kapitalg atitinkantis turtas skirtas parduoti
[lgalaikis turtas skirtas parduoti 1 2
I8 viso: 1 2
3.5.  Per vienerius metus gautinos sumos

Vertés sumazéjimo abejotinoms gautinoms sumoms pasikeitimas 2018 m. ir 2017 m. yra jtrauktas j veiklos
sanaudas. Kai vertés sumazéjimas abejotinoms skoloms susijes su gautinomis sumomis uz parduota valstybés
nekilnojamajj turta, gautiny sumy vertés sumaZéjimo nuostolis nejtakoja Imonés veiklos sanaudy, o apskaitomas
isipareigojimy straipsniuose.

Ataskaitinis laikotarpis Praties atuskaitinis

laikotarpis

Pirkéjy jsiskolinimas 1290 224 1376 349

Kitos gautinos sumos: 1 762 578 22941 543

Biud=eto skola jmonei 2000 1901

Gautinos sumas us parduolq turtg 2074 2074

Gautinos sumos disponucjant perimtomis skolomis iv furtu 1 008 15

Gautinos sumos susifusios su valstybés nekilnojamejo turto atnaujinimu 1549 201 22550574

1§ anksto sumokétas pelno mokestis

Kitos gautinos sumos 208 303 386 979

Per vienerius metus gautinos sumos i3 viso 3052 802 24 317892

3.6.  Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Ataskaitinis laikotarpis

Praéjes ataskaitinis

laikotarpis
Pinigai Jmonés saskaitose 16067 121 9717 853
Pinigai administruojamy paskoly Imonés sgskaitoje
Pinigai valstybes nekilnojamojo turto atnaujinimui fmonés sgskaitose 19 046 923 18 491 208
Pinigai Privatizavimo fondo spec. saskaitoje 547 644 140273
Pinigai ir pinigy ekvivalentai i§ viso 35 661 688 28 349 334
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3.7.  Ateinanéiy laikotarpiy sgnaudos, sukauptos pajamos

Pratjes ataskaitinis

Ataskaitinis laikotarpis laikoturpis
Ateinangiy laikotarpiy sanaudos 46 650 36075
Sukauptos pajamos: 1228 881 601 818
Gautinos pajanos uZ atraufinimg pripazintos patirty sqrandy pagrindu 497 091 601 818
Gautinos pajamos uz perskaicivotg atlyegj 731 790
Kitos sukauptos pajamos
1275531 637 893

3.8.  Nuosavas kapitalas

2016 m. balandZio 27 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutarimu Nr. 407 ,Dél valstybés jmonés Turto banko
savininko kapitalo padidinimo™ nutar¢ i§ Lietuvos Respublikos valstybés biudZeto 1é3y, skirty valstybés jmonei
Turto bankui, kurios savininko teises ir pareigas jgyvendina Lietuvos Respublikos finansy ministerija, valstybés
imonés Turto banko sukurto turto 386 929,53 euro verte registruoti valstybés jmoné Turto banko savininko
kapitalo padidéjima.

2017 m. birZelio 28 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr.514 priémus sprendima perduoti [monés turta
Lietuvos Respublikos @ikio ministerijai sumaZintas Imonés savininko kapitalas 168,83 eury suma ir 2017 12 31
sudaré 4 982 382,50 eury. 2018 m. savininko kapitalo poky&iy nebuvo,

Finansiniy ataskaity parengimo dieng [monés vadovybé parengé 2018 m. pelno paskirstymo projekta:

Suma
Ankstesniy finansiniy mety nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje 5
Ankstesniais finansiniais metais suformuoti rezervai 600 106
- privalomasis rezervas 498 322
- rezervas darbuatojy premijoms, socialiniams, kultiriniams ir panasiems poreikiams 24 000
-kiti rezervai (ilgalaikio turto jsigijimui) 77784
Ataskaitiniy finansiniy mety grynasis pelnas (nuostoliai) 151 282
Paskirstytinasis pelnas (nuostoliai)ataskaitiniy finansiniy mety pabaigoje 151 282

Pervedimai i3 rezervy
Paskirstytinas pelnas (nuostoliai) 151 282

Pelno paskirstymas.
- | privalomajj rezerva

- i naudojamus darbuotojy premijoms, socialiniams, kulifiriniams ir panaSiems poreikiams 10 000
- i kitus rezervus (ilgalaikio turto jsigijimui) 12 692
- | valstybés biudZetg jmokama valstybés jmonés 2018 m. pelno jmoka 128 590

Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai), perkeliami j kitus metus -

3.9.  Centralizuotai valdoma valstybés turtg atitinkantis kapitalas
Kita jranga,

— Pastatai ir prictaisai, I viso
. statiniai jrankiai ir
jrenginiai
Pratjusio ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 21031 486 39 254 582 6446 60292 514
Isigyta/Gauta 5952 749 101 928 345 46 725 107 927 819
Perduota (-} { 845) { 845)
Perklasifikavimai (+) 283 026 14 620 297 646
Perklasifikavimai (-} { 510) (481 731) (482 241)
Ataskaitinio laikotarpio pabaigaje 27 266 751 140 714 971 53171 168 034 893
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3.10. Rezervai

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. [ ji privaloma kasmet pervesti ne
maZiau kaip 5 proc. grynojo pelno kol rezervas pasieks 1/10 savininko kapitalo vertés. Nustatyta dydj virSijanti
privalomojo rezervo dalis gali biiti perskirstyta skirstant Imonés pelna. Privalomasis rezervas naudojamas tik
Imoneés nuostoliams dengti. Padengus nuostolius, privalomojo rezervo dydis turi biiti atkuriamas, laikantis Sioje
dalyje nustatytos tvarkos. Imongje privalomasis rezervas pilnai suformuotas 2017 metais ir 2018 metais poky&iy
nebuvo.

Kiti rezervai sudaromi jstatuose nustatyta tvarka i§ Imonés paskirstytinojo pelno, naudojami [monés jstatuose
nustatytiems tikslams ir naikinami [monés jstatuose nustatyta tvarka. AtsiZvelgiant | tai, kad [monéje yra
patvirtintos Darbuotojy materialiniy pa3alpy taisyklés, 2018 m. gruodZio 31 d. Imonéje buvo like sudaryti rezervai
darbuotojy premijoms, socialiniams, kultlriniams ir panadiems tikslams bei investicijoms, kuriuos ketinama
naudoti ir ateinanciais laikotarpiais, todél pelno paskirstymo projekte Sie rezervai, (Lietuvos Respublikos valstybes
ir savivaldybés jmoniy jstatymo 12 str. 6 d.) nebuvo pervedami j paskirstyting pelna. e

3.11. Dotacijos

2014 m. spalio 1 d. [monei 2014-09-24 Lietuvos Respublikos nutarimu Nr. 1030 buvo nustatyta 152 543 EUR
vertés dotacija trumpalaikiu turtu centralizuotai valdomo valstybés nekilnojamojo turto funkeijai vykdyti.

Imone 2017 m. gavo 1081 726 eury i§ Lietuvos Respublikos valstybés biudZeto pagal pasiradyta sutartj su
Lietuvos Respublikos finansy ministerija ,,Dél valstybés biudZeto 1é3y naudojimo* ir sudaryta sutartj su Lietuvos
Respublikos tkio ministerija ,Dél valstybés biudZeto 168y pervedimo ir naudojimo dkio plétros ir
konkurencingumo programos priemonei ,,Atlikti valstybés valdomu jmoniy valdymo koordinavimo centro
funkcijas* vykdyti“. 2018 m. i§ Lietuvos Respublikos valstybés biudZeto pagal pasirasyta sutartj su Lietuvos
Respublikos finansy ministerija ,,Dél valstybés biudZeto 165y naudojimo® gavo 1 525 170 eury.

2018 m. geguZés 9 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutarimu Nr. 452, perdavé [monei trumpalaikj materialyjj
turta uz 34 104 eury. Imone 2018 metais pagal pasiradytq Europos Sajungos léfomis finansuojamo projekto
"Valstybes nekilnojamojo turto centralizuoto turto valdymo tobulinimas" sutartj gavo 42 655 eury, sutartyje
numatyty priemoniy jgyvendinimui.

Likutis Likutis
. ataskaitinio ; Amortizacija/  ataskaitinio
Dauciios laikotarpio s Faranian Huryn nusidévéjimas  laikotarpio
prad#ioje pabaigoje

Dotacija turtu 41 087 34103 (62) 75 130
Dotacijos biud#etiniais asignavimais
sanaudoms kompensuoti 1431570 sl vy
Dotacijos biudZetiniais asignavimais turtui
Kurti (VIP) 93200 93 200
Dopacua ES lé3omis finansuoj&zn:am 14 043 ( 14 043)
projekto sanaudoms kompensuoti
Dotacija ES leSomis finansugjamam
projekto turto jsigijimui 28612 (3780) 4832
I8 viso: 41 087 1601 930 (1 446 013) {62) {3 780) 193 162

3.12.  Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis

Imoneés pelno mokes€io sanaudy (pajamuy) komponentai uz metus pasibaigusius 2017 m. ir 2018 m. yra pateikti
Zemiau:

Ataskaitinis laikotarpis Reuris Wsslibaiy

laikotarpis
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokeséio sanaudos 23 850 7 005
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestio sanaudos 231 -
A!_'idétpjo pei‘no mgkescio (pajamos) sanaudos, susijusios su laikingjy skirtumy (7351) 1504
atsiradimu ir iSnykimu
Pelno mokestis i% viso 16 780 8 509
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Atidéto pelno mokes¢io turtas pripazZjstamas tai mokestinio nuostolio daliai, kuriai yra tikétina, kad bus gautas
apmokestinamasis pelnas pakankamas laikiniesiems skirtumams panaudoti. 2018 m. gruodzio 31d. Imonéje buvo
1 722915 EUR (2017 metais -2 096 528 EUR) laikinujy skirtumy, nuo kuriy nebuvo paskaitiuotas ir pripaZintas
atidetas pelno mokestis.

Iskaitomigji laikinieji skirtumai ir mokestiniai nuostoliai P, 5 ' : ;
2018-12-31, kuriems ncbuvo apskaitivotas atidétojo mokestio IdiaEme mnkﬂé.m Taritas A“q“ms pelng ;
tivstaR turto bazé, Eurais %o mokes€io turtas, Eurais
Mokestiniai nuostoliai 1714232 15 257135
Teismy priteistos sumos 8 683 15 1302
I3 viso 1722915 X 258 437
Iskaitomieji laikinieji skirtumai ir mokestiniai nuostoliai : : : : .
2017-12-31, kuriems nebuvo apskaitiuotas atidétojo mokestio Atidetojo mokesﬁ_m Ta:lfas Atu.?étas:s pelno )
daptas turto bazé, Eurais % mokes€io turtas, Eurais
Maokestiniai nuostoliai 2 089 593 15 313439
Teismy priteistos sumos 6935 15 1040
I3 viso 2096 528 X 314 479

3.13. Paskolos

Imone vykdydama valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizavimo ir koordinavimo funkcija i§ Finansy
ministerijos projekty, itraukty j Atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sara%a, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Vyriausybes 2007 m. spalio 10 d. nutarimu Nr, 1082, atnaujinimui finansuoti yra gavusi tikslines
paskolas, kurias graZinti turi i3 lé3y gauty pardavus turto atnaujinimo projektui priskirta valstybés nekilnojamajj
turt.

2018 m. I ketv. visos atnaujinimui finansuoti skirtos paskolos buvo graZintos, o priskaitiuotos pagal paskolos
sutartis paliikanos sumokétos.

Igyvendindama Centrinés valdZios vieajame pastate diegiamos Vie3ujy pastaty energetinio efektyvumo didinimo
programoje [monei numatytus tikslus, [moné 2017 m. rugpjii¢io 3 d. su UAB ,,Vie3yju investicijy plétros agentiira™
pasirasé Centrinés valdZios vieSojo pastato atnaujinimo didinant energijos vartojimo efektyvuma paskolos sutartj,
pagal kurig 2018 metais gavo 151 191 eury paskolos dalj. Maksimalus $ios paskolos grazinimo terminas 240 mén.
nuo sutarties jsigaliojimo datos.

Ataskaitinis laikotarpis Pratjgs ataskaitinis

laikotarpis

[lgalaikés Finansy ministerijos perskolinamos paskolos 20100 532
llgalaikés paskolos VIPA 151 191

Trumpalaikés paskolos

Paskoly i§ viso 151 191 20 100 532
Einamuyjy mety dalis 20 100 532
Nuo 2 ir daugiau mety 151 191 =
Paskoly i3 viso 151 191 20 100 532
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3.14.  Finansiniai ir kiti jsipareigojimai

Eurais Per 1 metus Per 2-5 metus Neapl!?rbi_:ti Yiso
terminai

Finansy ministerijos perskolinamos ir VIPA paskolos 151 191 151 191
Uz perimtus neveiksnius LVKB ir LAIB aktyvus 32 440 32 440
Isipareigojimai susij¢ su valstybés nekilnojamajo turto
atnaujinimu 22 148225 22 148 225
UZ [monei patikéjimo teise perduota atnaujinti nekilnojamajj
turta 17 495 987 17 495 987
Uz Imonei patikéjimo teise perduota valdyti parduodama
valstybés turtg 36 069 131 36 069 131
Ui Imonei patikéjimo teise perduota valdyti privatizuojamg
valstybés turta 6185173 6 185175
Uz Imonei patikéjimo teise perduota valdyti befeimininkj,
konfiskuotg, paveldéta ir pan. valstybés turta 1 7485
[sipareigojimai FM uZ kitas graZintinas lé3as panaudotas 6314 308 6314 308
atnaujinimui
Isipareigojimai u# realizuotus 5 LVKB perimtus neveiksnius §

o %185 585 8 185 585
[sipareigojimai uZ realizuotus 1% LAIB perimtus neveiksnius
aktyvus® 37169 37169
[sipareigojimas uZ LVKB realizuotus neveiksnius aktyvus
panaudotus Pasaulio banko paskolai graZinti* . p s
I\;;;‘sstyb(:s institucijoms dél nebaigty atsiskaitymy vz i$ietkotas 64705 64 705
Valstybés izdui uZ turto pardavimo/privatizavimeo sandorius 1929 1929
Uz Ié8as vidirbtas disponuojant perduotu valstybés
nekilnojamuoju turtu ek s
Isipareigojimai kredito jstaigoms —
Grazintinos Atlygio ir kompensuojamy sanaudy sumos 440 011 440 011
Skolos tiekéjams 1 156 780 1156 780
Aukulor_iql da]yv_l‘l‘; galrfimmat jnasai, registracijos mokesciai, 2769 424 2760 424
avansimial mokq nmait
Kiti finansiniai jsipareigojimai 416915 192 849 609 764
Finansiniai ir kiti jsipareigojimai i§ viso 4 849 764 - 104 829 357 109 679 121

AtsiZvelgiant | tai, kad Finansy ministerijos suteiktos paskolos yra tikslinés, t. y. vykdyti tam tikrus valstybés
nekilnojamojo turto atnaujinimo projektus, Imoné nepatiria palikany sgnaudy, nes palikanas kompensuoja
valstybés turto valdytojai.

3.15. Vadovams priskaitiuotos pinigy sumos

2018 m. [monéje dirbo 1 vadovas (2017 m.: 2), kuris vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
rugpji¢io 23 d. nutarimo Nr. 1341 2016 m. sausio 18 d. galiojusios redakcijos nuostatomis, priskiriami
vadovaujantiems darbuotojams. 2018 m. ir 2017 m. vadovaujantiems darbuotojams bei valdybos nariams nebuvo
iSmokeéta paskoly ar avansiniy mokéjimy.

Ataskaitinis laikotarpis Frafigeatasiuitial

laikotarpis
Priskai¢iuotas darbo uZmokestis 54477 95 364
I8eitinés kompensacijos 8288
I8mokéta kompensacijy uZ degaly jsigijima ir automobilio amortizacija 3156 3436
Atlygis valdybos nariams 20 562
Vadovams priskaiiuotos sumos i viso 78 195 107 088

Ataskaitiniu laikotarpiu kitiems su [mone susijusiems asmenims, t. y. penkiems valdybos nariams, nebuvo
i3mokeéta jokiy iSmoky i¥skyrus sutartyse numatytg atlygj, nebuvo suteikta jokiy paskoly, garantijy, neatlygintinai
perduota turto ar suteikta paslaugy.
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3.16. Bendrasis pelnas

Ataskaitinis lnikotarpis | r¢ieS ataskaitinis

laikotarpis

Atlygis uZ skoly valstybei idieskojima 493 020 616 181
Atlygis uZ valstybés nekilnojamajo turto atnaujinime organizavima ir koordinavimg 373 831 207 298
Atlygis uZ valstybei nuosavybés teise priklausandiy akcijy privatizavima 125 685 141 675
Atllyglsl u# n_eklin_o_]amo_m turto ir jam priskirty valstybines Zemés sklypy bei kity 1 833 253 1413212
nekilnojamujy daikty pardavima

A.tlyg_as uZ administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto valdymo ir 1931 106 465 845
prieiliros paslaugas

Nuomos pajamos 662 571 534 381
Kitos pajamos 29704 22244
Pardavimo pajamos i viso 5449170 349083
Darbuotoju darbo uZmokesgio ir su juo susijusios sanaudos 2285711 1 849933
Valdomo turto nusidévéjimo sanaudes 1040 158 185 466
Nekilnojamojo turto eksploatacinés ir prieZiGiros sanaudos 516 597 320025
Akcijy vertinimo sanaudos 6700 11 900
Turto pardavimo sanaudos 73 146 58 038
Kitos tiesioginés sanaudos 182 687 125 885
Kito turto nusidévéjimo ir amortizacijos sanaudos 65 853 57134
Kitos netiesioginés sgnaudos 271 649 213 708
Pardavimy savikaina i¥ viso 4 442 501 2 822089
Bendrasis pelnas (nuostoliai) 1006 669 668 747

Pardavimy savikainos sanaudas sudaro sanaudos tenkandios suteikty paslaugy pajamoms, apskaiciuotos
vadovaujantis galiojandiais teisés aktais.

3.17. Bendrosios ir administracinés sagnaudos
Ataskaitinis laikotarpis P”’?:ii:m""“

Darbuotojy darbo uZmokeséio ir su juo susijusios sanaudos 1056673 1131 487
Valdomo turto nusidévéjimo sanaudos 142 660 106 897
Valdomo nekilnojamojo turto eksploatacings ir kt. sanaudos 278 521 82 009
Valdomo nekilnojamojo turto vertés sumaZéjimo sanaudos 41 158 (28 668)
Kito turto nusidévejimo ir amortizacijos sanaudos 132414 156 866
Suformuoty rezervy sanaudos 46 083 (10 026)
Kitos sanaudos 450 941 372 194
Kompensuotos sanaudos (1 249 899) (1079 690)
Bendrosios ir administracinés paskirties sanaudos i viso 898 551 731 069

Bendrasias ir administracines sanaudas, sudaro sgnaudos sudarandios salygas Imonei veikti, tatiau
nejskai¢iuojamos j suteikty paslaugy savikaina, o taip pat sanaudos tenkantios veikloms, kurios vadovaujantis
teisés aktais pavestos [monei vykdyti neatlygintinai.
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Ataskaitinis laikotarpis Pratj¢s ataskaitinis

laikotarpis

llgalaikio turto pardavimo pelnas 8 -

Nuosavy neveiksniy aktyvy realizavimo pajamos 40413 87 900

Pajamos, gautos pardavus, likvidavus jmonés trumpalaikj turta 41 ==

Kitos pajamos 8079 3882

Paliikany uZ terminuotus indélius, VVP, saskaitos likutj pajamos 41 -

Paliikany pajamos i§ iSieskoti perimty ir nupirkty u VVP skoly 3339 3378

Baudy ir delspinigiy pajamos 8 161 6578

Kitos finansinés ir investicinés veiklos pajamos == -

Kitos ir finansinés veiklos pajamos i$ viso 60082 101 738
[lgalaikio turto pardavimo nuotolis - 241

Mokeséiy uz operacijas su VVP sanaudos - -
Baudy ir delspinigiy sanaudos 138 59
Kitos finansinés ir investicinés veiklos sanaudos - e
Kitos ir finansinés veiklos sanaudos i§ viso 138 300
59 944 101 438

Kitos ir finansinés veiklos pelnas (nuostoliai)

3.19. ISmokos darbuotojams ir susijusios socialinio draudimo bei garantinio fondo jmokos
Ataskaitinis laikotarpis P“‘ﬁj:i‘k::‘:i':;;‘i““
Darbo uZmokestio sanaudos 25333542 2274420
Socialinio draudimo jmokos 788 280 706 999
Sukaupto atostogy rezervo pokytis 56316 7751
Socialinio draudimo nuo atostogy rezerve pokytis (37 747) 2440
Ifeitinés kompensacijy rezervo pokytis 28 483 (15411)
Socialinio draudimo jmoky nuo i3eitiniy kompensacijy rezervo pokytis (969) (4 805)
Atlygio valdybos nariams sanaudos 20 562 -
I3 viso 3 388 467 2971 394

Kiekvienam Bendrovés darbuotojui, i¥einanéiam i§ darbo

sulaukus pensinio amzZiaus, pagal Lietuvos Respublikos

istatymus priklauso 2 ménesiy atlyginimy dydzio i$moka, todél Jmoné formuoja ieitiniy pasalpy rezerva
finansiniy ataskaity sudarymo dienai pensinio amZiaus sukaukusiems darbuotojams.

3.20. Audito jmoniy teikiamy paslaugy sgnaudos

Ataskaitinis laikotarpis Pratjes ataskaitinis

laikotarpis
Finansiniy ataskaity auditas 4953 4953
15 viso 4953 4953
3.21. Pavestas valdyti turtas

Pavesto valdyti turto perémimo ir perleidimo pagrindai nurodyti Apskaitos politikos skyriuje Pavesto valdyti turto
poskyryje. Siam turtui priskiriama: administruojamos paskolos; perimta mokestiné nepriemoka; i§ Finansy

ministerijos perimtos skolos; i3 kity institucijy perimtos

skolos; graZintina ES parama ir bendrojo finansavimo

leSos. [moné, valdydamas Sioje pastaboje isvardintas paskolas, skolas ir mokestines nepriemokas, veikia kaip
administratorius, gauna atlygj uZ perduoty administruoti paskoly ir valstybés garantijy administravima ir sanaudy
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kompensacija uZ pagal reikalavimo perleidimo sutartis perduoty skoly iie$kojima ir neprisiima jokios rizikos dél
Ju. Sis turtas ir jsipareigojimai yra apskaitomi perdavimo verte, atémus paskoly graZinima ir nura§yma.

Pratjes ataskaitinis

Actaskaitinis laikotarpis lnikotarpis

Finansy ministerijos perductos administruoti paskolos, suteiktos i§ valstybés

vardu gauty vidaus ir uZsienio paskoly lé3y, ir skoles, susidariusios jvykdzius 72 642 549 76283 669
valstybés garantija

Finansy ministerijos perleista reikalavimo teisé | LAB Vakary bankas 196 921 199993
Finansy ministerijos perleistos reikalavimo teisés | bankrutuojantius bankus dél 40 804 50 650
skoly Gyventojy indéliy kompensavimo fondui

Finansy ministerijos perleistos reikalavimo teisés | skolas dél jvykdyty garantijy i 23517 24233
lengvatines paskolas gyvenamiesiems namams, butams statyti arba pirkti

Garantinio ir vaiky i3laikymo fondy administracijos prie Socialinés apsaugos ir 13311298 19 430 495
darbo ministerijos perleistos reikalavimo teisés dél skoly Garantiniam fondui

Valstybinés mokeséiy inspekcijos prie Finansy ministerijos perduota iSieskoti 127 778 533 160 453 262
mokestiné nepriemoka

Muitinés departamento pric Finansy ministerijos perdueti iSieSkoti importo ir 17941 817 19 427 291
eksporto muitai ir mokesCiai, su jais susijusios baudos, delspinigiai ir palikanos

Finansy ministerijos perleistos reikalavimo teisés dél LR spec. Fin. iStekliy fondo 203 3136 3331336
paskirstymo

Perduotos reikalavimo teisés j finansinés paramos, i8mokétos ir (arba) panaudotos 72 569 964 21 180 597
_paZeidZiant teisés aktus, graZintinas léSas

15 viso trefiyjy Saliy pavestas valdyti turtas 254 807 739 297 383 526
Isiparcigojimai susij¢ su trediyjy Saliy pavestu valdyti turtu 254 807 739 297 383 526
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3.23. Susijusios Salys

Imonés veikla grieZtai reglamentuota teisés aktais, o vykdomos funkcijos ir teikiamos paslaugos valstybei nurodytos
Lietuvos Respublikos centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatyme. Imonés savininko teises ir pareigas
jigyvendinanti institucija — Lietuvos Respublikos finansy ministerija. 2017 m. ir 2018 m. vadovaujantis 24 — ojo tarptautinio
apskaitos standarto ,,Susijusiy asmeny atskleidimas® 9 punktu su valstybés institucija susijes tikio subjektas yra iikio
subjektas, kuris yra valstybés kontroliuojamas, bendrai kontroliuojamas arba kuriam valstybé daro reik§minga poveiki.
AtsiZvelgiant j apskaitos standarty nuostatas informacijos apie susijusias $alis atskleidimo tikslinguma ir | tai, kad [moneé
jgyvendina jstatymais ir kitais teisés aktais jai deleguotas funkcijas, o taip pat  tai, kad [monés priimamiems sprendimas
itakos turi valstybés institucijy priimami sprendimai. Imoné atskleisdama informacija apie sandorius su valstybinémis
institucijomis pateikia apibendrinta informacija apie su valstybe vykdytus sandorius, atskirai neidskirdama savininko teises
ir pareigas jgyvendinancios institucijos ir kity susijusiy institucijy.

Detali informacija apie jmonei perduoto valdyti patikéjimo teise turto judéjima atskleista ai¥kinamojo rasto pastabose:

s informacija apie centralizuotai valdyti perduota turta (Investicinis turtas) atskleista aifkinamojo raSto 3.2
pastaboje;
s informacija apie ilgalaikj materialyjj turta skirta, parduoti ai¥kinamojo radto 3.4 pastaboje. .

; 2 _ Pratjes ataskaitinis
Ataskaitinis laikotarpis laikotarpis
Bendra parduoto valstybés turto verté 8 469 997 6 695 088
Bendra jsigyto ir perduoto valstybei turto verté 8711209 3 444 789
Papildoma gauty ir graZinty paskoly informacija atskleista aiSkinamojo ra$to 3.13 pastaboje.
i : ; Pratjes ataskaitinis
Ataskaitinis laikotarpis laikotarpis
Bendra i% valstybés institucijy gauty paskely suma
Bendra valstybés institucijoms grazinty paskoly (jskaitant paliikanas) suma (20 104 190) (665 600)

13 valstybés instituciju gautos finansavimo sumos (dotacijos) detaliai atskleistos aifkinamojo radto 3.11 pastaboje.

Ataskaitinis laikotarpis Fratiss aiashaitioia

laikotarpis
Gauty ir nepanaudoty finansavimo sumy jsipareigojimas laikotarpio pradZiai 319 651 417 135
Bendra i§ valstybés institucijy gauta finansavimo suma 3 427 655 1421 840
Bendra valstybés institucijoms graZinta nepanaudota finansavimo suma 319 651 436 058
Bendra i§ valstybés institucijy panaudota finansavimo suma 1 567 825 1 083 266
Gauty ir nepanaudoty finansavimo sumy jsipareigojimas laikotarpio pabaigai 1 859 830 319 651

Skoly valstybei iieSkojimas, jskaitant Pavesta valdyti turta detalizuota 3.21 pastaboje:

Ataskaitinis laikotarpis Rraties atmkaitiahy

laikotarpis
Bendra valstybés instituciju perduoty ifiefkoti skoly suma periodo pradZioje 297 426 799 292 612 552
Bendra valstybés institucijy perduoty isieskoti skoly suma per ataskaitinj laikotarpj 74 569 394 87 993 096
Bendra valstybés institucijy perduoty i3ieskoti skoly iSieSkota suma 7061 240 10 054 627
Bendra valstybés institucijy perduoty ifieSkoti skoly suma periodo pabaigoje 254 840 179 297 426 799

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymo nuostatomis, Lietuvos
Respublikos Vyriausybé 2015 m. kovo 13 d. nutarimu patvirtino Atlygio centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojui
uZ jo vykdomas veiklas apskai¢iavimo tvarkos aprasa, kuris nustato atlygio apskaigiavimo tvarkg uz:

»  Valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo organizavimg ir koordinavima;

=  Skoly valstybei i3ieskojima;

e Valstybei nuosavybés teise priklausanéiy akeijy privatizavima,

s  Valstybés nekilnojamojo turto ir jam priskirty valstybinés paskirties Zemeés sklypu ir kitu nekilnojamujy daikty
pardavima;

e  Administracinés paskirties valstybes nekilnojamojo turto valdymo ir prieZitiros paslaugas.
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Imonei valstybés institucijy ir jstaigy mokamas Atlygio dydis nustatomas Finansy ministro jsakymu tvirtinant centralizuotai
valdomo valstybeés turto valdytojo pajamy ir i3laidy samata. Nustatant atlygj uZ administracineés paskirties valstybes
nekilnojamojo turto valdymo ir prieZiiiros paslaugas kvadratiniam metrui, konkregiai valstybés institucijai ar istaigai, prie
nustatyto atlygio dydZio, pridedama nusidévéjimo sgnaudy suma, tenkanti turtui, kurj naudoja valstybés institucija ar
jstaiga.

Ataskaitinis Pragjes ataskaitinis

laikotarpis laikotarpis
Bendra gautina atlygio suma i§ valstybés institucijy uZ suteiktas paslaugas periodo pradzioje 1204374 405271
Bendra valstybés institucijoms suteikty paslaugy verté; 4 756 895 2934 211
Atlygis uZ skoly valstybet ifteskajimg 493 020 616 181
Atlygis uZ valstybés nekilngjamojo turto atnaujinime organizavimg ir koordinavimg 373831 297 298
Atlygis uz valstybei nuosavybeés teise priklausanciy akeijy privatizavimg 125 683 141675
- Athygis uf nekilnofamajo turto.ir jam priskirty valstybinés Zemes sklypy bei kity nekilnojamyjy daf‘khg 1833253 1413212

pardavimg

Atlygis uZ administracinés paskirties valstybés nekilnojameyo turto valdymo ir prieiiros paslaugas 1940047 455979
Bendra gautina atlygio suma i3 valstybés institucijy u# suteiktas paslaugas periodo pabaigoje 616 807 1204 374

Valstybés institucijos, su kuriomis vadovaujantis teisés aktais sudaromos patikéjimo teise valdyti perduoto turto panaudos
sutart] ir turto valdymo ir prieZifiros sutartj, [monei moka/kompensuoja uZ jy valdomam plotui tenkanéias komunalines
paslaugas:

Ataskaitinis Prae:];s -
laikotarpis at?Ska't'“.'s
laikotarpis
Bendra i§ valstybés institucijy gautina suma uZ kompensuotas i¥laidas laikotarpio pradzioje 60473 9542
Bendra i valstybes institucijy kompensuoty i$laidy suma per ataskaitinj laikotarpj 3956 567 815090
Bendra i¥ valstybés institucijy gautina suma uz kompensuotas iSlaidas laikotarpio pabaigoje 504 518 60473

Kity sandoriy sudaryty kitomis nei rinkos sglygomis, tarp susijusiy asmeny 2017 ir 2018 metais nebuvo.

Apie [monés vadovams ir vadybos nariams i§moketas sumas informacija atkleista aiskinamojo rasto 3.15 pastaboje.

3.24. Nebalansiniai jsipareigojimai ir neapibréZtumai

2017 m. gruodzio 31 d. ir 2018 m. gruodZio 31 d. [moné neturéjo igvestiniy finansiniy priemoniy ir nebalansiniy

isipareigojimu, i¥skyrus Pavesta valdyti turts.

3.25. Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Nuo 2014 m. spalio 1d. jsigaliojus Centralizuotai valdomo valstybes turto valdytojo jstatymui Imonei pavestos atlikti naujos
funkeijos. Tuo tikslu [monei Privatizavimo fondas perdavé patikéjimo teise valdyti turta, kuris yra skirtas parduoti ir (ar)
privatizuoti ir kuris, vadovaujantis Centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymu nurodomas [monés balanso
Atsargy bei jsipareigojimy straipsniuose. Sio patikéjimo teise valdomo turto bei jsipareigojimy uZ patikéjimo teise valdomo
perduoto parduoti turta verte jtakojo pagrindinés veiklos pinigy srauty atsargy (padidéjimo) sumazéjimo bei kity nepiniginiy
straipsniy eliminavimo straipsnius.

3.26. Poataskaitiniai jvykiai

Reik8mingy poataskaitiniy jvykiy nebuvo.
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