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VALSTYBES IMONES TURTO BANKO PATIKEJIMO TEISE VALDOMU PASTATU
(PATALPU) BENDRO NAUDOJIMO PATALPU PRISKYRIMO PAGRINDINEMS
PATALPOMS IR ISLAIKYMO SANAUDU APSKAICIAVIMO BEI PASKIRSTYMO
PASTATU (PATALPU) NAUDOTOJAMS, APRASAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Valstybés imonés Turto banko patikéjimo teise valdomy pastaty (patalpy) bendro naudojimo
patalpy priskyrimo pagrindinéms patalpoms ir i§laikymo sgnaudy apskaic¢iavimo bei paskirstymo
pastaty (patalpy) naudotojams, aprasas (toliau — Aprasas) nustato valstybés jmonés Turto banko (toliau
— Turto bankas) patikéjimo teise valdomy pastaty (patalpy) bendro naudojimo patalpy dalies
priskyrimo pastaty (patalpy) pagrindinéms patalpoms tvarkg bei faktiniy mokes¢iy uz vandenj,
energija, patalpy eksploatavima, komunaliniy ir kity paslaugy bei su naudojamomis patalpomis
susijusiy mokesciy (rinkliavy) paskirstyma.

2. Bendro naudojimo patalpy priskyrimo pagrindinéms patalpoms tvarka yra skirta Turto
banko patikéjimo teise valdomy pastaty (patalpy) naudotojy, kurie pastatais (patalpomis) naudojasi
pagal panaudos ar nuomos sutartis, valdomiems plotams, Turto banko poreikiams naudojamiems
plotams ir (ar) laisvy patalpy plotams apskaiciuoti.

3. AprasSe ir jo priede pateikiama sgnaudy paskirstymo tvarka taikoma Turto banko patikéjimo
teise valdomy pastaty (patalpy) naudotojams, kurie tiesiogiai nesudaro sutar¢iy su paslaugy teikéjais
(arba sudaro tik kai kurias sutartis, pvz., dél patalpy valymo), o uz suteiktas paslaugas atsiskaito pagal
Turto banko pateiktas saskaitas.

4. ApraSe ir jo priede vartojamos sgvokos:

4.1. Naudotojai — panaudos gavé¢jai, nuomininkai ir/ar Turto bankas, kuriam tenka patalpy
dalis, neperduota naudotis pagal panaudos ir/ar nuomos sutartis (toliau — Sutartis).

4.2. Pagrindinés patalpos — Naudotojo veiklai vykdyti perduotos arba tokiai veiklai vykdyti
skirtos perduotinos patalpos (pvz., kabinetai, salés, archyvo patalpos, pagalbinés patalpos ir pan.).

4.3. Patalpuy pagrindinis plotas — Naudotojo veiklai vykdyti perduoty arba tokiai veiklai
vykdyti skirty perduotiny pastato pagrindiniy patalpy ploty suma.

4.4. Bendro naudojimo patalpos — pastato patalpos, skirtos naudotis visiems arba keliems
(vienam) to paties pastato Naudotojams (pvz., koridoriai, laipty aikStelés, vestibiuliai, tualetai,
prausyklos ir pan.).

4.5. Bendro naudojimo patalpy plotas — pastato bendro naudojimo patalpy ploty suma.

4.6. Laisvos patalpos — pagrindinés patalpos ir joms priskirta bendro naudojimo patalpy dalis,
neperduotos naudotis pagal Sutartis ir nenaudojamos Turto banko poreikiams.

4.7. Laisvy patalpuy plotas — pastato laisvy patalpy ploty suma.

4.9. Nenuomotinos patalpos — pastato techninés patalpos, kurios (jskaitant jose esancig
jrangg) skirtos viso pastato reikméms tenkinti (elektros skydinés, transformatorinés, ventiliatorinés,
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vandentiekio patalpos, Siluminiai mazgai, kitos techninés patalpos ir pan.) ir/arba patalpos, kurios dél
savo fizinés biiklés negali biiti perduotos Naudotojams jy veiklai vykdyti.

4.10. Nenuomotinas plotas — pastato nenuomotiny patalpy ploto suma.

4.11. Nuomotinas plotas — Turto banko pastato valdomo ploto ir nenuomotino ploto skirtumas.

4.12. ISnuomotas plotas — Naudotojams perduoty patalpy (pagrindiniy ir/ar joms priskirty
bendro naudojimo patalpy dalies) plotas.

5. Vadovaudamasis Siuo ApraSu, Turto bankas Naudotojams kiekvieng ménesj pateikia PVM
saskaitg faktiirg uz per praeita ménesj suteiktas paslaugas. Kartu su PVM saskaita fakttra Turto bankas
Naudotojams pateikia suteikty paslaugy detalizacija.

6. Turto bankas PVM saskaita fakttirg uz per praeita ménesj suteiktas paslaugas Naudotojams
pateikia ne véliau kaip iki einamojo ménesio 20 dienos, iSskyrus atvejus, kai atitinkamos sutarties su
Naudotoju salygos nustato kitaip.

II. BENDRO NAUDOJIMO PATALPU DALIES PRISKYRIMAS PAGRINDINEMS
PATALPOMS

7. Pastato (patalpy) bendro naudojimo patalpy plotas pagrindinéms patalpoms priskiriamas
laikantis bendro principo — bendro naudojimo patalpy plota proporcingai priskiriant pagrindiniy
patalpy plotui.

8. Bendro naudojimo patalpy ploto paskirstymo taisyklé, nurodyta Sio Apraso 7 punkte, gali
biiti netaikoma tuo atveju, kai pastate (patalpose) yra patalpy, kurios gali buiti suformuotos kaip
atskiras turtinis vienetas (pvz. fligeliai ar priestatai, turintys atskirg jéjima, kaviniy, valgykly ar garazy
patalpos, sléptuvés ir pan.). Tokiais atvejais pastato (patalpy) bendro naudojimo patalpos Sioms
patalpoms gali biiti nepriskiriamos.

III. PASTATU ISLAIKYMO SANAUDU PASKIRSTYMAS

9. Pastato (patalpy) iSlaikymo sgnaudos paskirstomos Naudotojams vadovaujantis principais,
kurie yra nurodyti Sio apraso priede (pridedama).




Valstybés jmonés Turto banko patikéjimo teise
valdomy pastaty (patalpy) bendro naudojimo

patalpy priskyrimo pagrindinéms patalpoms ir

iSlaikymo sgnaudy apskaiciavimo bei paskirstymo
pastaty (patalpy) naudotojams, apraso priedas

PASTATO (PATALPU) ISLAIKYMO SANAUDU PASKIRSTYMO PASTATO (PATALPU) NAUDOTOJAMS PRINCIPAI

Sanaudy priskyrimas iSnuomotoms patalpoms Sanaudy
Eil. - - - — Sanaudy priskyrimas priskyrimas
Nr. Paslaugos pavadinimas Sanandy priskyrimas ¥nuomotoms Sanaudy prlskyrl'l.nas iSnuomotoms laisvoms patalpoms nenuomotinoms
pagrindinéms patalpoms bendro naudojimo patalpoms patalpoms
(toliau — BNP)
Jei naudotojai neturi Proporcingai naudotojui iSnuomoto Proporcingai naudotojui priskirto Turto banko sagnaudos Neskai¢iuojama
atskiry apskaitos pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino BNP ploto ir viso pastato BNP ploto
prietaisy pagrindinio ploto santykiui santykiui
Naudotojui, turin¢iam kontrolinj skaitiklj - Proporcingai naudotojui priskirto Turto banko sanaudos Neskaiciuojama
pagal iSnuomotoms pagrindinéms patalpoms BNP ploto ir viso pastato BNP ploto
1 Silumos energijos ar jy daliai jrengto kontrolinio skaitiklio santykiui
’ tiekimas Jei naudotojai turi rodmenis, likusiems naudotojams
atskirus apskaitos proporcingai naudotojui iSnuomoto
prietaisus pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
pagrindinio ploto (be naudotojo, turincio
kontrolinj skaitiklj, ploto) santykiui
Jei pastate néra Proporcingai naudotojui iSnuomoto Proporcingai naudotojui priskirto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
kontroliniy skaitikliy pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto BNP ploto ir viso pastato BNP ploto
pagrindinio ploto santykiui santykiui
Jei pastate yra jrengti Naudotojui, turin¢iam kontrolinj skaitiklj - Proporcingai naudotojui priskirto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
kontroliniai skaitikliai ir | pagal iSnuomotoms pagrindinéms patalpoms BNP ploto ir viso pastato BNP ploto
2.

Elektros energijos
tiekimas, perdavimas
bei galios dedamoji

naudotojai, turintys
kontrolinius el.
skaitiklius, naudojasi
bendro naudojimo
patalpomis

ar jy daliai jrengto kontrolinio skaitiklio
rodmenis. Likusiems naudotojams -
proporcingai naudotojui iSnuomoto
pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto
pagrindinio ploto (be naudotojo, turincio
kontrolinj skaitiklj, ploto) santykiui

santykiui




Sanaudy priskyrimas iSnuomotoms patalpoms Sanaudy
Eil. - - - g Sanaudy priskyrimas priskyrimas
Nr. Paslaugos pavadinimas Sanaudy priskyrimas iSnuomotoms Sanaudy prlskyrl.l.nas 1Snuomotoms laisvoms patalpoms nenuomotinoms
pagrindinéms patalpoms bendro naudojimo patalpoms patalpoms
(toliau — BNP)
Jei pastate yra jrengti Naudotojui, turin¢iam kontrolinj skaitiklj - Naudotojui, turin¢iam kontrolinj Neskaiciuojama Neskaiciuojama
kontroliniai skaitikliai ir | pagal iSnuomotoms pagrindinéms patalpoms skaitiklj, elektros tieckimo sagnaudos uz
naudotojai, turintys ar jy daliai jrengto kontrolinio skaitiklio BNP neskai¢iuojamos. Likusiems
kontrolinius el. rodmenis. Likusiems naudotojams - naudotojams - proporcingai
skaitiklius, nesinaudoja | proporcingai naudotojui iSnuomoto naudotojui priskirto BNP ploto ir viso
bendro naudojimo pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto pastato BNP ploto santykiui
patalpomis pagrindinio ploto (be naudotojo, turinc¢io
kontrolinj skaitiklj, ploto) santykiui
Jei pastate néra Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
kontroliniy skaitikliy pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto
pagrindinio ploto santykiui
Vandens tiekimas ir Jei pastate yra jrengti Naudotojui, turin¢iam kontrolinj skaitiklj - Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama Neskaiciuojama
3. nuoteky 3alinimas kontroliniai skaitikliai pagal iSnuomotoms pagrindinéms patalpoms
ar jy daliai jrengto kontrolinio skaitiklio
rodmenis. Likusiems naudotojams -
proporcingai naudotojui i§nuomoto
pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto
pagrindinio ploto (be naudotojo, turincio
kontrolinj skaitiklj, ploto) santykiui
Pavirsiniy nuoteky Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Turto banko sagnaudos Neskai¢iuojama
PavirSiniy nuoteky (lietaus nuoteku) pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
4. (lietaus nuoteky) tvarkymas pagrindinio ploto santykiui
tvarkymas
Lifto techniné prieziiira, | Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Turto banko sgnaudos Neskai¢iuojama
Lifto techniné remontas pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
5. prieZiiira, remontas pagrindinio ploto santykiui
Pastato Pastato administravimo | Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Turto banko sgnaudos Neskai¢iuojama
administravimo ir ir eksploatavimo pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
eksploatavimo paslaugos (elektros, pagrindinio ploto santykiui
paslaugos (elektros, Silumos iikio, vandens ir
6. Silumos iikio, vandens | kanalizacijos,

ir kanalizacijos,
priesgaisriniy sistemy,
statinio techniné
prieZiiira)

priesgaisriniy sistemy,
statinio techniné
prieZitira)




Sanaudy priskyrimas iSnuomotoms patalpoms Sanaudy
Eil. - - - g Sanaudy priskyrimas priskyrimas
Nr. Paslaugos pavadinimas Sanaudy priskyrimas iSnuomotoms Sanaudy prlskyrl.l.nas iSnuomotoms laisvoms patalpoms nenuomotinoms
pagrindinéms patalpoms bendro naudojimo patalpoms patalpoms
(toliau — BNP)
Techniné Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Turto banko sagnaudos Neskai¢iuojama
pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
pagrindinio ploto santykiui
7. Apsauga Fiziné Proporcingai naudotojui i§nuomoto Neskaiciuojama Neskaiciuojama Neskaiciuojama
pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto
pagrindinio ploto santykiui
Jei valymo paslaugos Proporcingai naudotojui iSnuomoto Proporcingai naudotojui priskirto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
teikiamos visoms pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto BNP ploto ir viso pastato nuomojamo
pastato pagrindinéms pagrindinio ploto santykiui BNP ploto santykiui
nuomojamoms
patalpoms
Jei daliai pastato Naudotojui, kuris pagrindinj iSnuomota plota | Proporcingai naudotojui priskirto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
8. Patalpy valymas s . . e .. o
pagrindiniy nuomojamy | valosi pats - sgnaudos neskai¢iuojamos. BNP ploto ir viso pastato iSnuomoto
patalpy valymo Likusiems naudotojams - proporcingai BNP ploto santykiui
paslaugos neteikiamos naudotojui iSnuomoto pagrindinio ploto ir
(naudotojai patalpas viso pastato iSnuomoto pagrindinio ploto (be
valosi patys). savarankiSkai valomy patalpy ploto) santykiui
Saltuoju laikotarpiu Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto
Teritorijos tvarkymas pagrindinio ploto santykiui
9.
Siltuoju laikotarpiu Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Turto banko sagnaudos Neskai¢iuojama
pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
pagrindinio ploto santykiui
Pastovioji atlieky Proporcingai naudotojui i§nuomoto NeskaiCiuojama Turto banko sagnaudos Neskaiciuojama
tvarkymo dalis pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
pagrindinio ploto santykiui
10. Komunaliniy atlieky Kintamoji atlieky Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
tvarkymas tvarkymo dalis pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto
pagrindinio ploto santykiui
Remontas Proporcingai naudotojui i§nuomoto Neskaiciuojama Turto banko sanaudos Neskaiciuojama
11. Remontas pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino

pagrindinio ploto santykiui




Sanaudy priskyrimas iSnuomotoms patalpoms Sanaudy
Eil. - - - g Sanaudy priskyrimas priskyrimas
Nr. Paslaugos pavadinimas Sanaudy priskyrimas iSnuomotoms Sanaudy prlskyrl.l.nas 1Snuomotoms laisvoms patalpoms nenuomotinoms
pagrindinéms patalpoms bendro naudojimo patalpoms patalpoms
(toliau — BNP)
Smulkiis remonto Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskaiciuojama Neskaiciuojama Neskai¢iuojama
darbai, atliekami pagrindinio ploto ir viso pastato iSnuomoto
bendro naudojimo pagrindinio ploto santykiui
patalpose (el. lempuciy
keitimas, san. mazguy,
dury remontas)
Einamieji remonto Pagrindiniam naudotojui iSnuomotam plotui NeskaiCiuojama Neskaiciuojama Neskaiciuojama
darbai konkretaus
naudotojo patalpose
Patalpy draudimas Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Turto banko sagnaudos Neskai¢iuojama
pagrindinio ploto ir viso pastato nuomotino
12. Patalpy draudimas pagrindinio ploto santykiui
Kai patalpose néra Proporcingai naudotojui iSnuomoto Neskai¢iuojama Turto banko sgnaudos Neskai¢iuojama
Daugiabuciy irengty atskiry pagrindinio ploto ir nuomotino pagrindinio
13 administratoriy apskaitos prietaisy ploto santykiui.
teikiamos paslaugos
Kai patalpose yra Naudotojui, turin¢iam kontrolinj skaitiklj - Proporcingai naudotojui priskirto Neskai¢iuojama Neskai¢iuojama
irengti atskiri apskaitos | pagal iSnuomotoms patalpoms ar jy daliai BNP ploto ir viso BNP ploto
prietaisai jirengto kontrolinio skaitiklio rodmenis. santykiui
Paslaugos be apskaitos prietaisy NeskaiCiuojama Turto banko sagnaudos
apskaic¢iuojamos proporcingai naudotojui
iSnuomoto pagrindinio ploto ir nuomotino
pagrindinio ploto santykiui.

Pastaba: Jeigu Turto bankas gauna bei apskaito sgskaitas uz pastatuose esanciy bendratur¢iy valdomas patalpas, Sios taisyklés taikomos apskaiciuojant
atitinkamy sgnaudy paskirstyma ir pastato (patalpy) bendraturc¢iams. Tokiu atveju atsizvelgiama j bendratur¢iy nuosavybés teise valdoma dalj bendrojoje dalingje
nuosavybéje (kai kontroliniai skaitikliai néra jrengti) arba j atitinkamy kontroliniy skaitikliy, jrengty bendraturciy faktiskai valdomose ir naudojamose patalpose,
parodymus.






