Korupcijos pasireiskimo tikimybés nustatymo iSvada

2024-01- _Nr.

(data)
Vilnius

(Vieta)

1. VieSojo sektoriaus subjektas, kuriame | Korupcijos pasireiskimo tikimybés (toliau — KPT)
atliktas KPT nustatymas (veiklos sritis (-ys), | nustatymas buvo atliktas Valstybés jmonés Turto
kurioje (-iose) buvo atliekamas korupcijos | banko (toliau — Turto bankas) veiklos srityje —

pasireiskimo tikimybés nustatymas, jos (-y) | valstybinéms funkcijoms igyvendinti
trumpas apraSymas). nenaudojamo turto (toliau — nenaudojamas VNT)
nuoma.

Si veiklos sritis analizuota nagrinéjant nenaudojamo
VNT nuomos teisinj reglamentavima, vykdomus
procesus bei priimamus sprendimus atskiruose
etapuose identifikuojant juose tam tikras rizikingas
sritis:

- Nenaudojamo VNT nuomotiny objekty sarasy
sudarymas;

- Nenaudojamo VNT nuomos be konkurso ir vieSo
nuomos konkurso procesy organizavimas, panaudos
sutarciy sudarymas;

- Nenaudojamo VNT nuomos sutarCiy salygy
laikymosi kontrolés uZtikrinimas;

- Perimamy nuomos sutarciy riziky analizé;




- Kity galimy riziky susijusiy su Nenaudojamu VNT
analize.

2. Asmenys (subjektai), atlike vieSojo
sektoriaus subjekto KPT nustatyma

Turto banko Saugos ir prevencijos skyriaus vadovas
Darius Zasas

3.  Korupcijos pasireiSkimo tikimybés
nustatymo pradzios ir pabaigos laikas.
Analizuotas laikotarpis.

KPT nustatymo buvo analizuota aktuali (2023
lapkricio 30 d. ) situacija bei sprendimy priémimai
nuo 2022 m. sausio mén. 1 d. iki 2023 m. lapkri¢io
30. Taip pat buvo jvertinti KPT nustatymo metu
priimti vidaus teisés aktai bei sprendimai.

4. Nustatytos rizikos, juy lygiai, suskirstymas pagal svarba




Katastrofinis 5 10
m Kritinis 4 8
N . 3
Pastebimas 6
— R1, R2, R3
> Zemas 2 4 6 8 10
O Nereik§mingas 1 2 3 4 5
D— Labai . Viduti Labai
Zema Auksta
Zema né auksSta

4.1. Raudonas rizikingumo lygis
(Zeméjancia tvarka nuo didZiausio balo)

Korupcijos pasireiSkimo tikimybés nustatymo metu
Nenaudojamas VNT nuomos srityje raudono
rizikingumo lygio riziky nenustatyta.

4.2. Geltonas rizikingumo lygis (Zeméjancia
tvarka nuo didziausio balo)

R4 Galimybé priimti subjektyvy, suinteresuotoms Salims
palanky sprendimgq, fiksuojant ar nefiksuojant Turto
banko patikéjimo teise valdomo nekilnojamojo turto
naudojamo be nuomos sutarties faktinio naudojimo
atvejus.
P=3; T=5. Rizikos lygis: R=TxP; Rs=15

Rizikos R4 galimo (hipotetinio) lygio poveikis
(P4) - vertinama 3 lygiu (Pastebimas), nes atlikus pateikty
poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios rizikos sukelta
arba galimg (hipotetinj) neigiamg poveikj vieSojo
sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikéjimui juo,




finansinius nuostolius (negautas pajamas) ir t. t., analizg,
nustatyta, kad gali biiti paveikiama vieSojo sektoriaus
subjekto veikla — skiriama daugiau nei jprastai laiko ir
priemoniy  skundams nagrinéti, aiskinti jvykiy
aplinkybéms, galimi kity institucijy paklausimai apie
konkrecius atvejus.

Rizikos R4 Tikimybé (T4) vertinama 5 lygiu
(Labai aukstas), nors analizuojamu laikotarpiu Turto
banko veiklos srityje ir nebuvo nustatyta, kad neteiséto
naudojimo atvejai buvo susij¢ su korupcinémis
apraiSkomis, taciau metiniy inventorizacijos metu buvo
nustatomi daugiau nei trys neteiséto turto naudojimo
atvejai, kurie gali biti siejami su netinkamai vykdyta
kontrole, kas atitinka situacija, kai ,,yra 3 ir daugiau
atvejy per metus subjektuose, kuriuose dirba nuo 101 iki
500 darbuotojy“.

Papildomi duomenys ir (ar) informacija, kodél skirti tokie
tikimybés ir poveikio balai yra pateikiami Sios iSvados 1
priedo 9.5. punkte.

4.3. Zalias rizikingumo lygis (Zeméjan¢ia
tvarka nuo didziausio balo)

R1 Galimybé priimti neobjektyvius sprendimus,
itraukiant arba nejtraukiant patalpas j nuomotiny
objekty sarasa.

P=3; T=1. Rizikos lygis: R=TxP; R1=3

Rizikos R1 galimo (hipotetinio) lygio poveikis (P1) -
vertinama 3 lygiu (pastebimas lygis), nes atlikus pateikty
poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios rizikos
sukeltg arba galimg (hipotetinj) neigiama poveikj vieSojo
sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikéjimui juo,
finansinius nuostolius (negautas pajamas) ir t. t., analize,
nustatyta, kad gali biiti gaunami kity institucijy, pvz., LR
specialiyjy tyrimy tarnybos, paklausimai apie konkrecius
atvejus ar situacijas apie galimas korupcijos apraiskas




(rizikas) arba kontrolés veiksmy metu nustatytas ydingas
situacijas.

Rizikos R1 Tikimybé (Ti) vertinama 1 lygiu (labai
Zemas), nes analizuojamu laikotarpiu Turto banko veiklos
srityje nebuvo nustatyta galimy interesy konflikty, kas
atitinka situacija , kai ,yra 0 atvejy per metus
subjektuose, kuriuose dirba nuo 1 iki 1 000 darbuotojy™.

Papildomi duomenys ir (ar) informacija, kodél skirti tokie
tikimybés ir poveikio balai yra pateikiami Sios iSvados 1
priedo 9.1. punkte.

R, Galimybé priimti subjektyvy, suinteresuotoms
Salims palanky sprendima, fiksuojant ar nefiksuojant
nuomos sutarties vykdymo pazeidimus.

P=3; T=1. Rizikos lygis: R=TxP; R2=3

Rizikos R2 galimo (hipotetinio) lygio poveikis (P2) -
vertinama 3 lygiu (pastebimas lygis), nes atlikus pateikty
poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios rizikos
sukelta arba galimga (hipotetinj) neigiama poveikj vieSojo
sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikéjimui juo,
finansinius nuostolius (negautas pajamas) ir t. t., analize,
nustatyta, kad gali biti gaunami fiziniy ar juridiniy
asmeny bei institucijy, pvz., LR specialiyjy tyrimy
tarnybos, paklausimai apie konkreCius atvejus ar
situacijas apie galimas korupcijos apraiskas (rizikas) arba
kontrolés veiksmy metu nustatytas ydingas situacijas.

Rizikos R. Tikimybé (Tz) vertinama 1 lygiu (labai
zemas), nes analizuojamu laikotarpiu Turto banko veiklos
srityje nebuvo nustatyta galimy interesy konflikty, kas
atitinka situacija, kai ,,yra 0 atvejy per metus subjektuose,
kuriuose dirba nuo 1 iki 1 000 darbuotojy®.




Papildomi duomenys ir (ar) informacija, kodél skirti tokie
tikimybés ir poveikio balai yra pateikiami Sios iSvados 1
priedo 9.3. punkte.

Rizika Rz — Perimti Kkity subjekty sutartis su
uZprogramuotais rizikos veiksniais galinciais didinti
korupcijos pasireiSkimo tikimybe.

P=3; T=1. Rizikos lygis: R=TxP; R3=3

Rizikos R3 galimo (hipotetinio) lygio poveikis
(P3) - vertinama 3 lygiu (Pastebimas), nes atlikus pateikty
poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios rizikos sukelta
arba galima (hipotetinj) neigiama poveiki vieSojo
sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikéjimui juo,
finansinius nuostolius (negautas pajamas) ir t. t., analizg,
nustatyta, kad gali biti paveikiama vieSojo sektoriaus
subjekto veikla — skiriama daugiau nei jprastai laiko ir
priemoniy  skundams nagrinéti, aiskinti jvykiy
aplinkybéms, galimi kity institucijy paklausimai apie
konkrecius atvejus.

Rizikos Rs Tikimybé (Ts) vertinama 1 lygiu
(labai Zemas), nes analizuojamu laikotarpiu Turto banko
veiklos srityje nebuvo nustatyta, kad buvo perimtos
sutartys su korupcinémis apraiSkomis, kas atitinka
situacija, kai ,yra 0 atvejy per metus subjektuose,
kuriuose dirba nuo 1 iki 1 000 darbuotojy*.

Papildomi duomenys ir (ar) informacija, kodél skirti tokie
tikimybés ir poveikio balai yra pateikiami Sios iSvados 1
priedo 9.3. punkte.

Kita informacija

5. Pasiiilymai dél nustatyty riziky mazinimo
priemoniy taikymo

Rizikai Rsmazinti siiloma:
1. Utztikrinti Faktinio naudojimo aprase numatyty
veiksmy atlikima;




2. Nustatyti ir jtvirtinti pozymius, kurie indikuoty galima
neteiséta Nenaudojamo VNT naudojima bei tokio turto
tikrinimo tvarka;

3. NT valdytojams nustatyti objekty rizikingy dél galimo
neteiséto Nenaudojamo VNT naudojimo tikrinamy jmtj
bei jy atlikimo periodiskuma;

4. Patikrinimy metu naudoti papildomos skaidruma
uztikrinancias priemonés pvz. IT jrankius (neSiojamas
plancetes sujungtas su Grandlund) atlikti pazeidimy
fotofiksacija.

Rizikai Ry mazinti siiloma:

1. Jtvirtinti  kriterijus, pagal kuriuos priimamas
sprendimas dél turto nuomos prioritety;

2. Labbis posistemyje ,,Patalpy vadyba“ nustatant patalpy
pozymius turinCius jtakos jy nuomai fiksuoti ir Siuos
pozymius nustaciusius konkrecius darbuotojus.

Rizikai R, mazinti sitiloma:

1. Uztikrinti Sutar¢iy administravimo procese numatyty
kontrolés veiksmy atlikimg pasitelkiant Grandlund
funkcionaluma;

2. Patikrinimy metu naudoti papildomos skaidruma
uztikrinancias priemonés pvz. IT jrankius (neSiojamas
plancetes sujungtas su Grandlund) atlikti pazeidimy
fotofiksacija.

3. NT valdytojams nustatyti iSnuomoty objekty tikrinamy
imtj bei jy patikrinimo periodiskuma.

Rizikai R3 mazinti sitiloma:
1. Uztikrinti Perémimo ir SutarCiy administravimo
procesuose numatyty veiksmy atlikima;

2. Didesnj démesj skirti bendradarbiavimui su turtg
perduodanciu NT objekto patikétiniu, raginti jj inicijuoti




perduodamy teisés akty neatitinkan¢iy nuomos sutarciy
pakeitimo atlikima;

3. Perimant sutartis nuomininkus i§ anksto supazindinti su
Turto banko sutarciy pakeitimo Sablonais, informuoti apie
TB tvarkas, kuriomis vadovaujantis bus skaiciuojamas
nuomos ir komunaliniai mokesciai bei taip anksto skatinti
nuomininky bendradarbiavimg bei kaip galima grei¢iau
nustatyti sutartinius nuomos santykius.

6. Kitos pastabos

Sudarant sutartis pagal Nuomos be konkurso procesa,
korupcijos rizikos veiksniy nenustatyta.

Sudarant sutartis pagal VieSo nuomos konkurso procesa,
korupcijos rizikos veiksniy nenustatyta.

Analizuojamu laikotarpiu sudarant naujas panaudos
sutartis jos buvo sudarytos tik vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 16 d. nutarimu
Nr. 224 ,,Dél laikinosios apsaugos Lietuvos Respublikoje
uzsienieciams suteikimo®, o korupcijos rizikos veiksniy
nenustatyta.

Administruojant ank$¢iau sudarytas panaudos sutartis
korupcijos rizikos veiksniy nenustatyta.

7. Priedai

1 priedas - Informacijos surinkimas ir jos analizé (19
puslapiy);

2 priedas - ISnagrinéty teisés akty saraSas ir nuorodos (2
puslapiai);

3 priedas - Su analizuojamos veiklos sritimi susijusiy
subjekty grupiy sgrasas ir jy privacéiy interesy, didinanciy
korupcijos pasireiskimo tikimybe, sarasas (1 puslapis);

4 priedas - VI Turto banko valstybei perduotino turto
administravimo ir realizavimo veiklos srityse STT
iSvadoje pateikty rekomendacijy stebésenos metu
nustatytos ir esamos situacijos palyginimas.

ISvada parenges asmuo:

Turto banko Saugos ir prevencijos skyriaus vadovas
Darius Zasas




(Vardas ir pavardé, pareigos)

(parasas)

Informacijos surinkimas ir jos analizé

Atliekant korupcijos pasireiSkimo tikimybés nustatyma (toliau KPT nustatymas) - Valstybés jmonés Turto banko veiklos srityje —
valstybinéms funkcijoms jgyvendinti nenaudojamo turto nuoma buvo analizuota aktuali (2023 lapkri€io 30 d. ) situacija bei sprendimy priémimai
nuo 2022 m. sausio mén. 1 d. iki 2023 m. lapkri¢io 30.

Siekiant nustatyti vieSojo aktualias analizuojamos veiklos srities rizikas buvo surinkta ir apibendrinta Si informacija:

1. Analizuojamu laikotarpiu negauta informacijos apie Turto banko darbuotojy padarytas korupcinio pobudzio nusikalstamas veikas arba
korupcinio pobudzio teisés pazeidimus bei negauta informacijos apie uzfiksuotus Korupcijos prevencijos jstatymo 2 straipsnio 9ir 10 dalyse nurodyty
korupcinio pobldzio nusikalstamuy veiky ir korupcinio pobtdzio teisés pazeidimy atvejus, neatsizvelgiant j minéty veiky tyrimo proceso (ikiteisminio
tyrimo, administracinio nusizengimo bylos nagrinéjimo ar tarnybinio nusizengimo tyrimo) etapa.

2. Analizuojant informacijg apie gautus skundus, praneSimus, pareiSkimus dél Turto banko darbuotojy atlikty veiksmuy ir (ar) priimty
sprendimy analizuojamoje veiklos srityje nustatyta, kad 2022-06-08 buvo gautas saves neidentifikavusio asmens (anonimo) elektroninis laiSkas,
kuriame teigiama, kad UAB "AStuntas elementas" galimai neskaidriai laiméjo LukiSkiy kaléjimo nuomos konkursa, nes negaléjo pateikti vieno i$
reikalaujamo dokumento. Reaguojant j Sj praneSima Turto banko generalinis direktorius pateiké rezoliucijg — ,vertinant galimas Turto banko reputacijos
rizikas atlikti pateiktos informacijos susijusios su Valstybés ilgalaikio materialiojo turto (Lukiskiy kaléjimo) nuomos vieSojo konkurso metu konkurso
dalyviy pateikty dokumenty vertinimo patikrinima. Sios informacijos patikrinimui Saugos ir prevencijos skyriaus vadovui kartu Teisés ir administravimo
departamento Teisés skyriaus atstovu (kuris nedalyvavo priimant sprendimus susijusius minétos nuomos konkursu) atlikti vidaus tyrimag ir tyrimo
iSvadas pateikti Turto banko generaliniam direktoriui®. Vykdant Turto banko generalinio direktoriaus rezoliucija buvo atliktas tyrimas ir 2022-07-11 d.
pateikta iSvada Nr. SK5-3159 ,,Dél galimy klaidy vertinant valstybeés ilgalaikio materialiojo turto vieSojo nuomos konkurso metu gautus dokumentus*
kurioje konstatuota, kad nebuvo pateiktas ir vertintas tyrimo iSvady 1 punkte aprasSytas dokumentas, taciau Sis dokumentas neturéjo reikSmingos
jtakos konkurso rezultatams, o VieSasis interesas iS esmés nebuvo pazeistas. Atsizvelgiant j tai, kad paraiSkg pateike ir konkurse dalyvavo tik vienas
dalyvis veikiantis jungtinés veiklos (partnerystés) pagrindu galima konstatuoti, kad kity fiziniy ar juridiniy asmeny interesai pazeisti nebuvo. Tyrimo
metu Turto banko darbuotojy darbo pareigy pazeidimy nenustatyta.
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Daugiau informacijos apie gautus skundus, pranesSimus, pareiSkimus analizuojamoje veiklos srityje nenustatyta

3. Atliekant korupcijos pasireiSkimo tikimybés nustatyma buvo jvertinta Lietuvos Respublikos Specialiyjy tyrimy tarnybos 2019 m. birzelio 7
d. iSvada Nr. 4-01-5276 (toliau — STT iSvada) Dél korupcijos rizikos analizés Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Finansy ministerijos, Muitinés
departamento prie Finansy ministerijos ir V] Turto banko valstybei perduotino turto administravimo ir realizavimo veiklos srityse bei Korupcijos rizikos
analizés Valstybinés mokescCiy inspekcijos prie Finansy ministerijos, Muitinés departamento prie Finansy ministerijos ir V] Turto banko valstybei
perduotino turto administravimo ir realizavimo veiklos srityse STT iSvadoje pateikty rekomendacijy stebésenos dokumente pateikta informacija.

STT iSvadoje buvo nustatytos Sios rizikos V| Turto banko valstybei perduotino turto administravimo ir realizavimo veiklos srityse bei pateikti
pasitlymai:

3.1 Nepakankami kriterijai, pagal kuriuos priimamas sprendimas dél turto nuomos;

Pasidlymas: nustatyti kriterijus, pagal kuriuos priimamas sprendimas del turto nuomos prioritety, pavyzdZiui, pagal turto kategorija, turto
paskirtj ar pan.

3.2 Nepakankamai pagrjsti sprendimai dél nekilnojamojo turto nuomos termino nustatymo;
Pasililymas: nustatyti kriterijus, pagal kuriuos priimamas sprendimas dél turto nuomos termino, arba konkre¢ius nuomos terminus.
3.3 Pradinés turto nuomos kainos apskai¢iavimas neuztikrina maksimalaus ekonominio efektyvumo;

Pasiulymas: nustatyti, kad pradine turto nuomos kaing skaic¢iuoty darbuotojai, nesusije su turto valdymu, naudojimu ar disponavimu juo, o
turto bukle fiksuojanéios nuotraukos ir kiti dokumentai, susije su nuompinigiy apskai¢iavimu, buaty registruojami ir saugomi, kad visais atvejais buty
uZtikrinama galimybe vertinti, ar koreguojamasis koeficientas, naudotas apskai¢iuoti nuompinigiy dydj, buvo pasirinktas pagrjstai; j turto vertintoja del
turto nuomos kainos nustatymo kreiptysi uZ kainos apskai¢iavimag atsakingas darbuotojas, kai nustato, jog kainos apskaiCGiavimui truksta konkreciy,
tvarkoje nurodyty, duomeny; patvirtinti valstybes gyvenamuyjy patalpy nuomos mokescéio apskai¢iavimo tvarka arba pakeisti Siuo metu galiojancia
Vyriausybés nutarimu patvirtintg Valstybés ir savivaldybiy gyvenamuyjy patalpy nuomos mokesc¢io apskai¢iavimo tvarka, kad ji apimty ir valstybés
gyvenamyjy patalpy nuomos mokescéio apskaiciavimo tvarka.

3.4 Nepakankama nuomos sutarciy dél turto subnuomos ir naudojimo ne pagal paskirtj vyvkdymo kontrolé;

Pasiulymas: sugrieZtinti nuomos sutarciy salygy vykdymo kontrole, kuria turi uztikrinti vadybininkas ir sutarties nepiniginius jsipareigojimus
priziarintis Turto banko darbuotojas, atsakingas uZ sutaréiy administravima ir turto priezidra, nustatant privaloma atlikty veiksmy dokumentavima,
pavyzdZiui, nustatant sutar&iy vykdymo kontrolés dokumentavima.


https://www.stt.lt/data/public/uploads/2020/01/kra_vmi_md_tb.docx
https://www.stt.lt/data/public/uploads/2020/06/kra-md-vmi-tb-stebesena_2020_06.pdf
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3.5 Neviesinama informacija apie sudarytus nekilnojamojo turto nuomos sandorius
Pasidlymas: vieSai skelbti nuasmeninta informacija apie nekilnojamojo turto nuomos sandorius.

KPT nustatymo metu buvo atlikta esamos situacijos analizé palyginant su STT iSvadoje pateikty rekomendacijy stebésenos dokumente
uzfiksuota situacija. Palyginimo rezultatai pateikti Sios ISvados priede Nr. 4.

ISvada: Atlikus palyginima galima teigti, kad Siuo metu esamas vidinis teisinis reglamentavimas atitinka STT iSvadoje pateiktus pasiulymus.

4. Analizuojamu laikotarpiu negauta informacijos apie atliktus teisés akty, reglamentuojancCiy nagrinéjamag veikla, antikorupcinius
vertinimus.

5. Analizuojamu laikotarpiu negauta informacijos apie Valstybés kontrolés, Seimo kontrolieriy, kity kontrolés ar priezitros institucijy arba
Turto banke atliktus vidaus patikrinimus, audito iSvadas, jy metu nustatytus analizuojamos veiklos srities pazeidimus.

6. Statistiniy duomeny analizé:

6.1. KPT nustatymo buvo iSanalizuotivieSai prieinami valstybés turto nuomos duomenys skelbiami https://www.valstybesturtas.lt/data.html.
Pazymétina, kad ataskaitoje ,,Nuomos sutartys“ yra pateikiami duomenys ne tik apie atlyginting naudojimasi valstybés nekilnojamuoju turtu, kuriy
salygos, kuriomis turtas gali bati iSnuomotas konkurso ar be konkurso bddu ir esminé nuomos procedlry vykdymo tvarka nustatyta Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 15 straipsnyje, bet ir informacija apie centralizuotai
valdoma turtg skirtg valstybés institucijy ir jstaigy aprapinimui jy valstybinéms funkcijoms atlikti reikalingu ir jy poreikius atitinkan¢iu administracinés
paskirties nekilnojamuoju turtu ir kitos paskirties nekilnojamuoju turtu, reikalingu valdymo ir naudojimo tikslams ir turtg naudojanciy asmeny
poreikiams tenkinti. Esant tokiai duomeny struktlrai sudétinga atrinkti duomenis susijusius su analizuojama veiklos sritimi — valstybinéms
funkcijoms jgyvendinti nenaudojamo turto nuoma, tacCiau yra jvykdyta STT iSvadoje pateikta rekomendacija - vieSai skelbti nuasmenintg
informacijg apie nekilnojamojo turto nuomos sandorius.

ISanalizavus duomenis matyti, kad yra pavieSinti duomenys apie 3836 iSnuomotus objektus, kuriuose 155 valstybés turto patikétiniai yra
sudare sutartis 839 skirtingais nuomininkais (jskaitant valstybines jstaigas ir institucijas).

Valstybés jmoné Turto bankas yra didzZiausias patikéto valstybés turto nuomotojas:

Lentelé Nr. 1. VieSai skelbiamy nuomos sutarciy analizeé:


https://www.stt.lt/data/public/uploads/2020/06/kra-md-vmi-tb-stebesena_2020_06.pdf
https://www.valstybesturtas.lt/data.html
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Patikétinis ISnuomotas plotas m2 | ISnuomoty Procentiné ploto
objekty sk. dalis proc.

Valstybés jmoné Turto bankas 507 966,31 2398 75,43 %

Akciné bendrové "LTG Infra" 21 627,17 145 321 %

Valstybés jmoné Lietuvos oro uostai 21 296,70 71 3,16 %

Kiti 122 574,68 1231 18,20 %

Viso: 673 464,86 3836 100 %

6.2. Turto banko duomeny kaupiamy vidinése informacinése sistemose analizé.

KPT nustatymo buvo iSanalizuoti Turto buhalterinés apskaitos sistemoje Labbis (toliau — Labbis) bei Dokumenty valdymo sistemos ,,Kontora“

(toliau — DVS Kontora) esantys duomenys (analizuoti 2023-12-01 dienos duomenys).

Vertinant Turto banko valdoma nekilnojamajj turta buvo sugeneruota iSanalizuota Labbis ataskaita ,ploty sarasSas pagal tipa ir priskirtas

dedamasias (AT_32)“.

Lentelé Nr. 2. Valdomi plotai pagal valdymo tipa:

Valdymo tipas Objekty Bendras | Valdomas UZimtas Laisvas
skaicius Plotas m2 | Plotas m2 Plotas m2 | Plotas m2
NT valdymas 1431 802832,5 | 727959,7 523768,7 | 2041911
NT pardavimas po valstybés objektais 768 1755427 | 164228,9 31872,57 | 132356,4
Beseimininkio  turto  administravimas  po
jregistravimo 3344 1799121 | 90716,05 6237,79 | 84478,26
NT atnaujinimas (pardavimas) 155 39425,39 | 38932,8 271195 | 36220,85
NT atnaujinimas (statyba, rekonstrukcija,
pirkimas) 13 19157,76 | 14526,09 13278 1248,09
Bendroji jmonés veikla 14 30739,21 | 3254,08 2628,5 625,58
NT likvidavimas 15 1926,32 | 1926,32 0 1926,32
NT subnuoma 2 314,43 143,05 143,05 0
Beseimininkio  turto  administravimas  iki
jregistravimo 2 74 74 0 74
Bendroji suma 5744 1249924 | 1041761 580640,5 | 461120,5




13

Minetos ataskaitos duomenys Turto banko darbuotojy yra naudojami sudarant nuomotiny objekty sgrasus.

Toliau analizé buvo atliekama naudojant LABBIS ataskaitg ,,klienty sutarCiy sgraSas (AT_27) bei pagal pasirinktus kriterijus sugeneravus
ataskaitg i$ ,Naudotojy sutartys“. Nagrinétu laikotarpiu ataskaitose patiekiami duomenys apie 3682 NT objektus, 759 su Siais objektais susietus
skirtingus kontrahentus bei 1564 skirtingus numerius turinCias sutartis ir kitus dokumentus.

Ataskaitose yra generuojami duomenys apie skirtingy tipy sutartis. Atsizvelgiant j tai, kad ne visos sutartys yra KPT nustatymo objektas,

buvo susiaurinta analizuojamos informacijos apimtis.

Lentelé Nr. 2. Valdomi plotai ir objekty skaiCius pagal sutarties tipa:

Sutarties tipas Objekty Perduodamas Pastabos
sk. plotas m2

Centralizuota nuoma 2633 439 530 Sutartys su CTV klientai (ne KPT analizés
objektas)

Ilgalaiké nuoma 645 83 137 KPT analizés objektas

Faktinis naudojimas be sutarties 128 4 855 KPT analizés objektas

Panauda be atlygio (jprasta) 120 30271 KPT analizés objektas

Bendraturciai 110 16 751 ISlaidy uz komunalines paslaugas
kompensavimo sutartys ir susitarimai (ne
KPT analizés objektas)

Naudojama TB poreikiams 15 3391 Turto banko naudojamos patalpos (ne KPT
analizés objektas)

Faktinis naudojimas pasibaigus 12 514 KPT analizés objektas

nuomos sutarciai

Priezitros 12 22 765 Rangos sutartimi perduoti objektai (ne KPT
analizés objektas)

Panauda be atlygio dengiant 5 2323 Pagal LRV nutarimus (KPT analizés

nusidévéjima objektas)
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Faktinis naudojimas pasibaigus 2 128 KPT analizés objektas
panaudos sutarciai
Bendroji suma 3682 603 666

Atsizvelgiant j tai, kad kontrahento tipas gali turéti jtakos identifikuojant galimas korupcijos pasireiSkimo tikimes rizikas ataskaitos buvo
papildytos jvedant pozymij fizinis ar juridinis asmuo.

Lentelé Nr. 3. Suvestiniai duomenys pagal sutarties ir kontrahento tipa

Sutarties ir kontrahento tipas: Sutar¢iy Patalpy | Patalpy
skaifius skaiius | plotas m2
Ilgalaiké nuoma: 463 645 83137,43
Juridinis 285 398 64673,79
Fizinis 178 247 18463,64
Panauda be atlygio (jprasta): 90 120 30271
Juridinis 55 85 28902,12
Fizinis 35 35 1368,88
Faktinis naudojimas be sutarties: 88 128 4855,44
Fizinis 77 117 3927,94
Juridinis 11 11 927,5
Panauda be atlygio dengiant nusidévéjima: 5 5 2323,29
Juridinis 5 5 2323,29
Faktinis naudojimas pasibaigus nuomos sutar¢iai: 7 12 514,49
Fizinis 3 7 370,35
Juridinis 4 5 144,14
Faktinis naudojimas pasibaigus panaudos sutar¢iai: 2 2 127,6
Juridinis 2 2 127,6
Bendroji suma: 655 912 121229.25

Lentelé Nr. 4. Suvestiniai duomenys pagal sutarties ir veiklos tipa:
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Sutarties ir veiklos tipas Patalpy skai¢ius Patalpy plotas m2
Ilgalaiké nuoma: 645 83137,43
NT valdymas 344 49505,74
NT pardavimas po valstybés objektais 209 29488,64
Beseimininkio turto administravimas po jregistravimo 77 2070,92
Bendroji jmonés veikla 2 1382,29
NT atnaujinimas (pardavimas) 12 685,84
NT atnaujinimas (statyba, rekonstrukcija, pirkimas) 1 4
Panauda be atlygio (iprasta): 120 30271
NT valdymas 59 13547,07
NT atnaujinimas (statyba, rekonstrukcija, pirkimas) 8 12734,82
Beseimininkio turto administravimas po jregistravimo 37 1460,64
NT atnaujinimas (pardavimas) 8 1300,62
NT pardavimas po valstybés objektais 8 1227,85
Faktinis naudojimas be sutarties: 128 4855,44
Beseimininkio turto administravimas po jregistravimo 82 2706,23
NT valdymas 25 1389,36
NT pardavimas po valstybés objektais 17 713,52
NT atnaujinimas (pardavimas) 4 46,33
Panauda be atlygio dengiant nusidévéjima: 5 2323,29
NT valdymas 5 2323,29
Faktinis naudojimas pasibaigus nuomos sutarciai: 12 514,49
NT pardavimas po valstybés objektais 7 370,35
NT valdymas 3 144,08
NT atnaujinimas (pardavimas) 2 0,06
Faktinis naudojimas pasibaigus panaudos sutarciai: 2 127,6
NT valdymas 1 78,87
NT pardavimas po valstybés objektais 1 48,73
Bendroji suma: 912 121229,25
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Informacija apie paskelbtus nuomos konkursus ir nuomotinus objektus yra skelbiama Turto banko puslapyje https://turtas.lt/pardavimai-ir-
nuoma/ . Nustatymo metu (2023-12-18) puslapyje buvo paskelbta informacija apie 22 vykstancius nuomos konkursus bei 57 nuomojamus objektus,
kuriy konkursas dar nepaskelbtas.

7. KPT nustatymo metu el. pastu jvairiy Turto banko departamenty darbuotojams buvo iSsiusti konkretus klausimai susije su jy dalyvavimu
turto nuomos procesuose ir nuomos sutarciy priezitros procesuose. Gauta informacija detaliau apraSyta Sio priedo 9 punkte.

8. Siekiant identifikuoti galimas korupcijos pasireiSkimo rizikas buvo sudarytas suinteresuoty Saliy ir jy galimy privaciy interesy sarasas kuris
pateiktas Sios iSvados priede Nr. 3.

9. Turto banko veiklos srities — valstybinéms funkcijoms jgyvendinti nenaudojamo turto (toliau — nenaudojamas VNT) nuoma procesy ir
bei Dokumenty valdymo sistemos ,,Kontora“ (toliau — DVS Kontora) esanciy dokumenty duomeny analize.

Si veiklos sritis analizuota nagrinéjant nenaudojamo VNT nuomos teisinj reglamentavima, vykdomus procesus bei priimamus sprendimus
atskiruose Siy procesy etapuose identifikuojant juose tam tikras rizikingas sritis:
- Nenaudojamo VNT nuomotiny objekty sarasy sudarymas;
- Nenaudojamo VNT nuomos be konkurso ir vieSo nuomos konkurso procesy organizavimas, panaudos sutarciy sudarymas;
- Nenaudojamo VNT nuomos sutarciy salygy laikymosi kontrolés uztikrinimas;
- Perimamy nuomos sutarciy riziky analize;
- Kity galimy riziky susijusiy su Nenaudojamu VNT analizé.

9.1. Nenaudojamo VNT nuomotiny objekty sarasy sudarymas:
NT objekty vieSojo nuomos konkurso bldu organizavimo procese (2022-04-07, P1-152); (toliau — nuomos konkurso procesas) numatyta, kad:

Strateginés analizés skyriaus vyr. analitikas turi persiusti Turto huomos valdytojui informacijg kurioje yra patvirtinti/numatyti komercinés
nuomos panaudojimui NT objektai/nuomotini plotai bei kiekvieng kartg atsilaisvinus/atlaisvinus NT objektus/plotus, kuriy numatomas tolimesnis
panaudojimas komercinei nuomai, apie Siuos nuomotinus NT objektus/plotus el. pastu informuoti Turto nuomos valdytojg.

Taip pat numatyta, kad Turto nuomos vadovas nustatytu periodiSkumu bei pagal procese numatytus kriterijus turi atrinkti naujai j parduodamo
turto sgrasa jtrauktus NT objektus. Turto nuomos vadovas rengdamas Nuomos objekty sarasa turi atsizvelgti j:
- Gautg (-us) prasyma (-us) dél Nuomotiny objekty nuomos;
- Nuomotino objekto lokacijg, pirmenybé teikiama atitinkamai Vilniaus, Kauno, Klaipédos miestuose esantiems Nuomotiniems objektams;
- Nuomotino objekto bukle , nepriklausomai nuo Nuomotino objekto paskirties pirmenybé teikiama:
labai geros buklés, kai Nuomotino objekto patalpos naujai suremontuotos, yra veikiancios inzinerinés sistemos, galimas naudojimas;


https://turtas.lt/pardavimai-ir-nuoma/
https://turtas.lt/pardavimai-ir-nuoma/
https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1013154830?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
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geros buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms nustatyti vizualiniai/estetiniai trukumai, taciau remonto nereikia, yra veikianc¢ios inzinerinés sistemos,
galimas naudojimas;
patenkinamos buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms reikia minimalaus remonto, taCiau yra veikiancios inzinerinés sistemos, galimas naudojimas;
blogos buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms reikalingas paprastasis/kapitalinis remontas, neveikia inzinerinés sistemos, naudojimas galimas tik
atlikus paprastajj/kapitalinj remonta.

Dél procese numatyty veiksmy vykdymo buvo kreiptasi j procese dalyvaujancius darbuotojus dél konkreCiy komentary susijusiy su proceso
praktiniu vykdymu.

Valstybiniy kompetencijy departamento darbuotojai paaiskino, kad jy funkcijos susijusios tik su perduotino, o ne perduoto turto disponavimu.
Jei yra poreikis nuomoti tokios kategorijos turtg (faktiné nuoma), kuris yra arestuotas, tai Turto nuomos valdytojas (ar kitas darbuotojas) turi kreiptis j
antstolj dél sutikimo nuomoti turtg.

Turto strategijos ir plétros departamento darbuotojai paaiskino, kad:

- Departamento Strategijos ir analizés skyrius (toliau — TSPD SAS) analizuoja ir priima sprendimus tik dél valdomo (121 veiklos tipas) turto portfelio;

- Kriterijai kuriais remiantis yra keiCiamos turto kategorijos yra numatyti 2022 m. vasario 24 d. Lietuvos Respublikos Finansy ministrés jsakymu Nr.
1K-55 ,Deél 2022-2031 mety centralizuotai valdomo administracinés paskirties valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo investicijy plano
patvirtinimo® patvirtintame investicijy plane. Pagal Siuo kriterijus TSPD SAS turtg priskiria prie Valdytino ar Nevaldytino;

- Kiekvienam miestui sudaromas atskiras "Miesto planas" ir jeigu Valdytiname turte yra ploto, kuris néra reikalingas biudzetinéms jstaigoms (ir
matomojo perspektyvoje nebus reikalingas) - toks plotas perduodamas Nuomos skyriui (el. pastu). Pokalbio metu buvo papildomai paaiskina,
kad ,,Miesto planas” yra darbinis, nuolat kintantis dokumentas, kuris néra registruojamas DVS Kontora;

- | klausimg - Ar yra numatyti (patvirtinti) kriterijai, kuriais vadovaujantis objektai pripazjstami tinkami (arba netinkami) komercineés nuomos
panaudojimui? Gautas atsakymas, kad tokiy patvirtinty kriterijy néra. Vadovaujamasi gautas jstaigy esamai poreikiais ir (jeigu yra pateikta) -
busimai poreikiais;

- Sprendima dél NT objekty/nuomotiny ploty pateikimo Turto nuomos vadovui priima TSPD SAS Vyr. analitikas su TSPD SAS skyriaus vadovés
pritarimu (kasmet perzirint miesty planus arba mety eigoje, pasikeitus situacijai miesto portfelyje);

- TSPD SASinformavo, kad 2023 mety pradzioje Turto nuomos vadovei buvo pateikti apibendrinti duomenys apie komercinei nuomai tinkama laisva
turta (pateiké dokumentg susipazinimui) Valdomame turte, o pavieniai papildymai, siun¢iami Turto nuomos vadovei el. pastu mety eigoje ir jie
néra apibendrinami;

- TSDD SAS informavo, kad atskirais atvejais, kai TSPD SAS tiesiogiai gauna uzklausas dél komercinés nuomos el.pastu, telefonu ar i$ kity Saltiniy
- informacija yra perduodama Turto nuomos vadovei.

Pardavimy departamento darbuotojai paaiskino, kad:

- Turto nuomos vadovui yra perduodama informacija apie visus galimai nuomotinus objektus, neiSskiriant objekto tipo kategorijos;
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Konkreciy kriterijy (iSskyrus ty kurie yra numatyti nuomos konkurso procese), kuriais vadovaujantis objektas gali bati sitilomas kaip nuomotinas
néra nustatyta, taCiau PD siulo kaip nuomotinus geresnés buklés, didesnio ploto, potencialiems nuomininkams galimai patrauklios lokacijos
objektus. Pardavimy departamento Turto parengimo pardavimy vadybininkai pasitlo nuomotinus objektus jsivertinimui, jeigu turto parengimo
terminai yra ilgesni nei 6 meén. arba parengimo pardavimui metu del objektyviy aplinkybiy koreguojasi (zenkliai iSsitesia) objekto parengimo
terminai;

Sekanciy mety pardavimy planas sudaromas tvirtinant sekanciy mety biudzetg (nurodant planuojamus parduoti konkrecCius objektus (pagal
atskirus sgrasus), tikétinas jy pardavimo kainas, nurodant datas ketvirciais). Objekto parengimo procesiniai veiksmai, tame tarpe ir jtakojantys
parengimo daty korekcijas fiksuojami LABBIS sistemoje.* IS turto nuomos vadovo buvo gautas komentaras, kad koreguojant parengimo datas
LABBIS yra matoma tik aktuali informacija, o ne istoriniai duomenys;

Turto nuomos vadovui numatyta teisé atrinkti per kalendorinj ménesj naujai j parduodamo turto sarasa jtrauktus NT objektus realizuojama Turto
nuomos vadovai bendradarbiaujant su Turto parengimo skyriaus parengimo projekto vadovais. Statistika kiek Turto nuomos vadovas nuo 2022
mety pradzios atrinko tokiy objekty Pardavimy departamente taip pat néra kaupiami statistiniai duomenys apie tai, kiek buvo parduota NT objekty
su galiojan€iomis nuomos sutartimis;

Informavo, kad Su potencialiais nuomininkais Pardavimy departamento darbuotojai nebendrauja, su esamais bendrauja tik tiek, kiek susije su
iSnuomoto turto pardavimo proceso organizavimu (vertinimo organizavimas, apziliros, informavimas apie paskelbiamus aukcionus).

Turto valdymo departamento Turto nuomos vadovas paaiskino, kad:

Informacija apie paskelbtus nuomos konkursus ir nuomotinus objektus (Nuomos objekty sgrasas, kuriems pradétos nuomos proceduros) yra
skelbiama Turto banko puslapyje https://turtas.lt/pardavimai-ir-nuoma/ bei puslapyje Aruodas.lt;
Turto nuomos vadovas informavo, kad sudarant nuomotiny patalpy sgrasg TSPD SAS analitikams bei Turto valdytojams 2023 m. sausio ménesio
pabaigoje buvo iSsiustas Turto banko patalpy sarasas, kuriame jie buvo jpareigoti suzymeéti patalpy pozymius susijusius su galima Siy patalpy
nuoma. Turto nuomos vadovas pateiké susipazinimui darbinj sgra8a su surinktais duomenimis. IS pateikty duomeny matyti, kad pozymiai
nustatyti dél 25 418 patalpy kuriy bendras plotas sudaro 738 410,67 m?;

TSPD SAS analitikai minétame sgrasSe suzymejo pozymj ar ,laisvas plotas reikalingas valdymui®, o Turto valdytojai (24 darbuotojai) pateike
patalpy pozymius kuriuos galéjo pasirinkti pagal klasifikatoriy:
1-Laisvas plotas reikalingas valdymui; (su tokiu pozymiu bus strategy duomenys);
2-Komercinei nuomai;
3-Pagrindiné patalpa < nei 10 kv. m;
4-Silumos mazgas, el. skydiné, katiling, serveriné ir pan.;
5-Patalpose yra Sildymo/veédinimo/kompiuterine ir kt. jranga;
6-Nejrengta palépé;
7-Drégnas, uzliejamas, tamsus risys;



https://turtas.lt/pardavimai-ir-nuoma/
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8-Reikalingas kapitalinis remontas, (privaloma pastaba, detalizuojanti kapitalinio remonto poreikj);
9-Patekimas per kito naudotojo/katilinés/serverinés ir pan. patalpas, (privaloma pastaba)
10-Kita:
Atlikes analize Turto nuomos vadovas iSgrynino apie 19 400 m? laisvo nuomotino ploto.
- Turto nuomos vadovas informavo, kad Labbis Siuo metu yra diegiamas patalpy vadybos posistemis kurio pagalba realiu laiku bus fiksuojama
informacija susijusi su patalpy pozymiais tame tarpe ir turincius jtakos galimai patalpy nuomai.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad egzistuoja Sie rizikos veiksniai:

1. Turto banke yra per didelis skai€ius darbuotojy turinCiy teise nuspresti ar valstybinems funkcijoms jgyvendinti nereikalingas turtas gali (ar negali)
bati iSnuomojamas;
2. Nepakankami kriterijai, pagal kuriuos priimamas sprendimas del turto nuomos.

Bei identifikuota:
Rizika R, - Galimybé priimti neobjektyvius sprendimus, jtraukiant arba nejtraukiant patalpas j nuomotiny objekty sarasa.
P=3; T=1. Rizikos lygis: R=TxP; R=3

Rizikos R1 galimo (hipotetinio) lygio poveikis (P1) - vertinama 3 lygiu (pastebimas lygis), nes atlikus pateikty poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios
rizikos sukeltg arba galimg (hipotetinj) neigiamg poveikj vieSojo sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikéjimui juo, finansinius nuostolius
(negautas pajamas) irt. t., analize, nustatyta, kad gali bti gaunami kity institucijy, pvz., LR specialiyjy tyrimy tarnybos, paklausimai apie konkrecius
atvejus ar situacijas apie galimas korupcijos apraiskas (rizikas) arba kontrolés veiksmy metu nustatytas ydingas situacijas.

Rizikos R; Tikimybé (T+) vertinama 1 lygiu (labai Zemas), nes analizuojamu laikotarpiu Turto banko veiklos srityje nebuvo nustatyta galimy interesy
konflikty, kas atitinka situacija, kai ,yra 0 atvejy per metus subjektuose, kuriuose dirba nuo 1 iki 1 000 darbuotojy*.

Pasililymai dél nustatytos rizikos R; mazinimo priemoniy taikymo:

1. Jtvirtinti kriterijus, pagal kuriuos priimamas sprendimas dél turto nuomos prioritety;
2. Labbis posistemyje ,,Patalpy vadyba“ nustatant patalpy pozymius turingius jtakos jy nuomai. fiksuoti ir Siuos poZzymius nustaciusius konkrecius
darbuotojus.

9.2. Nenaudojamo VNT nuomos vieSo nuomos konkurso ir nuomos be konkurso procesy organizavimas:

Pagrindas nuomai yra numatytas Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo ( 1998-
09-12, VIII-729 ) (toliau — disponavimo jstatymas) 14 str. ir detalizuotas Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vie$ojo konkurso ir nuomos be
konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos aprase ir Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto nuomos vieSojo konkurso organizavimo ir vykdymo



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.57676/asr
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informaciniy technologijy priemonémis tvarkos aprase patvirtintuose Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu ,,Dél valstybés ilgalaikio materialiojo
turto, valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto nuomos* (2001-12-14, Nr. 1524);

Valstybés Turtas:
- Skirtas Salies gynybai ar saugumui
uZtikrinti;
- Naudojamas valstybinéms arba i o T
savivaldybiy funkcijoms jgyvendinti; > = TAIP EDNF!r
- Elektroniniy rySiy infrastruktira, skirta
Salies gynybai ar saugumui uztikrinti Nuoma
esnti objekte kelia grésme nacionalinio negalima
saugumo interesams. ‘ Nﬂ
Nuoma
be konkurso
Ties i:ginis nuomos TOR |
onkursas RENT (
FOR Valstybés Turtas iSnuomojamas:
RENT 1. UZsienio valstybiy ambasadoms ar konsulinéms j staigoms,
' TAIE ' taip pat tarptautiniy organizaciju atstovybems;
; 2. Neatidéliotinam darbui atlikti ar trumpalaikiam renginiui, kurio
T trukmeé yra ne ilgesné kaip 30 kalendoriniy d ;

3. Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta

[ NE . tvarka vykdomo viesSojo paslaugy pirkimo metu;

4_Bent 3 kartus nejvyksta valstybés arba savivaldybés ilgalaikio
materialiojo turto viedas nuomos konkursas;

ﬁ? 5. Bendraturéiams arba kai iSnuomojamas turtas yra greta Sio
|F|ENT

turto nuomininkams priklausanciy ir (arba) ju naudojamuy statiniu;
6. Pelno nesiekiantiems subjektams ( Disponavimo jstatymo

14 str. 2 d.) arba regiony plétros taryboms;

7. Lietuvos Respublikos jstatymu numatytais atvejais.

E lektroninis
nuomos konkursas

Pav. Nr. 1 Disponavimo jstatyme numatytos nenaudojimo VNT nuomos galimybeés


https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.156590/asr
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Disponavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatos yra perkeltos j Turto banko NT objekty vieSojo nuomos konkurso budu organizavimo procesag

(2022-04-07, P1-152) (toliau — Nuomos konkurso procesas) ir NT objekty nuomos be konkurso organizavimo procesg (2022-04-07, P1-153) (toliau -
Nuomos be konkurso procesas).

Labbis posistemyje ,,Naudotojo sutartys“ yra duomenys apie 277 naujas nenaudojimo VNT nuomos sutartis ir kitus naudojimo pagrindus. IS

ju 65 sutartys sudarytos pagal nuomos be konkurso procesa, 89 sutartys pagal Nuomos konkurso procesa (i$ jy 5 sutartys sudarytos elektroninio
konkurso budu). 36 atvejais sutartys sudarytos Dél laikinosios apsaugos Lietuvos Respublikoje uzsienieCiams suteikimo (Panauda be atlygio (jprasta)),
86 atvejais teisinis pagrindas nenurodytas (Faktinis naudojimas be sutarties).

9.2.1. Nuomos be konkurso procesas, sutar¢iy sudarymas

Nuomos be konkurso procesas atitinka Disponavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas. Vada pradéti procesg yra Asmeny, norinciy

iSsinuomoti NT objektus be konkurso, praSymai, kurie registruojami DVS Kontora gaunamy dokumenty registre.

Perzitréjus Nuomos be konkurso proceso veiksmus nustatyta, kad veiksny sekoje turto banko darbuotojams néra suteikta diskrecija

vienasmeniskai priimti sprendimus:

Vertinant asmeny praSymus dél galimos NT objekto nuomos ir/arba galimos NT objekto nuomos PraS8yme nurodytai paskirciai jie yra derinami
su NT valdytoju, Pardavimy departamento Turto parengimo skyriaus at Turto pardavimo skyriaus projekty vadovais (tuo atveju, kai NT objektas
yra jtrauktas j Parduodamo turto sgrasa);

Paskaic¢iuojant nuomos kaing Turto nuomos valdytojas pagal Nuompinigiy skai¢iavimo taisyklése nurodytas formules apskai¢iuoja Nuomos
objekty pradines nuomos kainas (toliau — Pradiné nuomos kaina) kurias per DVS Kontora teikia Finansy departamento Planavimo ir biudzeto
analitikui tvirtinti, kuris jg patvirtina kainai bei prisiima atitinkama teisés aktuose nurodytg atsakomybe arba nepatvirtina pastabose
nurodydamas argumentuotas atmetimo priezastis;

PaskaiCiuojant nuomos kaing procese yra nustatyti kriterijai kuomet Turto nuomos valdytojas vertintojui teikia uzsakyma dél Nuomos objekto
Pradinés nuomos kainos apskai¢iavimo;

Nuomos be konkurso procese numatyta, kad Nuomos objektams, kuriy kategorija yra valdomas (valdomas) turtas ir nuosavo kapitalo
(balansinis turtas) nustatomas 3 mety nuomos terminas, o Nuomos objektams, kuriy kategorija yra parduodamas turtas, valdomas
(parduodamas), valstybés paveldétas turtas (beSeimininkis) ir atnaujinamas turtas nustatomas 2 mety nuomos terminas;

Nuomos be konkurso procese numatyta, kad Nuomos jsakymo projektg vizuoja ir pritardami prisiima atitinkama teisés aktuose nurodytg
atsakomybe Turto nuomos valdytojas, Turto nuomos vadovas, Klienty aptarnavimo skyriaus vadovas, teisininkas, Turto valdymo departamento
direktorius bei dokumenty administratoré. Nuomos jsakyma pasiraso Turto banko generalinis direktorius;


https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1013154830?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1013154855?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
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- Rengiant nuomos sutarties projektg yra naudojamasi patvirtinta sutarties forma. Nuomos Sutarties projektas yra vizuojamas ty paciy subjekty
kaip irjsakymas iSskyrus atvejus kuomet kreipiamasi pritarimo j turto banko valdyba (Nuomos sutarties verté siekia 1/20 ir daugiau TB savininko
(TB savininko teises ir pareigas jgyvendina LR FM) kapitalo);

- Tuo atveju, kai Trumpalaikés nuomos sutarties / Nuomos sutarties kaina maziau arba lygi 249.999,00 Eury Trumpalaikés nuomos sutartj /
Nuomos sutartj pasiraso Klienty aptarnavimo skyriaus regiono NT valdymo vadovas, o kai didesné — Turto valdymo departamento direktorius.

Siekiant patikrinti kaip laikomasi Nuomos be konkurso procese numatyty veiksmy buvo perziureti DVS Kontora analizuojamu laikotarpiu jkelti
dokumentai:

- Turto banko generalinio direktoriaus Jsakymai dél Valstybés materialinio turto nuomos be konkurso registruojami ir saugomi DVS Kontora [P1] -
Generalinio direktoriaus jsakymy veiklos klausimais registre. Pasirinktinai perziarétuose jsakymuose nustatyta, kad jsakymuose nurodoma
kokiais Disponavimo ]Jstatymo 15 straipsnio 2 dalies punktais bei Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vieSojo konkurso ir nuomos be
konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos apraso (toliau — Nuomos organizavimo apraSas) punktais vadovaujamasi priimant sprendima i$
nuomotivalstybei nuosavybeés teise priklausantj V] Turto banko patikéjimo teise valdoma ilgalaikj materialyjj turta. Jsakymuose taip pat pateikiama
Disponavimo jstatyme ir Nuomos organizavimo apraSe numatyta privaloma pateikti informacija. Jsakymuy projektai yra vizuojami pagal Nuomos
be konkurso procese numatytag tvarka;

- Nuomos sutartys registruojamos ir saugomos DVS Kontora [S4] - Nekilnojamojo turto nuomos sutarciy registre. Pasirinktinai perzitrétuose
nuomos sutartyse nustatyta, kad jy sudarymui yra naudojama Nuomos be konkurso procese nustatyta forma. Sudarant Sios kategorijos sutartis
nurodoma, kad néra suteikiama subnuomos teisé (netaikoma Nuomos organizavimo apraso 48,3, p. numatyta iSimtis). Sutartyse yra pateikiama
Disponavimo jstatyme ir Nuomos organizavimo aprase numatyta privaloma pateikti informacija. SutarCiy projektai yra vizuojami ir pasiraSomi
pagal Nuomos be konkurso procese numatytg tvarka.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad Sudarant sutartis pagal Nuomos be konkurso procesa, korupcijos rizikos veiksniy
nenustatyta.

9.2.2. VieSo nuomos konkurso procesas, sutar¢iy sudarymas

VieSo nuomos konkurso procesas atitinka Disponavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas. Nenaudojamo VNT nuomotiny objekty sgrasy
sudarymo rizikos yra aprasytos Sio priedo 9.1. punkte. Perzitiréjus VieSo nuomos konkurso proceso veiksmus nustatyta, kad veiksny sekoje turto banko
darbuotojams néra suteikta diskrecija vienasmeniskai priimti sprendimus:

- Paskai¢iuojant nuomos kaing Turto nuomos valdytojas pagal Nuompinigiy skai¢iavimo taisyklése nurodytas formules apskai¢iuoja Nuomos
objekty pradines nuomos kainas (toliau — Pradiné nuomos kaina) kurias per DVS Kontora teikia Finansy departamento Planavimo ir biudzeto
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analitikui tvirtinti, kuris jg patvirtina kainai bei prisiima atitinkama teisés aktuose nurodytg atsakomybe arba nepatvirtina pastabose
nurodydamas argumentuotas atmetimo priezastis;

Paskaiciuojant Pradine nuomos kaing procese yra nustatyti kriterijai kuomet Turto nuomos valdytojas vertintojui teikia uzsakyma déel Nuomos
objekto Pradinés nuomos kainos apskaiciavimo;

Nuomos objektas gali bati iSnuomotas ne ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui (iSskyrus atvejus, numatytus Disponavimo jstatymo 15 straipsnio
5 dalyje);

VieSo konkurso nuomos procese numatyta, kad Nuomos objektams, kuriy kategorija yra valdomas (valdomas) turtas ir nuosavo kapitalo
(balansinis turtas) nustatomas 3 mety nuomos terminas, o Nuomos objektams, kuriy kategorija yra parduodamas turtas, valdomas
(parduodamas), valstybés paveldétas turtas (beSeimininkis) ir atnaujinamas turtas nustatomas 2 mety nuomos terminas;

VieSo konkurso nuomos procese numatyta, kad jsakymo Dél valstybés ilgalaikio materialiojo turto vieSojo nuomos konkurso projekta vizuoja ir
pritardami prisiima atitinkama teisés aktuose nurodyta atsakomybe Turto nuomos valdytojas, Turto nuomos vadovas, Klienty aptarnavimo
skyriaus vadovas, teisininkas, Turto valdymo departamento direktorius bei dokumenty administratoré. Jsakymag Dél valstybés ilgalaikio
materialiojo turto vieSojo nuomos konkurso pasiraso Turto banko generalinis direktorius;

Rengiant Nuomos salygas Vieso konkurso nuomos procese numatyta, kad Turto nuomos valdytojas parengia Konkurso jsakyme nurodyty
Nuomos objekty nuomos konkurso salygas (toliau — Nuomos salygos) ir teikia jas tvirtinti Nuomos komisijai;

Nuomos komisija vadovaujasi Valstybés jmonés Turto banko valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos komisijos darbo reglamentu (2017-
08-28, P1-200 ). Aktuali Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos konkurso komisijos sudétis Generalinio direktoriaus jsakymu Nr. P1-165
buvo atnaujinta 2023 mety birzelio 28 d. Komisijos sudétyje yra trys nariai nesusije pavaldumu bei numatyti juos pavaduojantys asmenys.
Nuomos komisija patvirtina Nuomos sglygas arba pateikia pastabas. Nuomos komisijos Nuomos salygy patvirtinimo faktas jforminamas
Nuomos komisijos posédzio protokole);

Turto nuomos valdytojas parengia Nuomos objekty skelbimus ir paskelbia TB internetinéje svetainéje www.turtas.lt bei dar bent vienoje
pasirinktoje visuomeneés informavimo priemoneéje. Nuomos objekto apziiras Nuomos objekto Nuomos salygose nurodytu laikotarpiu vykdo NT
valdytojas;

Konkurso Dalyviy Nuomos paraiSkas registruoja Bendryjy reikaly skyriaus dokumenty administratoré, o Pasibaigus Nuomos paraisSky
registravimo terminui, BRS dokumenty administratoré Pazymas (originalus) perduoda Nuomos komisijos sekretoriui;

Nuomos sglygose nurodytg Konkurso dieng ir valandg Nuomos komisija iSrenka Nuomos objekto Konkurso laimétojg kuriuo pripazjstamas
Konkurso Dalyvis, pasililes didziausiag nuomos kaing uz Nuomos objektg. Nuomos komisijos sprendimai ir Nuomos apraso 38 p. nurodyti
duomenys jforminami Protokolu;

Rengiant nuomos sutarties projekta yra naudojamasi patvirtinta sutarties forma. Nuomos Sutarties projektas yra vizuojamas ty paciy subjekty
kaip irjsakymas iSskyrus atvejus kuomet kreipiamasi pritarimo j turto banko valdybg (Nuomos sutarties verté siekia 1/20 ir daugiau TB savininko
(TB savininko teises ir pareigas jgyvendina LR FM) kapitalo);

Tuo atveju, kai Nuomos sutarties kaina maziau arba lygi 249.999,00 Eury Nuomos sutartj pasiraSo Klienty aptarnavimo skyriaus regiono NT
valdymo vadovas, o kai didesné — Turto valdymo departamento direktorius.



https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1011790928?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
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Siekiant patikrinti kaip laikomasi VieSo nuomos konkurso procese numatyty veiksmy buvo perziuréti DVS Kontora analizuojamu laikotarpiu

ikelti dokumentai:

Turto banko generalinio direktoriaus |sakymai Dél valstybés ilgalaikio materialiojo turto vieSojo nuomos konkurso registruojami ir saugomi DVS
Kontora [P1] - Generalinio direktoriaus jsakymy veiklos klausimais registre. Pasirinktinai perzidrétuose jsakymuose nustatyta, kad jsakymuose
nurodoma kokiais Disponavimo ]Jstatymo 15 straipsnio 1 dalies punktais bei Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos vieSojo konkurso ir
nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos apraso (toliau — Nuomos organizavimo aprasas) punktais vadovaujamasi priimant
sprendima iSnuomoti valstybei nuosavybes teise priklausantj V] Turto banko patikeéjimo teise valdomga ilgalaikj materialyjj turta. Jsakymuose
pateikiamas (atnaujinamas) Nuomotino valstybés ilgalaikio materialiojo turto sgrasas bei pateikiama Disponavimo jstatyme ir Nuomos
organizavimo aprase numatyta privaloma pateikti informacija. Jsakymuy projektai yra vizuojami pagal VieSo nuomos konkurso procese numatytg
tvarka;

Nuomos komisijos protokolai yra registruojami ir saugomi DVS Kontora [TN1] - Materialiojo turto nuomos komisijos posédziy protokoly registre.
Pasirinktinai perzitrétuose protokoluose nustatyta, kad protokoly projektai yra vizuojami ir pasiraSomi pagal VieSo nuomos konkurso procese ir
Ilgalaikio materialiojo turto nuomos komisijos darbo reglamente numatyta tvarka. Pazymeétina, kad komisija sprendzia klausimus susijusius ir
su nuomos konkursy, procedury nutraukimo klausimais, esant poreikiui yra kvieCiami Turto banko darbuotojai susije su nagrinéjamo klausimo
sprendimais.

Nuomos sutartys registruojamos ir saugomos DVS Kontora [S4] - Nekilnojamojo turto nuomos sutarciy registre. Pasirinktinai perzitrétuose
nuomos sutartyse nustatyta, kad jy sudarymui yra naudojama VieSo nuomos konkurso procese nustatyta forma. Sudarant Sios kategorijos
sutartis nurodoma, kad yra suteikiama subnuomos teisé (taikoma Nuomos organizavimo apraso 48.3. p. numatyta iSimtis). Sutartyse yra
pateikiama Disponavimo jstatyme ir Nuomos organizavimo aprase numatyta privaloma pateikti informacija. Sutarciy projektai yra vizuojami ir
pasiraSomi pagal Nuomos be konkurso procese numatytg tvarka.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad Sudarant sutartis pagal VieSo nuomos konkurso procesa, korupcijos rizikos veiksniy

nenustatyta.

Pastaba: V] Turto banko konfidencialios ir (ar) komercine paslaptj sudarancios informacijos sgrase (2022-04-26, SK2-55 ) numatyta, kad Turto banko
konfidencialia informacija laikoma:

»3.1.2. Informacija apie potencialius valstybés nekilnojamuyjy daikty pirkéjus bei aukciony dalyvius (vardas, pavarde, asmens kodas, juridinio asmens
pavadinimas, adresas, buveinég, juridinio asmens kodas, banky rekvizitai, telefony numeriai ir pan.), iSskyrus aukciony laimétojus —juridinius asmenis,
kuriy duomenys yra skelbiami viesai, bei fizinius asmenis, esant jy rasytiniams sutikimams;

3.1.3. Informacija apie potencialiy pirkéjy, jsiregistravusiy dalyvauti valstybés nekilnojamuyjy daikty aukcionuose, skai€iy, kol nepasibaiges aukcionas;
3.2.4. Informacija apie potencialiy pirkéjy, jsiregistravusiy dalyvauti objekty privatizavime, skaiciy, pasibaigus jy paraiSky registravimo laikui iki vieSo
aukciono, vieSo konkurso, tiesioginiy deryby arba kontrolés perdavimo potencialiy pirkéjy paraiSkomis ir kitais dokumentais atpléSimo proceduros
pradzios.”


https://dvs2.turtas.lt/#/Protokolas/View/1013181371?tab=kortele&modulis=5&subTab=prtFiles
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Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta bei j tai, kad planuojama dazniau taikyti Elektroninio nuomos konkurso funkcionaluma, sialoma jsivertinti ar
néra tikslinga papildyti konfidencialios informacijos sgrasa jtraukiant ir analogiSka informacijg apie nuomos konkurso aukciony dalyvius.

9.2.3. Panaudos sutarc¢iy sudarymas

Valstybés ir savivaldybiy turto panauda reglamentuoja Disponavimo jstatymo 14 straipsnis, pagal kurj turtas laikinai neatlygintinai valdyti ir
naudotis atitinkamai Vyriausybés arba savivaldybés tarybos nustatyta tvarka gali buti perduotas nustatytiems subjektams jskaitant ir Lietuvos
Respublikos jstatyme ,,Dél uzsienieCiy teisinés padéties” numatytus atvejus.

Korupcijos pasireiSkimo nustatymo metu nustatyta, kad analizuojamu laikotarpiu buvo sudarytos 36 naujos panaudos sutartys (KPT
nustatymo metu aktualios), kurios visos buvo sudarytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 16 d. nutarimo Nr. 224 ,,Del
laikinosios apsaugos Lietuvos Respublikoje uZsienieCiams suteikimo® (toliau — Nutarimas) nuostatomis. Sudarant sutartis buvo remiamasi Turto banko
generalinio direktoriaus jsakymais Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 16 d. nutarimo Nr. 224 ,,Dél laikinosios apsaugos Lietuvos
Respublikoje uZsienieCiams suteikimo® nuostaty jgyvendinimo, kuriais jsakyta Nutarime nurodytomis sglygomis ir terminais perduoti neatlygintinai
valdyti ir naudoti asmenims, kuriems suteikta laikinoji apsauga, Sj valstybés jmonés Turto banko patikéjimo teise valdoma beSeimininkj, konfiskuota,
valstybés paveldetg ar valstybei perduotg nekilnojamajj turta, kuris atitinka teisés aktuose nustatytus reikalavimus gyvenamosioms patalpoms bei
Siuo metu néra jtrauktas j Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar valstybés jmonés Turto banko generalinio direktoriaus patvirtintus vieSame aukcione
parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamuyjy daikty sgraSus, bei patvirtintas ar atnaujintas konkreciy objekty sgrasas. 35 atvejais
sutartys buvo sudarytos su fiziniais asmenimis, vienu atveju su Svengioniy rajono savivaldybés administracija (asmeny, kuriems Nutarimu yra suteikta
laikinoji apsauga, apgyvendinimo tikslu).

Turto nuomos vadovas komentuodamas situacijg dél panaudos sutaréiy informavo, kad:

- Nuo 2021 m. Turto bankas kaip centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojas naujy panaudos sutarciy su valstybinémis institucijomis nesudaro
ir pasibaigianciy nepratesia. Visos Siuo laikotarpiu sudarytos sutartys buvo sudarytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo
16 d. nutarimo Nr. 224 ,,Dél laikinosios apsaugos Lietuvos Respublikoje uzsienieCiams suteikimo*.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad analizuojamu laikotarpiu sudarant naujas panaudos sutartis jos buvo sudarytos tik
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 16 d. nutarimu Nr. 224 ,Dél laikinosios apsaugos Lietuvos Respublikoje
uzsienieCiams suteikimo*, o korupcijos rizikos veiksniy nenustatyta.

Analizuojant LABBIS iS ,Naudotojy sutartys” posistemio sugeneruotg ataskaitg nustatyta, kad analizuojamu laikotarpiu buvo aktualios 59
anksciau sudarytos panaudos sutartys su juridiniais asmenimis, i$ jy 27 sutartys buvo perimtos is kity subjekty. IS analizuojamy duomeny matyti,
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kad 21 panaudos sutartys yra sudarytos su valstybinémis institucijomis, o 9 atvejais su savivaldybémis ar joms priklausan€iomis jmonémis, kitais
atvejais sutarties Salys atitinka Disponavimo jstatymo 14 str. numatyty subjekty pozymius. PerZiUréjus sutarCiy galiojimo terminus nustatyta, kad 5
sutartys baigiasi 2024 metais, 12 sutarCiy — 2025 metais, 10 sutar€iy 2026 metais bei 30 panaudos sutarciy galioja daugiau nei 3 metai.

Turto nuomos vadovas komentuodamas situacija dél panaudos sutarciy informavo, kad:

Pasibaigus iki 2021 m. sudarytai arba perimtai panaudos sutarcCiai, vadovaujantis teisés akty nuostatomis, su panaudos gavéju sudaroma
centralizuotos nuomos sutartis arba tuo atveju, jei panaudos gavejas ne vieSojo sektoriaus subjektas (pvz. prekybos, pramonés ir amaty rimai,
asociacijos, vieSosios jstaigos, politinés partijos ir kt.) - Nenaudojamo VNT nuomos sutartis.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad analizuojamu laikotarpiu administruojant anksc¢iau sudarytas panaudos sutartis
korupcijos rizikos veiksniy nenustatyta.

9.3. Nenaudojamo VNT nuomos sutarciy salygy laikymosi kontrolés uztikrinimas.

Nuomos ir panaudos sutarCiy administravimo vykdymo kontrolé jtvirtinta Komercinés nuomos ir panaudos sutarties administravimo
procese (2022-06-20, P1-251) (toliau — SutarCiy administravimo procesas). Sutar¢iy administravimo procese numatyta, kad:

Turto nuomos valdytojas nustatytu periodiSkumu parengia Nuomos /Panaudos objekty sarasa (pagal objekty blvimo vietg), kuriuos NT
valdytojas turés patikrinti ir Sis saraSas pateikiamas Klienty aptarnavimo skyriaus vadovui, Sio skyriaus regiony NT valdymo vadovams bei NT
valdymo vadovui.

NT valdytojas jvertindamas objekto bukle apvaziavimo metu apziuri Nuomos/Panaudos sarase nurodytus Nuomos/Panaudos objektus ir
patikrina, kaip NT naudotojas vykdo Sutartj atlikdamas SutarCiy procese numatytus konkrecius veiksmus, o patikrinimo rezultatus fiksuoja
Nuomos/Panaudos objekto faktinés apzitros akte esanCiame uzklausy valdymo savitarnos sistemoje Granlund Manager (toliau - Grandlun).
Nuomos/Panaudos objekto apzitros akto skenuotg kopijg el. pasStu siunCiama Bendryjy reikaly skyriaus dokumenty administratorei, kuri §j
dokumentag uzregistruoja DVS Kontora, o duomeny valdymo skyriaus grupé Labbyje Naudotojo sutarties korteléje, skiltyje ,,Dokumentai“ prideda
Nuomos/Panaudos objekto faktinés apzitros akto nuorodg Kontoroje);

Sutarc€iy administravimo procese taip pat numatyti Turto nuomos valdytojo veiksmai susije su NT naudotojy informavimu dél netinkamo
sutarties vykdymo, NT valdytojo veiksmai susije su objekto papildomu patikrinimu, ar NT naudotojas paSalino Nuomos/Panaudos objekto faktinés
apzilros akte nurodytus Sutarties vykdymo pazeidimus bei apra8yti veiksmai bei sprendimy priémimo eiga susijusi su netesyby taikymu ar sutarties
nutraukimu.


https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1013259860?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
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Dél Sutarciy administravimo procese numatyty kontrolés veiksmy vykdymo buvo kreiptasi j Turto valdymo departamento Turto nuomos
vadova dél konkreciy komentary susijusiy su proceso praktiniu vykdymu, kuris paaiskino, kad:

- Numatyty kontrolés veiksmy vykdymas taip kaip jis aprasytas SutarCiy administravimo procese Siuo metu néra uztikrintas. Nuomos sutarciy
pazeidimai fiksuojami atsitiktinai, kuomet délkity priezasciy apsilankius objekte uzfiksuojama, kad pazeidziamos nuomos sutarties nuostatos,
arba per kaimyny skundus;

- Proceso derinimo metu buvo nuspresta, kad nuomos sutarCiy patikra bus vykdoma pagal procese aprasytg veiksmy seka, pasitelkiant
Grandlund funkcionaluma (naudojama patikros akto forma) bei Sioje programoje bus saugomi visi patikry aktai. Tuo tikslu buvo susitikimai su
Grandlund atstovais ir derinami programos adaptavimo klausimai Siai funkcijai, taciau veikiancio funkcionalumo KPT nustatymo metu néra.

Siekiant patikrinti kaip laikomasi SutarCiy administravimo procese numatyty kontrolés veiksmy buvo perzitréti DVS Kontora analizuojamu
laikotarpiu jkelti dokumentai:

KPT nustatymo laikotarpiu DVS kontora [GSP] - Gauty skundy, pretenzijy registre skundy susijusiy su nuomos sutarciy vykdymu ar netinkamu
vykdymu neuzfiksuota;

Atsizvelgiant  tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad egzistuoja Sie rizikos veiksniai:

1. SutarCiy administravimo procese numatyty kontrolés veiksmy atlikimo taikoma praktika skiriasi nuo Sios procedlros teisinio
reglamentavimo;
2. Patikrinimy metu netaikomos papildomos skaidruma uztikrinancios priemoneés (IT jrankiy naudojimas, vaizdo fiksavimas);

Bei identifikuota:

Rizika R; - Galimybé priimti subjektyvy, suinteresuotoms Salims palanky sprendima, fiksuojant ar nefiksuojant nuomos sutarties vykdymo
pazeidimus.

P=3; T=1. Rizikos lygis: R=TxP; R,=3

Rizikos R galimo (hipotetinio) lygio poveikis (P2) - vertinama 3 lygiu (pastebimas lygis), nes atlikus pateikty poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios
rizikos sukeltg arba galima (hipotetinj) neigiama poveikj vieSojo sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikéjimui juo, finansinius nuostolius (negautas
pajamas) irt.t., analize, nustatyta, kad gali buti gaunami fiziniy ar juridiniy asmenuy bei institucijy, pvz., LR specialiyjy tyrimy tarnybos, paklausimai apie
konkrec€ius atvejus ar situacijas apie galimas korupcijos apraiSkas (rizikas) arba kontrolés veiksmy metu nustatytas ydingas situacijas.

Rizikos R, Tikimybé (T,) vertinama 1 lygiu (labai Zemas), nes analizuojamu laikotarpiu Turto banko veiklos srityje nebuvo nustatyta galimy interesy
konflikty, kas atitinka situacija, kai ,yra 0 atvejy per metus subjektuose, kuriuose dirba nuo 1 iki 1 000 darbuotojy*.
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Pasillymai dél nustatytos rizikos R 2 mazinimo priemoniy taikymo:

1. Uztikrinti SutarCiy administravimo procese numatyty kontrolés veiksmy atlikima pasitelkiant Grandlund funkcionaluma;

2. Patikrinimy metu naudoti papildomos skaidrumag uztikrinanCias priemonés pvz. IT jrankius (neSiojamas plancCetes sujungtas su
Grandlund) atlikti pazeidimy fotofiksacija;

3. NT valdytojams nustatyti iSnuomoty objekty tikrinamy jmt;j bei jy patikrinimo periodiSkuma.

9.4. Perimamy nuomos sutarciy riziky analize;

Veiksmai kuomet Turto bankas kartu su NT objektu perima dél NT objekto/dél patalpy, esanciy NT objekte, sudarytg Sutartj numatyti Valdomo,
parduodamo ir atnaujinamo NT perémimo procese (2022-07-05, P1-275) (toliau — Perémimo procesas) bei Komercinés nuomos ir panaudos sutarties
administravimo procese (2022-06-20, P1-251) (toliau — Sutarciy administravimo procesas).

Perémimo procese numatyta, kad:

- NT valdytojas turi jvertinti ar iS NT naudotojo gauti visi reikiami duomenys ir dokumentai, o NT naudotojas privalo pateikti Sig informacijg /
dokumentus tame tarpe ir sudarytas nuomos su trecCiosiomis Salimis sutartis (kopijas);

- Turto nuomos valdytojas gaves i§ NT valdytojy perimamas nuomos sutartis turi jvertinti ar jose néra galiojantiems teisés aktams
prieStaraujanciy salygy, ar yra nurodytos pagrindinés sutarties salygos, t .y kaina ir nuomos terminas, o rades grubiy neatitikimy, informuoja
NT valdytoja, kad jis kreiptysi j perduodancia institucijg praSydamas pakoreguoti sutartj del nurodyty salyguy;

- NT objekta perduodancioji institucija gali sutikti arba nesutikti keisti sutarties salygas, taCiau bet kokiu atveju NT valdytojas jas perima ir
informuoja pastato naudotojg apie pasikeitusig sutarties Sal]. Toliau lygiagreciai vykdomi Sutarciy administravimo procese numatyti veiksmai.

Sutarc¢iy administravimo procese numatyta, kad:

- Turto nuomos valdytojas jvertina, ar reikalingas Sutarties pakeitimas. Procese yra numatyti kriterijai kuomet Rengiamas sutarties pakeitimas
(néra nurodytas sutarties pasibaigimo terminas, nuomos kainos, sutarties nutraukimo ar kity reikSmingy salygy, kurios gali daryti jtaka
Sutarties vykdymo kontrolei). Nustacius Siuos kriterijus Turto nuomos valdytojas jpareigotas parengti sutarties pakeitima bei pateikti jj
teisininkui pagal kompetencijag iSvady ir pastaby pateikimui Sutarties pakeitimo turiniui;

- Turto nuomos valdytojas taip pat jpareigotas iSsiysti praneSima NT naudotojui kuriame turi informuoti, kad Turto bankas peréemé NT objekta
/pastatg, kuriame yra NT objektas, nurodyti atsakingy asmeny kontaktinius duomenis bei sgskaitg j kurig naudotojas turés mokéti nuomos
mokestj.


https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1013277191?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
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Analizuojant Labbis sugeneruota ataskaitgi$ ,,Naudotojy sutartys® posistemio nustatyta, kad 164 atvejais iS 655 arba 25 proc. esanciy aktualiy
sutarcCiy buvo perimtos kartu su perduodamais pastatais.

Dél Peremimo ir SutarCiy administravimo procesuose numatyty veiksmy vykdymo buvo kreiptasi j Turto valdymo departamento Turto nuomos
vadova dél konkreciy komentary susijusiy su proceso praktiniu vykdymu, kuris paaiskino, kad:

- Ne visi NT valdytojai siuncia vertinti perimamas nuomos sutartis, daznu atveju informuoja/pateikia jau perimtg sutartj, jau kaip fakta.
Daugiausiai problemy kyla su perimamomis gyvenamosios paskirties sutartimis;

- Atskiro dokumento, kuriame buty suraS8omas perimamos sutarties trikumai néra raSomas, taciau kiekvieng karta, taip kaip ir aprasyta procese,
jei truksta nurodyty duomeny, stengiamasi, kad buty pasiraSytas sutarties pakeitimas;

- Pasitaiko atvejy, kuomet sutartis su problemomis jau blina perimta, ne visi nuomininkai sutinka bloginti savo sglygas pasiraSydami papildoma,
daznu atveju, jiems daugiau salygy keliantj sutarties pakeitima.

Analizei buvo pateikti praktiniai pavyzdziai:

2022-04-25 Aktu Nr. 226-2-6, i$ Lietuvos sveikatos moksly universiteto Kauno kliniky buvo perimtas valstybei nuosavybés teise priklausantis
nekilnojamajj turtas, esantis Studenty g. 18-909, Kaune. Kartu su patalpomis buvo perimta ir 2004 m. spalio 12 d. kambario bendrabutyje nuomos
sutartis su fiziniu asmeniu J.S., kurioje néra nurodytos pagrindinés sutarties saglygos nuomos kaina ir nuomos terminas.

Analizuojamu laikotarpiu buvo perimtos Sveikatos priezitiros ir farmacijos specialisty kompetencijy centro patalpos Pramoneés pr. 35-15 bei
38-21 Kaune. Kartu su patalpomis buvo perimtos ir nuomos sutartys sudarytos 2009 bei 2006 metais.

Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad egzistuoja Sie rizikos veiksniai:

1.  Nuomos Sutarciy perémimo perdavimo procedirose, nepakankamai aiSkiai atskirtos dalyvaujanciy Saliy funkcijos ir tarpusavio veiksmuy
koordinavimas, NT objekta perduodandiai institucijai palikta neapibrézta teise sutikti arba nesutikti keisti sutarties sglygas, o NT valdytojas bet kokiu
atveju jpareigotas jas besglygiSkai perimti.

Bei identifikuota:
Rizika R; - Perimti kity subjekty sutartis su uzprogramuotais rizikos veiksniais galinciais didinti korupcijos pasireiSkimo tikimybe.
P=3; T=1. Rizikos lygis: R=TxP; R;=3

Rizikos Rz galimo (hipotetinio) lygio poveikis (Ps) - vertinama 3 lygiu (Pastebimas), nes atlikus pateikty poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios
rizikos sukeltg arba galima (hipotetinj) neigiama poveikj vieSojo sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikejimui juo, finansinius nuostolius (negautas
pajamas) ir t. t., analize, nustatyta, kad gali buti paveikiama vieSojo sektoriaus subjekto veikla — skiriama daugiau nei jprastai laiko ir priemoniy
skundams nagrinéti, aiskinti jvykiy aplinkybéms, galimi kity institucijy paklausimai apie konkre€ius atvejus.
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Rizikos R; Tikimybé (Ts) vertinama 1 lygiu (labai zemas), nes analizuojamu laikotarpiu Turto banko veiklos srityje nebuvo nustatyta, kad buvo
perimtos sutartys su korupcinémis apraiSkomis, kas atitinka situacija, kai ,yra 0 atvejy per metus subjektuose, kuriuose dirba nuo 1 iki 1 000
darbuotojy*.

Pasiulymai dél nustatytos rizikos mazinimo priemoniy taikymo:

1. UzZtikrinti Perémimo ir Sutarciy administravimo procesuose numatyty veiksmy atlikima;

2. Didesnj demesj skirti bendradarbiavimui su turtg perduodanciu NT objekto patikétiniu, raginti jj inicijuoti perduodamy teisés akty
neatitinkan¢iy nuomos sutarciy pakeitimo atlikima;

3. Perimant sutartis nuomininkus i$ anksto supazindinti su Turto banko sutarciy pakeitimo Sablonais, informuoti apie TB tvarkas, kuriomis
vadovaujantis bus skaiCiuojamas nuomos ir komunaliniai mokesciai bei taip anksto skatinti nuomininky bendradarbiavima bei kaip galima greiCiau
nustatyti sutartinius nuomos santykius.

9.5. Kity galimy riziky susijusiy su Nenaudojamu VNT analizé

Korupcijos pasireiskimo tikimybés nustatymo metu buvo patvirtintas naujas vidaus teisés aktas — Valstybés jmonés Turto banko patikéjimo
teise valdomo nekilnojamojo turto faktinio naudojimo jforminimo tvarkos aprasas (2023-12-22, P1-315) (toliau - Faktinio naudojimo aprasas). Faktinio
naudojimo apraSo priedas detalizuoja Turto banko patikéjimo teise valdomo nekilnojamojo turto naudojamo be nuomos sutarties faktinio naudojimo
iforminimo tvarka ir eigg pagal atskirus faktinio naudojimo jforminimo atvejus, procedirose dalyvaujanciy atsakingy darbuotojy atsakomybes bei
atliekamy darby terminus.

Faktinio naudojimo apraso priede yra detalizuoti Turto banko darbuotojy veiksmai susije su:

1. NT objekto faktinio naudojimo nustatymu;

2. Atvejais, kai nustatomas faktinis NT naudojimas Turto banko valdomame NT objekte, kai Turto bankas visg NT objektg vienas valdo
patikéjimo teise;

3. Atvejais, kai faktiSkai naudojamas NT objektas yra areStuotas;

4. Atvejais, kai Faktinis naudotojas informuoja, kad pradés/yra pradéjes gincyti paveldejimo teisés liudijima;

5. Atvejais, kai Faktinis naudotojas informuoja, kad pradés/yra pradéjes nuosavybés teisés atstatyma pagal NT objekto pirkimo -pardavimo
sutartj proceduras;

6. Atveju, kai NT objektas yra valdomas Turto banko ir Faktinio naudotojo bendra daline nuosavybe;

7. Atvejais, jei NT objektas yra valdomas Turto banko ir kito juridinio/fizinio asmens bendra daline nuosavybe ir Faktinis naudotojas néra
bendraturtis;


https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1013985597?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
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8. Atvejais, kai asmuo, faktiSkai besinaudojantis NT objektu, atsisako pateikti savo asmens dokumenta ar nejsileidzia Turto banko
darbuotojo, neturi asmens tapatybées dokumento, ar neadekvaciai/nepagarbiai elgiasi.

Faktinio naudojimo apraso priedo dalyje ,NT objekto faktinio naudojimo nustatymas“ yra aprasyti NT valdytojo veiksmai, kuomet jau
nustatoma, kad NT objekte yra naudotojas, kuris NT objektu naudojasi be sutarties (toliau — Faktinis naudotojas), tac¢iau Siame dokumente néra
aprasyta, kokiy veiksmy reikia imtis siekiant nustatyti Faktinj naudojima, kiek ir kokiy objekty reikia patikrinti, kokie pozymiai (rizikos veiksniai) galéty
indikuoti, kad objektas gali biti naudojamas be sutarties ir pns.

Faktinio naudojimo apraso priedo dalyse aprasanciuose konkrecius Faktinio naudojimo atvejus yra apraSoma faktinio naudojimo jforminimo
tvarka ir eiga, procedurose dalyvaujanciy atsakingy darbuotojy atsakomybes, atliekamy darby terminai bei vidaus kontrole uztikrinancios priemones.

Valstybés jmonés Turto banko Inventorizacijos tvarkos aprase (2021-11-18, P1-363) yra reglamentuoti Vietiniy inventorizacijos komisijy
veiksmai nustacius neteiséto turto naudojimo atvejus, kai turtas naudojamas treciyjy asmeny be teisinio pagrindo.

Papildomi kontrolés veiksmai yra numatyti ir Nuolatinés V] Turto banko patikéjimo teise valdomo turto, jskaitant perduoto tretiems
asmenims, faktinio naudojimo patikros komisijos darbo reglamente (2020-04-01, P1-115).

IS Sio priedo 6.2. punkte 3 ir 4 lentelése pateikty statistiniy duomeny matyti, kad faktinis naudojimas nustatytas ir jformintas 97 atvejais ir
susietas su 142 patalpomis kuriy plotas yra 5497,53 kvadratiniai metrai. Dazniausiai faktinis naudojimas yra nustatomas fiziniu asmeny
naudojamam, beSeimininkiui turtui administruojamam po jregistravimo.

Analizuojant LABBIS ataskaitas ir jvedus papildomus poZymius nustatyta, nustatyta, kad iS 142 faktiSkai naudojamy patalpy 73 atvejais
Sios patalpos yra gyvenamosios paskirties, 56 negyvenamosios (Ukiniai pastatai, garazaiir pns.), 12 administracinés paskirties ir vienu atveju techninés
patalpos. ISanalizavus pagal Turto banko valdoma dalj nustatyta, kad 100 atvejy Turo bankui priklauso visos patalpos, 42 atvejais Turto bankas valdo
tik dalj patalpy i$ jy 19 atvejy Turto bankas valdo Y2 ar daugiau bei 23 atvejais maziau nei Y2 dalj.

Perzitrejus Valstybés jmonés Turto banko Inventorizacijos atlikimo dokumentus nustatyta, kad atliekant 2022 mety inventorizacija buvo
nustatyti 4 (keturi) turto naudojimo be teiséto pagrindo atvejai (trys gyvenamuyjy patalpy, vienas negyvenamuyjy patalpy), kuomet turto bankas valdo
visas patalpas ir 8 (aStuoni) atvejai kuomet Turto bankas valdo tik dalj patalpy (4 atvejai valdoma %2 patalpy). Nagrinéjant 2023 mety inventorizacijos
dokumentus i$ jy matyti, kad buvo nustatyti 5 (penki) turto (gyvenamuyjy patalpy) naudojimo be teiséto pagrindo atvejai.

ISnagrinéjus Labbis ataskaitg ,,AT_32 ploty sarasSas pagal tipg“ buvo nustatyta, kad KPT nustatymo metu Turto bankas valdé 1404 patalpas
kurios priskirtinos gyvenamosioms patalpoms (butai, bendrabuciai, gyvenamieji namai, vasarnamiai ir pn8) ir dél kuriy néra sudaryta nuomos sutarciy
ar néra jformintas Faktinis naudojimas. Didzigjg dalj (1 241 patalpos arba 88 proc.) tokiy patalpy sudaro patalpos kurios priskirtos veiklos tipui -
BeSeimininkio turto administravimas po jregistravimo.


https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1012955577?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
https://dvs2.turtas.lt/#/TeisesAktas/View/1012254500?tab=kortele&modulis=4&subTab=files
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Atsizvelgiant j tai, kas iSdéstyta, galima teigti, kad egzistuoja Sie rizikos veiksniai:

1. Nereglamentuota rizikos veiksniy (pvz. elektros ar vandens naudojimas laisvose patalpose, patalpy kuriy dalj valdo bendrasavininkas ir
pns.) kurie indikuoty galimg neteisétg turto naudojima stebésena;

2. Nereglamentuota NT objekty patikrinimy planavimo tvarka, NT valdytojams ir kitiems atsakingiems asmeniui suteiktos placios
diskrecijos ribos savo nuoziura tikrinti ar netikrinti NT objektus;

3. Patikrinimy metu netaikomos papildomos skaidruma uztikrinancios priemonés (IT jrankiy naudojimas, vaizdo fiksavimas);

Rizika R, - Galimybé priimti subjektyvy, suinteresuotoms Salims palanky sprendima, fiksuojant ar nefiksuojant Turto banko patikéjimo teise
valdomo nekilnojamojo turto naudojamo be nuomos sutarties faktinio naudojimo atvejus.

P=3; T=5. Rizikos lygis: R=TxP; R,=15

Rizikos R4 galimo (hipotetinio) lygio poveikis (P4) - vertinama 3 lygiu (Pastebimas), nes atlikus pateikty poveikio kriterijy, kurie nusako konkrecios
rizikos sukeltg arba galima (hipotetinj) neigiama poveikj vieSojo sektoriaus subjekto veiklai, reputacijai, pasitikejimui juo, finansinius nuostolius (negautas
pajamas) ir t. t., analize, nustatyta, kad gali buti paveikiama vieSojo sektoriaus subjekto veikla — skiriama daugiau nei jprastai laiko ir priemoniy
skundams nagrinéti, aiskinti jvykiy aplinkybéms, galimi kity institucijy paklausimai apie konkrecius atvejus.

Rizikos R4 Tikimybeé (T,4) vertinama 5 lygiu (Labai aukstas), nors analizuojamu laikotarpiu Turto banko veiklos srityje ir nebuvo nustatyta, kad
neteiséto naudojimo atvejai buvo susije su korupcinémis apraiSkomis, taCiau metiniy inventorizacijos metu buvo nustatomi daugiau nei trys neteiséto
turto naudojimo atvejai, kurie gali buti siejami su netinkamai vykdyta kontrole, kas atitinka situacija, kai ,,yra 3 ir daugiau atvejy per metus subjektuose,
kuriuose dirba nuo 101 iki 500 darbuotojy“.

Pasiulymai dél nustatytos rizikos mazinimo priemoniy taikymo:

1. Uztikrinti Faktinio naudojimo aprase numatyty veiksmuy atlikima;

2. Nustatytiir jtvirtinti pozymius, kurie indikuoty galimg neteisétg Nenaudojamo VNT naudojima bei tokio turto tikrinimo tvarka;

3. NT valdytojams nustatyti objekty rizikingy dél galimo neteiséto Nenaudojamo VNT naudojimo tikrinamy jmtj bei jy atlikimo
periodiSkuma;

4. Patikrinimy metu naudoti papildomos skaidruma uztikrinancias priemonés pvz. IT jrankius (neSiojamas plan€etes sujungtas su
Grandlund) atlikti pazeidimy fotofiksacija.
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ISnagrinéty teisés akty sarasas ir nuorodos

Lietuvos Respublikos korupcijos prevencijos jstatymas (2021-06-29, XIV-471);

Lietuvos Respublikos centralizuotai valdomo valstybés turto valdytojo jstatymas (2014-03-20, XII-791);

Lietuvos Respublikos viesyjy ir privaciy interesy derinimo jstatymas (2019-06-27, Xl11-2274);

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas ( 1998-09-12, VIII-729);

Valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos viesojo konkurso ir nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarkos aprasas ir Valstybeés ir
savivaldybiy nekilnojamojo turto nuomos vieSojo konkurso organizavimo ir vykdymo informaciniy technologijy priemonémis tvarkos aprasas
patvirtinti Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu ,,Dél valstybés ilgalaikio materialiojo turto, valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto
nuomos“ (2001-12-14, Nr. 1524);

Valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy jgyvendinimo valstybés valdomose jmonése tvarkos aprasas patvirtintas Lietuvos Respublikos vyriausybés
nutarimu ,,Dél Valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy jgyvendinimo valstybés valdomose jmonése tvarkos apraso patvirtinimo“ (2012-06-06,
Nr.665)_;

Valstybés nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo, naudojimo, disponavimo juo ir centralizuotai valdomo administracinés paskirties
valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo tvarkos apraSas patvirtintas Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu ,Deél valstybés
nekilnojamojo turto centralizuoto valdymo jgyvendinimo® (2015-02-11, Nr. 148);

VieSame aukcione parduodamo valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamuyjy daikty saraSo sudarymo tvarkos aprasas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél VieSame aukcione parduodamo valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto ir
kity nekilnojamuyjy daikty saraso sudarymo tvarkos apraSo patvirtinimo® (2014-10-28, Nr. 1179);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél laikinosios apsaugos Lietuvos Respublikoje uZsienieCiams suteikimo“ (2022-03-16, Nr. 224
);

Nuompinigiy uz valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuoma skaiciavimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos respublikos finansy
ministro jsakymu ,Dél nuompinigiy uz valstybeés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuoma skaiciavimo taisykliy patvirtinimo* (2014-
09-30, 1K-306 );

. Valstybés jmonés Turto banko jstatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymu (2014-09-30, 1K-300);
12.
13.

Valstybés jmonés Turto banko valdybos darbo reglamentas (2021-10-05, SK2-81);

Valstybés jmonés Turto banko nekilnojamojo turto nuomos vieSojo konkurso organizavimo informaciniy technologijy priemonémis kriterijy
nustatymo tvarka (2021-10-08, P1-330);

NT objekty vieSojo nuomos konkurso bldu organizavimo procesas (2022-04-07, P1-152);
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NT objekty nuomos be konkurso organizavimo procesas (2022-04-07, P1-153);

Valdomo, parduodamo ir atnaujinamo NT perémimo procesas (2022-07-05, P1-275);

Valstybés jmonés Turto banko patikéjimo teise valdomo nekilnojamojo turto faktinio naudojimo jforminimo tvarkos aprasas (2023-12-22, P1-
315);

Valstybés jmonés Turto banko valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos komisijos darbo reglamentas (2017-08-28, P1-200 );

V] Turto banko konfidencialios ir (ar) komercine paslaptj sudarancios informacijos sarasas (2022-04-26, SK2-55)

Komercinés nuomos ir panaudos sutarties administravimo procesas (2022-06-20, P1-251);

Inventorizacijos tvarkos apraSas (2021-11-18, P1-363)

Nuolatinés V] Turto banko patikéjimo teise valdomo turto, jskaitant perduoto tretiems asmenims, faktinio naudojimo patikros komisijos darbo
reglamentas (2020-04-01 P1-115)

VieSuyjy ir privaciy interesy derinimo jstatymo nuostaty laikymosi ir kontrolés vykdymo valstybés jmonéje Turto banke aprasas (2021-12-08, P1-
395)

Lietuvos Respublikos Specialiyjy tyrimy tarnybos iSvada Dél korupcijos rizikos analizés Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Finansy
ministerijos, Muitinés departamento prie Finansy ministerijos ir V] Turto banko valstybei perduotino turto administravimo ir realizavimo veiklos
srityse;

Korupcijos rizikos analizés Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Finansy ministerijos, Muitinés departamento prie Finansy ministerijos ir V|
Turto banko valstybei perduotino turto administravimo ir realizavimo veiklos srityse iSvadoje pateikty rekomendacijy stebésena;

Korupcijos pasireiSkimo tikimybés nustatymo
iSvados

3 priedas

Su analizuojamos veiklos sritimi susijusiy subjekty grupiy sarasas ir jy privaciy interesy, didinanciy korupcijos pasireiSkimo tikimybe,

sgrasas

Grupeés

Nr.

valstybinéms funkcijoms jgyvendinti
nenaudojamo nekilnojamo turto nuoma
(toliau -nenaudojama VNT)

Suinteresuotos Salys susijusios su - Hipotetiniai suinteresuoty Saliy privatis interesai galintys didinti KPT pasireiSkimo tikimybe
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Esami nenaudojamo VNT nuomininkai; 1. Faktiskai naudoti didesnj plotg nei iSnuomotas;
2. Nuomotis patalpas ilgesniu nei sutartyje nustatytu ar teisés aktais leidziamu terminu;
3. ISnuomotas patalpas naudoti ne pagal nuomos sutartyje numatytg paskirtj;
4. Neteisetai subnuomoti nenaudojamag VNT;
5. Interesas, kad kiti fiziniai ar juridiniai asmenys nenaudoty Salia esanciy nenaudojamy VNT
patalpy;
6. Neperrasyti nuomos sutarciy, kurios neatitinka teisés akty reikalavimy.
Fiziniai ir juridiniai asmenys turintis poreikj 1. ISsinuomoti nenaudojama VNT Zemesne nei teisés aktais nustatyta kaina;
iSsinuomoti konkrec¢ias nenaudojamo VNT 2. ISsinuomoti nenaudojamg VNT be vieSo nuomos konkurso, kuomet jis privalomas;
patalpas; 3. Netureti konkurenty konkurso metu;
4. Suzinoti konkurse nuomos konkurse dalyvaujanciy asmeny skaiciy bei jy sitllomas nuomos
kainas.
Nenaudojamo VNT  bendrasavininkai, 1. Neteisétai subnuomoti nenaudojama VNT;
gretimy patalpy savininkai ir naudotojai; 2. Interesas, kad kiti fiziniai ar juridiniai asmenys nenaudoty Salia esanciy nenaudojamy VNT
patalpuy;
3. Neteiseétai ar reikiamai nejforminus naudoti bendra daline nuosavybe priklausanCiomis VNT
patalpomis.
Faktiniai nenaudojimo VNT naudotojai, 1. Nesudaryti nuomos sutar¢iy ir prisiimti su sutartimis susijusiy jsipareigojimy.
mokantys nustatytg mokest;;
Fiziniai ar juridiniai asmenys galimai 1. Neteisétai ir neatlygintinai naudotis VNT;
savavaliskai  (neteisétai)  naudojantys 2. Slépti neteiseto naudojimo faktg;
3. Nesudaryti nuomos sutarciy ir prisiimti su sutartimis susijusiy jsipareigojimuy.

nenaudojimag VNT;

Korupcijos pasireiskimo tikimybés nustatymo
iSvados

4 priedas
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V] Turto banko valstybei perduotino turto administravimo ir realizavimo veiklos srityse STT iSvadoje pateikty rekomendacijy stebésenos metu
nustatytos ir esamos situacijos palyginimas

ISvadoje dél
korupcijos rizikos
analizés nurodyti

pasitlymai.

Stebésenoje jvardintos ,,Planuojamos jgyvendinti
priemonés*“

Esama situacija

3.1. Nustatyti kriterijus,
pagal kuriuos priimamas
sprendimas dél turto
nuomos prioritety,
pavyzdziui, pagal turto
kategorijg, turto paskirtj
ar pan.

Atsizvelgta
Turto nuomos veikla reglamentuoja Nuomos vieSojo konkurso
bidu sutarCiy sudarymo procesas, patvirtintas Valstybés
jimonés Turto banko generalinio direktoriaus 2019 06 14
isakymu Nr. P1-242 (toliau — Nuomos procesas).
»Remiantis juo, nuomotiny objekty sarasg sudaro Strategijos
iranalizés, Pardavimy bei Turto valdymo skyriai ir iki paskutinio
kiekvieno ménesio dienos teikia jj Turto nuomos grupei.
Atsizvelgiant j STT pasitlymus, Nuomos procesas papildytas
nurodant atvejus, kada Turto banko centralizuotai valdomas
turtas néra nuomojamas, t.y., kai:
1) Turtas, reikalingas valstybés funkcijoms vykdyti tuo metu
arba 6 meénesiy laikotarpyje nuo informacijos apie
potencialiai nuomotinus NT objektus gavimo datos;
2) Turtas, kuris yra jtrauktas j parduodamo turto sgrasus ir jy
pardavimo aukcione salygos bus patvirtintos ne anksciau kaip
per 6 ménesius nuo informacijos apie potencialiai nuomotinus
NT objektus pateikimo datos.
Nuomos procesas papildytas:
1.1. IS pateikty Nuomotiny objekty TNG vadovas sudaro
Nuomos objekty sgrasa atsizvelgdamas j:
1.1.1. gauta (-us) praSyma (-us) dél Nuomotiny objekty
nuomos;

Turto nuomos veiklag reglamentuoja

NT objekty vieSojo nuomos konkurso bidu organizavimo procesas
(2022-04-07, P1-152); (toliau — nuomos konkurso procesas) bei

NT objekty huomos be konkurso organizavimo procesas (2022-04-
07, P1-153) (toliau — nuomos be konkurso procesas)

Nuomos konkurso procese numatyta, kad:

Strateginés analizés skyriaus vyr. analitikas turi persiusti Turto
nuomos valdytojui informacijg kurioje yra patvirtinti/numatyti
komercinés nuomos panaudojimui NT objektai/nuomotini plotai bei
kiekvieng kartg atsilaisvinus/atlaisvinus NT objektus/plotus, kuriy
numatomas tolimesnis panaudojimas komercinei nuomai, apie
Siuos nuomotinus NT objektus/plotus el. pasStu informuoti Turto
nuomos valdytoja.

Taip pat numatyta, kad Turto nuomos vadovas nustatytu
periodiSkumu bei pagal procese numatytus kriterijus turi atrinkti
naujai j parduodamo turto sgrasg jtrauktus NT objektus.

Turto nuomos vadovas rengdamas Nuomos objekty sarasag turi
atsizvelgtij:

- Gautg (-us) praSyma (-us) déel Nuomotiny objekty nuomos;
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1.1.2. Nuomotino objekto lokacijg, pirmenybé teikiama
Vilniaus, Kauno, Klaipédos miestuose esantiems
Nuomotiniems objektams;

1.1.3. Nuomotino objekto bukle, nepriklausomai
Nuomotino objekto paskirties pirmenybé teikiama:
1.1.3.1. labai geros buklés, kai Nuomotino objekto patalpos
naujai suremontuotos, yra veikiancios inzinerinés sistemos,
galimas naudojimas;

1.1.3.2. geros buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms
nustatyti vizualiai/estetiniai triokumai, taCiau remonto
nereikia, yra veikiancios inZinerinés sistemos, galimas
naudojimas;

1.1.3.3. patenkinamos buklés, kai Nuomotino objekto
patalpoms reikia minimalaus remonto, tacliau, yra
veikiancios inZinerinés sistemos, galimas naudojimas;
1.1.3.4. blogos buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms
reikalingas  paprastais/kapitalinis remontas, neveikia
inZinerinés sistemos, naudojimas galimas tik atlikus
paprastajj/kapitalinj remontag

nuo

- Nuomotino objekto lokacijg, pirmenybé teikiama atitinkamai
Vilniaus, Kauno, Klaipédos miestuose esantiems Nuomotiniems
objektams;

- Nuomotino objekto bukle, nepriklausomai nuo Nuomotino objekto
paskirties pirmenybé teikiama:

labai geros buklés, kai Nuomotino objekto patalpos naujai
suremontuotos, yra veikianCios inzinerinés sistemos, galimas
naudojimas;

- geros buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms nustatyti
vizualiniai/estetiniai trikumai, taciau remonto nereikia, yra
veikiancios inZinerinés sistemos, galimas naudojimas;

- patenkinamos buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms reikia
minimalaus remonto, ta¢iau yra veikianCios inZinerinés sistemos,
galimas naudojimas;

- blogos buklés, kai Nuomotino objekto patalpoms reikalingas
paprastasis/kapitalinis remontas, neveikia inZinerinés sistemos,
naudojimas galimas tik atlikus paprastgjj/kapitalinj remonta.

3.2. Nustatyti kriterijus,
pagal kuriuos priimamas
sprendimas dél turto
nuomos termino, arba
konkre€ius nuomos

terminus.

Atsizvelgta.

Turto nuomos terminy sudarymo kriterijai yra jtvirtinti
Nuomos procese. Valstybés turtas gali bati iSnuomojamas ne
ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui. Nuomos laikotarpis
nustatomas remiantis Siais kriterijais:

1)Turto banko centralizuotai valdomam valstybeés turtui, kurio
nesiruoSiama parduoti, nuomos terminas nustatomas
maksimaliam terminui, bet ne ilgesniam kaip 10 mety
laikotarpiui (jskaitant nuomos termino pratesima);

2) Jeigu nuomojamas objektas yra jtrauktas | VieSame
aukcione parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir kity
nekilnojamuyjy daikty sgraSg nuomos laikotarpio terminas
nustatomas ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui.

VieSo nuomos konkurso ir Nuomos be konkurso procesai atitinka
Disponavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas. PerZiGrejus
procesy veiksmus nustatyta, kad veiksny sekoje Turto banko
darbuotojams néra suteikta diskrecija vienasmeniskai priimti
sprendimus dél nuomos termino:

- Nuomos objektas gali bati iSnuomotas ne ilgesniam kaip 10 mety
laikotarpiui. Nuomos objektas iSnuomotas ilgesniam nei 10 mety
terminui (iSskyrus atvejus, numatytus Disponavimo jstatymo 15
straipsnio 5 dalyje).

- Procese numatyta, kad Nuomos objektams, kuriy kategorija yra
valdomas (valdomas) turtas ir nuosavo kapitalo (balansinis turtas)
nustatomas 3 mety nuomos terminas, o Nuomos objektams, kuriy
kategorija yra parduodamas turtas, valdomas (parduodamas),
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valstybés paveldétas turtas (beSeimininkis) ir atnaujinamas turtas
nustatomas 2 mety nuomos terminas;

Nuomos be konkurso procesas atitinka Disponavimo jstatymo ir kity
teisés akty nuostatas. Vada pradéti procesg yra Asmeny, norinciy
iSsinuomoti NT objektus be konkurso, praSymai, kurie registruojami
DVS Kontora gaunamy dokumenty registre.

Nuomos be konkurso procese nustatyta, kad:

- Vertinant asmeny praSymus dél galimos NT objekto
nuomos ir/arba galimos NT objekto nuomos Prasyme nurodytai
paskirCiaijie yra derinami su NT valdytoju, Pardavimy departamento
Turto parengimo skyriaus at Turto pardavimo skyriaus projekty
vadovais (tuo atveju, kai NT objektas yra jtrauktas j Parduodamo
turto sgrasa);

3.3. Nustatyti, kad
pradine turto nuomos
kaing skaiCiuoty
darbuotojai, nesusije su
turto valdymu,
naudojimu ar
disponavimu juo, o turto
bikle fiksuojancios
nuotraukos ir kiti
dokumentai, susije su
nuompinigiy

apskaiciavimu, bty
registruojami ir
saugomi, kad Vvisais
atvejais baty
uztikrinama  galimybé
vertinti, ar

Atsizvelgta Valstybés jmoné Turto bankas nurode, kad
nuomos kainos apskaiCiavimo metodo parinkimui nustatyti
kriterijai nurodyti Nuomos vieSojo konkurso bidu sutarciy
sudarymo procese, patvirtinto V] Turto banko generalinio
direktoriaus 2019-06-14 jsakymu Nr. P1-242 dél Valstybés
imonés Turto banko valstybés nekilnojamojo turto valdymo
aprasSo . 2019 m. birzelio 1 d. jsigaliojo Turto banko strukttra
patvirtinta 2019 m. vasario 26 d. V| Turto banko valdybos
nutarimu Nr. SK2- 14), 0 2019 m. birzelio 18 d. V] Turto banko
generalinio direktoriaus jsakymu Nr. P1-249 patvirtinti Turto
banko Pardavimy departamento Parduodamo turto
administravimo skyriaus Turto nuomos grupés nuostatai,
kuriuose jtvirtinta, kad nuomos kaing skaicCiuoja Pardavimy
departamento Parduodamo turto administravimo skyriaus
nuomos grupes darbuotojai, t. y. su turto valdymu nenusije
darbuotojai. Pakoreguota/atnaujinta nuompinigiy
skaiciuoklés forma. Kiekvieno Nuomos objekto nuompinigiy

VieSo nuomos konkurso ir Nuomos be konkurso
nustatyta, kad :

procesuose

- PaskaiCiuojant nuomos kaing Turto nuomos valdytojas pagal
Nuompinigiy  skaiCiavimo  taisyklése  nurodytas formules
apskaiCiuoja Nuomos objekty pradines nuomos kainas (toliau -
Pradiné nuomos kaina) kurias per DVS Kontora teikia Finansy
departamento Planavimo ir biudzeto analitikui tvirtinti, kuris ja
patvirtina kainai bei prisiima atitinkamg teisés aktuose nurodytg
atsakomybe arba nepatvirtina pastabose nurodydamas
argumentuotas atmetimo priezastis;

PaskaiCiuojant Pradine nuomos kaing procese yra
nustatyti kriterijai kuomet Turto nuomos valdytojas vertintojui teikia
uzsakyma del Nuomos objekto Pradinés nuomos kainos
apskaiciavimo;

- Procesuose numatyta, kad jsakymo projektus vizuoja ir pritardami
prisiima atitinkama teisés aktuose nurodytg atsakomybe Turto
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koreguojamasis
koeficientas, naudotas
apskaiciuoti
nuompinigiy dydj, buvo
pasirinktas pagrjstai; |
turto vertintojg del turto
nuomos kainos
nustatymo kreiptysi uz
kainos apskaiCiavima
atsakingas darbuotojas,
kai nustato, jog kainos

apskaicCiavimui truksta
konkreciy, tvarkoje
nurodyty duomenuy;
patvirtinti valstybés
gyvenamujy patalpy
nuomos mokescio
apskaiCiavimo  tvarka

arba pakeisti Siuo metu
galiojanCig Vyriausybés

nutarimu patvirtintg
Valstybés ir savivaldybiy
gyvenamujy patalpy
nuomos mokesc¢io
apskaiCiavimo tvarka,
kad ji apimty ir
valstybés gyvenamuyjy
patalpy nuomos
mokescio

apskaiciavimo tvarka.

skaiCiuokléje pridedami dokumentai, kuriais remiantis yra
apskaiCiuojami konkretaus Nuomos objekto nuompinigiai.
Pridedami dokumentai, jskaitant bet neapribojant, V]
Registry centro generalinio direktoriaus jsakymu patvirtintos
pastaty vidutinés statybos vertés ir vietovés pataisos
koeficientai, verCiy zemélapio fragmentai, Nuomos objekto
kadastro bylos dokumentai, RC iSrasai, Nuomos objekto foto
nuotraukos ir pan. Lietuvos Respublikos finansy ministerija
raSte pazymejo, kad 2018 m. rugséjo 19 d. Vyriausybeés
pasitarime buvo priimtas politinis sprendimas — atsisakyti
gyvenamosios paskirties valstybés nekilnojamojo turto ir
perduoti jj j savivaldybiy busto fondus. Savivaldybéms
Finansy ministerija jau yra pateikusi siolymus dél jy
teritorijoje esancio gyvenamosios paskirties nekilnojamojo
turto perdavimo. Savivaldybéms sutikus jj perimti ir
savivaldybés taryboms priémus atitinkamus sprendimus,
bus rengiami Vyriausybés nutarimai dél valstybés
gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto perdavimo
savivaldybiy nuosavybén savarankiskai funkcijai jgyvendinti.
Todeél poreikis keisti Metodikg turéty bati jvertintas ir minéto
sprendimo aspektu.

nuomos valdytojas, Turto nuomos vadovas, Klienty aptarnavimo
skyriaus vadovas, teisininkas, Turto valdymo departamento
direktorius  bei dokumenty administratoré. Nuomos jsakyma
pasiraso Turto banko generalinis direktorius;

- Rengiant nuomos sutarties projektg yra naudojamasi patvirtinta
sutarties forma. Nuomos Sutarties projektas yra vizuojamas ty paciy
subjekty kaip ir jsakymas iSskyrus atvejus kuomet kreipiamasi
pritarimo j turto banko valdybg (Nuomos sutarties verté siekia 1/20 ir
daugiau TB savininko (TB savininko teises ir pareigas jgyvendina LR
FM) kapitalo);

- Tuo atveju, kai Trumpalaikés nuomos sutarties / Nuomos sutarties
kaina maziau arba lygi 249.999,00 Eury Trumpalaikés nuomos sutart;j
/ Nuomos sutartj pasiraso Klienty aptarnavimo skyriaus regiono NT
valdymo vadovas, o kai didesné — Turto valdymo departamento
direktorius.
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3.4. Sugrieztinti nuomos

sutarciy
vykdymo

salygu

kontrole, kurig turi

uztikrinti vadybininkas ir
sutarties nepiniginius

isipareigojimus
prizitrintis Turto banko
darbuotojas, atsakingas
uz sutarciy
administravima ir turto
priezilrg, nustatant
privaloma atlikty

veiksmuy
dokumentavima,

pavyzdzZiui, nustatant
sutarciy vykdymo
kontrolés

dokumentavima.

Atsizvelgta

Atsizvelgiant j STT rekomendacijas, nuomos ir panaudos
sutarCiy administravimo vykdymo kontrolé jtvirtinta
Valstybés nekilnojamojo turto panaudos ir nuomos sutarciy
administravimo apraSe:

1. Kaip vykdomas nuomos ir panaudos sutarCiy salygy,
susijusiy su turto naudojimu, vykdymo administravimas,
papildomai kontroliuoja Turto banko generalinio direktoriaus
isakymu sudaryta Nuolatiné V] Turto banko patikéjimo teise
valdomo turto, jskaitant perduoto tretiesiems asmenims,
faktinio naudojimo patikros komisija (toliau — Komisija).
Komisija atlieka faktine turto apziurg, fiksuodama, ar turtas
naudojamas teisétai (pagal sutartj), ar turtas naudojamas
pagal paskirtj, ar turtas néra perduotas naudotis tretiesiems
asmenims ir kt. Taip pat teikia sutartj administruojantiems AD
rekomendacijas bei atlieka Siy rekomendacijy vykdymo
stebéseng Komisijos darbo reglamento nustatyta tvarka.

Nuomos ir panaudos sutarCiy administravimo vykdymo kontrolé
jtvirtinta Komercinés nuomos ir panaudos sutarties administravimo
procese (2022-06-20, P1-251) (toliau — SutarCiy administravimo
procesas)

Sutarc¢iy administravimo procese nustatyta, kad:

- Turto nuomos valdytojas nustatytu periodiSkumu parengia
Nuomos /Panaudos objekty sgrasa (pagal objekty blvimo vieta),
kuriuos NT valdytojas turés patikrinti ir Sis sgraSas pateikiamas
Klienty aptarnavimo skyriaus vadovui, Sio skyriaus regiony NT
valdymo vadovams bei NT valdymo vadovui;

- NT valdytojas jvertindamas objekto blkle apvaZiavimo metu
apziuri Nuomos/Panaudos sagrase nurodytus Nuomos/Panaudos
objektus ir patikrina, kaip NT naudotojas vykdo Sutartj atlikdamas
Sutarciy procese numatytus konkrecCius veiksmus, o patikrinimo
rezultatus fiksuoja Nuomos/Panaudos objekto faktinés apzitros
akte esanciame uzklausy valdymo savitarnos sistemoje Granlund
Manager (toliau - Grandlun). Nuomos/Panaudos objekto apzitros
akto skenuotg kopija el. pastu siunc¢iama Bendryjy reikaly skyriaus
dokumenty administratorei, kuri §j dokumentg uzregistruoja DVS
Kontora, o duomeny valdymo skyriaus grupé Labbyje Naudotojo
sutarties korteléje, skiltyje ,Dokumentai“ prideda
Nuomos/Panaudos objekto faktinés apzilros akto nuoroda
Kontoroje);

Sutar€iy administravimo procese taip pat numatyti Turto
nuomos valdytojo veiksmai susije su NT naudotojy informavimu dél
netinkamo sutarties vykdymo, NT valdytojo veiksmai susije su
objekto papildomu patikrinimu, ar NT naudotojas paSalino
Nuomos/Panaudos objekto faktinés apzilros akte nurodytus
Sutarties vykdymo pazeidimus bei aprasSyti veiksmai bei sprendimy
priémimo eiga susijusi su netesyby taikymu ar sutarties nutraukimu.
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Papildomi kontrolés veiksmai yra numatyti:

Inventorizacijos tvarkos aprase (2021-11-18, P1-363), kuriame
numatyta, kad:

Jei inventorizacijos metu VIK nustato turto neteiséto naudojimo
atvejj, kai turtas naudojamas treciyjy asmeny be teisinio pagrindo,
turi buti suraSytas neteiséto turto naudojimo aktas, kurio originalas
nedelsiant pateikiamas Patikéjimo teise valdomo turto, jskaitant
perduoto tretiems asmenims, faktinio naudojimo patikros komisijai,
o kopija su kitais inventorizacijos dokumentais — Turto valdymo
departamentui veiklos sprendimams priimti. CIK akty kopijos
perduodamos su kitais inventorizacijos dokumentais.

Nuolatinés V| Turto banko patikéjimo teise valdomo turto, jskaitant
perduoto tretiems asmenims, faktinio naudojimo patikros komisijos
darbo reglamente (2020-04-01, P1-115).

3.5. Viesai skelbti

Nuasmenintg
informacija apie
nekilnojamojo turto
nuomos sandorius

Atsizvelgta.
Nuomos sandoriai skelbiami VTIPS

Informacija yra skelbiama vieSai -
https://www.valstybesturtas.lt/data.html
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