Nekilnojamojo turto nuomos pirkimo skelbiamy
deryby budu salygy
Priedas Nr. 3

NUOMOS SUTARTIES PROJEKTAS

2024 m. d., Vilnius
, juridinio asmens kodas , buveinés adresas
atstovaujama/ atstovaujamas , (toliau — Nuomotojas), i$ vienos puseés,

Ir

Valstybés jmoné Turto bankas, juridinio asmens kodas 112021042, registruota adresu Vilniaus m.
sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45 (toliau — Nuomininkas), atstovaujama , i$ kitos pusés,

Ir

toliau Sutartyje Nuomotojas ir Nuomininkas kiekvienas atskirai gali bati vadinami ,Salimi, o kartu —
yoalimis®,

susitaré ir sudaré Sig Administraciniy patalpy (toliau — Patalpos) nuomos sutartj (toliau — Sutartis)
Zemiau nurodytomis sglygomis.

1.

1.1.

1.2.

Bendrosios nuostatos

Sutartis sudaroma, vadovaujantis valstybés jmonés Turto banko generalinio direktoriaus 2024
m. rugseéjo 6 d. jsakymu Nr. P1-250 ,Dél patalpy, skirty Valstybés duomeny agentirai, Kauno
mieste, nuomos pirkimo“ sudarytos komisijos (toliau — Komisija) 2024 m. rugséjo 11 d.
sprendimu (protokolas Nr.TN1-54).

Visus gin€us, klausimus ar nesutarimus dél Sutarties sglygu, kurie gali atsirasti, vykdant Sig
Sutartj, taip pat dél to, kas neaptarta Sioje Sutartyje, Salys susitaria spresti ir Sutartj aiskinti
vadovaudamosi Komisijos patvirtintomis nekilnojamojo turto nuomos pirkimo skelbiamy deryby
badu pirkimo sglygomis (toliau — Pirkimo salygos) (su visais jy pakeitimas, jeigu tokiy yra),
Nuomotojo pasitlymu, deryby metu protokole uzfiksuotais sprendimais, Lietuvos Respublikos
civiliniu kodeksu ir kitais teisés aktais.

Sutarties dalykas

2

2.1

2.2.

2.3.

Nuomotojas jsipareigoja suteikti Nuomininkui Patalpas, kuriy adresas, paskirtis, plotas, nuomos
kaina ir kiti duomenys, nurodyti Sios Sutarties Priede Nr. 1 arba Sutarties Priede Nr. 6, tuo atveju,
jei Nuomotojas atlieka Patalpy perplanavimg/jrengimg pagal Saliy suderintg projekta, laikinai uz
uzmokestj valdyti ir naudotis, o Nuomininkas jsipareigoja mokéti nuomos mokestj Sutartyje bei
jos prieduose nurodytomis sglygomis ir terminais.

Tuo atveju, jei Nuomotojas teikdamas pasitlymg nurodé, kad sutinka savo pajégumais ir
léSomis patalpas perplanuoti/jrengti pagal pirkimo sglygose nurodytus reikalavimus, Salys ne
véliau nei per 5 d. d. nuo Sutarties pasiraSymo susiderina Patalpy perplanavimo/jrengimo
projektg. Jeigu Nuomotojas nepateikia minéto projekto arba pateiktas derinti Patalpy
perplanavimo/jrengimo projektas neatitinka pirkimo salygy ir Sutarties Priede Nr. 5 nurodyty
reikalavimy, Nuomininkas nederina pateikto projekto ir Sutartis nejsigalioja. Apie tai
Nuomininkas nedelsdamas rastu informuoja Nuomotoja.

Tuo atveju, jeigu Salys per Sutartyje nurodytg terming susiderina Patalpy
perplanavimo/jrengimo projektg, Nuomotojas ne véliau nei iki 2024 m. spalio 16 d.
perplanuoja/jrengia Patalpas pagal Saliy suderintg Patalpy perplanavimo/jrengimo projekta,
kuris tampa neatskiriama Sios Sutarties dalimi, ir pridedamas kaip Priedas Nr. 6. Tai yra esminé
Sutarties salyga. Nuomotojas taip pat yra atsakingas uz tai, kad Patalpy perplanavimo/jrengimo
projektas bei pagal §j projektg atliekami darbai atitikty teisés akty reikalavimus. Tuo atveju, jei
Sutartis dél objektyviy ir nuo Nuomotojo nepriklausanciy aplinkybiy pasiraSoma véliau nei 2024



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

3.2.

3.3.

4.2.

m. spalio 7 d., Patalpas Nuomotojas perplanuoja/jrengia per 14 k. d. nuo Patalpy
perplanavimo/jrengimo projekto susiderinimo, kuris turi bti atliktas per Sutarties 2.2. p. nurodytg
termina.

Patalpy priémimo - perdavimo aktas pasiraSomas Nuomotojui perdavus Patalpas, kurios atitinka
Sutarties Priede Nr. 5 nurodytus reikalavimus.

Salys susitaria, kad pagal $ig Sutartj Patalpy plotas nustatomas pagal Sutarties Priede Nr. 3
pateiktg Patalpy plang arba Sutarties Priede Nr. 6, tuo atveju, jei Nuomotojas atlieka Patalpy
perplanavima/jrengimg pagal Saliy suderintg projekta.

Nuomininkas jsipareigoja Patalpas naudoti Sutarties Priede Nr. 1 nurodytai veiklai. Kita veikla
Patalpose gali biti vykdoma tik gavus iSankstinj rasytinj Nuomotojo sutikima.

Nuomininkas jsipareigoja savo sgskaita gauti visus reikalingus leidimus, sutikimus bei kitus
privalomus jo veiklai vykdyti Patalpose dokumentus. Nuomotojas jsipareigoja iSduoti
Nuomininkui reikiamus sutikimus ir jgaliojimus gaunant visus leidimus, sutikimus bei kitus
privalomus dokumentus, batinus norint Nuomininkui vykdyti veiklg Patalpose, jeigu Sie leidimai,
sutikimai bei kiti dokumentai gali bati gauti tik Nuomotojo kaip Patalpy savininko/patikétinio.
Pasikeitus/atnaujinus kadastriniy matavimy bylos duomenis Patalpy plotui, atitinkamai kei¢iama
Sutartis bei perskai¢iuojama nuomos mokescio suma.

Sutartis gali bati keiGiama kai Valstybés duomeny agentirai (toliau — Agentidra), kuriai
Nuomininkas subnuomos Patalpas Sutarties galiojimo laikotarpiu, yra maZinamos arba
didinamos atliekamy funkcijy apimtys bei esant kitoms nenumatytoms, taciau pagrjstoms
aplinkybéms, nepriklausanciomis nuo Agentaros.

Nuomininkas turi teise vienasaliSkai rasytiniu praneS8imu, Sutartyje nurodyta tvarka, atsisakyti iki
30 proc., skai€iuojant nuo Sutartyje nurodyto Patalpy ploto, Patalpy.

Nuomininkas turi teise i$sinuomoti papildomas patalpas. Siuo atveju Sutarties Salys sudaro
rasytinj susitarimg dél papildomy patalpy nuomos, kuris tampa neatskiriama Sios Sutarties
dalimi.

Saliy pareiskimai ir garantijos

Nuomotojas Siuo pareiSkia, patvirtina ir garantuoja, kad Sios Sutarties sudarymo diena:

3.1.1. Patalpos priklauso Nuomotojui nuosavybés ar patikéjimo teise ir jis turi teise jas
nuomoti;

3.1.2. Patalpos néra niekam jkeistos, parduotos ar kitaip perleistos ir Nuomotojo teisés
Patalpy atzvilgiu néra niekaip apribotos;

3.1.3. Patalpoms néra uzdétas turto arestas;

3.1.4. néra kity draudimy, ribojan€iy Nuomotojo daiktines teises j Patalpas, kurie galéty daryti
jtakg Nuomininko netrukdomam ir tinkamam Patalpy naudojimui;

3.1.5. Patalpos, jy perdavimo Nuomininkui dieng, néra iSnuomotos (suteiktos panaudai) ar
perduotos jokiems kitiems asmenims.

Nuomininkas 8iuo pareiSkia, patvirtina ir garantuoja, kad prie§ sudarydamas Sig Sutart],

susipazino su Patalpy dokumentais, planais ir kitais aktualiais duomenimis.

Abi Salys parei$kia ir garantuoja, kad nei $ios Sutarties sudarymas, nei Saliy jsipareigojimy

pagal Sig Sutartj vykdymas nepriesStarauja ir nepazeidzia jokio teismo, valstybés ar vietinés

valdZios institucijos sprendimo, jsakymo, potvarkio ar nurodymo, kuris susijes su Salimis.

Nuomos terminas

Sutartis, pasibaigus 5 (penkeriy) mety terminui, yra automatiskai pratesiama 1 (vieneriy) mety
terminui, tokiomis pacCiomis sglygomis, jeigu néra gaunamas raSytinis vienos iS S$aliy
prieStaravimas pratesti Sutartj. Pratesimy skaiCius negali bati daugiu nei 5, t. y. bendras nuomos
terminas, jskaitant 5 (penkeriy) mety terming ir pratesimy laikotarpius, negali biti ilgesnis nei 10
(deSimties) mety. Siame Sutarties punkte nurodytas radytinis priestaravimas pratesti Sutartj turi
bati pateikiamas kitai Sutarties Saliai ne maziau kaip 4 (keturi) ménesiai iki atitinkamo Sutarties
galiojimo termino pabaigos.

Sutarties Salys susitaria, kad po Sutartyje nurodyty terminy pabaigos Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 6.481 straipsnio nuostatos netaikomos ir pasibaigus Nuomos terminui Sutartis
laikoma pasibaigusia.

Nuomos pradzia
Nuomotojas jsipareigoja perduoti, o Nuomininkas jsipareigoja priimti Patalpas Perdavimo —
priémimo akto pasiraSymo diena.



5.2.

5.3.

5.4.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Patalpos bus perimtos Salims pasirasant Perdavimo — priémimo aktg, kurio forma pateikiama
kaip Priedas Nr. 4.

Perduodamos Patalpos turi bati geros techninés buklés, jrengtos pagal Pirkimo sglygose
nurodytus reikalavimus, tvarkingos ir Svarios.

Jeigu dél Nuomotojo ar Nuomininko kaltés ar dél nuo jy priklausanciy aplinkybiy Salys
nepasiradys Perdavimo — priémimo akto, Salis, dél kurios kaltés Perdavimo — priémimo aktas
buvo nepasira$ytas, privalo atlyginti kitai Saliai visus su tuo susijusius tiesioginius nuostolius.

Nuomos pabaiga ir Patalpy grazinimas

Nuomos terminas baigiasi ir Nuomininkas privalo grazinti (perduoti) Patalpas Nuomotojui
paskutine Nuomos termino dieng, uz kurig yra mokamas Nuomos mokestis. Jei paskutiné
Nuomos termino diena — ne darbo diena, Patalpos turi bati grgzinamos ne véliau kaip kita,
arCiausiai eisiancig darbo dieng, uz kurig taip pat yra mokamas Nuomos mokestis.
Nuomininkas privalo Patalpas/dalj Patalpy (kai Nuomininkas atsisako tik dalies Patalpy)
Nuomotojui grazinti atlaisvintas nuo Nuomininkui ar su Nuomininku susijusiy treciyjy asmeny
daikty, sutvarkytas ir Svarias, tokios biklés, kokios buvo perduotos Nuomininkui perdavimo
metu, atsizvelgiant | normaly susidévéjimg, bei | Patalpose atliktus Patalpy
pagerinimus/pritaikymus (jei Salys rastu nesusitaria kitaip), kuriuos Nuomininkas atliko gaves
Nuomotojo ra8ytinj sutikimg ir kuriy negalima atskirti nuo Patalpy nepadarius joms Zalos.
Gragzinamos Patalpos/dalis Patalpy turi bati tvarkingos, jose neturi likti jokiy Nuomininko ar su
Nuomininku susijusiy treciyjy asmeny daikty.

Patalpy/dalies Patalpy grazinimo (perdavimo) Nuomotojui metu atliekamas bendras Patalpy
patikrinimas, kad buty nustatyti bet kokie taisytini defektai ir pasiradytas Priémimo-perdavimo
aktas (grgzinimo), pagal kurj Nuomininkas perduoda, o Nuomotojas perima atlaisvintas
Patalpas/dalj Patalpy. Uzbaigus grgzinamy Patalpy/dalies Patalpy patikrinimg, Nuomininkas
perduoda visg Patalpy dokumentacijg (jei tokia dokumentacija buvo perduota) ir (ar) kitg kartu
su Patalpomis Nuomininkui perduotg ir su Patalpomis susijusj turtg (toks, kaip raktai, kelio
uztvary distancinio valdymo pultelius ir pan.).

Mokéjimai ir atsiskaitymai

Patalpy nuomos kaina (toliau - Nuomos mokestis) yra nurodyta Sios Sutarties Priede Nr. 1
arba Sutarties Priede Nr. 6, tuo atveju, jei Nuomotojas atlieka Patalpy perplanavima/jrengima
pagal Saliy suderintg projekts. Nuomos mokestis mokamas su pridétinés vertés mokeséiu
(toliau — PVM), jei vadovaujantis LR Pridétinés vertés jstatymo 31 str. 2 d. ir 3 d., yra pasirinkes
uz nekilnojamojo pagal prigimtj daikto nuomg, kuri pagal LR Pridétinés vertés jstatymg
neapmokestinama, skaiciuoti PVM ir PVM dydj nurodo Konkursui pateiktame pasidlyme
(Sutarties Priede Nr. 7). Tokiu atveju PVM apskai€iuojamas galiojanciy Lietuvos Respublikos
teisés akty nustatyta tvarka.

] Nuomos mokestj jskaiCiuoti visi Lietuvoje galiojantys ir Lietuvos Respublikos mokescCiy
administravimo jstatymo 13 straipsnyje nurodyti mokesciai.

Nuomos mokescio indeksavimas:

7.3.1. Salys susitaria, kad kiekviena jy turi teise, pradedant nuo 2026 m. sausio 1 d. vieng
kartg per kalendorinius metus perskaiciuoti patalpy nuomos mokestj, pagal Valstybés duomeny
agentaros vieSai Oficialiosios statistikos portale Rodikliy duomeny bazéje paskelbto suderinto
vartotojy kainy indekso (toliau - SVKI) pokytj per metus. Nuomos mokestis didinamas arba
mazinamas ta pacia procentine reikSme, kuria pasikeité SVKI. Maksimalus Sutartyje numatyto
nuomos mokescio perskaiCiavimas (mazinimas/didinimas) dél jo indeksavimo per vienus
kalendorinius metus negali virSyti 3 (trijy) procenty, minimalus — negali bati mazesnis kaip 1
(vienas) procentas.

7.3.2.  Atlikdamos perskaitiavimg Salys sudaro rasytinj susitarimg (toliau — Susitarimas),
kuriame vadovaujasi Valstybés duomeny agentiros vieSai Oficialiosios statistikos portale
paskelbtais Rodikliy duomeny bazés duomenimis, i§ kitos Salies nereikalaudamos pateikti
oficialaus Valstybés duomeny agenturos ar kitos institucijos iSduoto dokumento ar patvirtinimo.
7.3.3. Salys Susitarimg dél nuomos mokeséio perskaitiavimo kitai Saliai turi pateikti iki
einamyjy mety kovo 1 d. Perskai€iuotas nuomos mokestis taikomas nuo kito ménesio 1 dienos
po Susitarimo pasiraSymo iki naujo Susitarimo pasirasymo.

7.3.4. Salys privalo Susitarime nurodyti SVKI poky&io reikdme (k), perskaigiuotg nuomos
mokestj (al).



7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.3.5. Perskaigiuotas nuomos mokestis taikomas po to, kai Salys sudaro Susitarima.
Susitarimg Salys pasiraso per 10 d. d. nuo vienos i§ Salies kreipimosi | kitg dél nuomos
mokescio perskaiciavimo.

7.3.6. Naujas nuomos mokestis apskaiCiuojamas pagal formule:

al=a+(k/100xa), kur

a —nuomos kaina (Eur be PVM)) (jei ji jau buvo perskai€iuota, tai po paskutinio perskai€iavimo);

al — perskaiCiuotas (pakeistas) nuomos mokestis (Eur be PVM); suapvalintas iki dviejy

skaitmeny po kablelio pagal matematines skaiciy apvalinimo taisykles.

k — SVKI pokytis (proc.), Valstybés duomeny agentiros paskelbtas vieSai Oficialiosios

statistikos portale Rodikliy duomeny bazéje ,Vartotojy kainy pokyciai, apskaiciuoti pagal

suderintg vartotojy kainy indeksg (2015 m. — 100) proc.” (00 - Vartojimo prekés ir paslaugos),
palyginti su pragjusiy mety (skaiciuojant nuo Susitarimo) atitinkamu laikotarpiu (gruodZio mén.)

(Rodikliy duomeny bazé - Oficialiosios statistikos portalas).

Pasikeitus PVM, Nuomininkas jsipareigoja mokéti nuompinigius bei pagal galiojandius teisés

aktus perskaiCiuotg PVM. Dél PVM perskaiCiuota kaina jsigalioja nuo teisés akty, kuriais

pakeiCiamas PVM jsigaliojimo dienos. Pasikeitus visiems kitiems mokesCiams Sutarties kaina
nebus perzidrima.

Be Nuomos mokescio Nuomininkas jsipareigoja sumokéti mokescius uz:

7.5.1. Patalpose suvartotg elektros energijg, Siluma, Saltg/kardtg vanden; ir kitas komunalines
paslaugas (toliau - Komunaliniai mokesciai). Komunaliniai mokesc€iai apskaiciuojami
pagal Patalpose jrengty apskaitos prietaisy parodymus, o nesant tokiy prietaisy —
proporcingai Patalpy ploto daliai tenkancius Komunalinius mokescius, visame pastato,
kuriame yra Patalpos, bendrame plote, kuriame yra Patalpos, plote, i8skyrus atvejus, kai
galiojantys teisés aktai nustato kitaip. Nuomininkas Komunalinius mokescCius uz jam
suteiktas aukSC€iau nurodytas komunalines paslaugas moka tokiu tarifu, kokiu
atitinkamam, licencijg teikti Sias paslaugas turinCiam tiekéjui moka Nuomotojas, jei
atitinkamas prekes/paslaugas Nuomininkas gali jsigyti tik i Nuomotojo. Siame punkte
nurodyti Komunaliniai mokesciai turi bati sumokami pagal iSrasytas PVM sgskaitas -
faktlras per Sutartyje nurodytus terminus.

7.5.2. Kkitas paslaugas susijusias su administravimu, valdymu, eksploatacija, remontu ir kitokia
Patalpy priezidra (toliau — Eksploatacinés paslaugos). Teikiamy Eksploataciniy paslaugy
sgrasas bei Sutarties Salis atsakinga uz jy apmokéjimg nurodyta Sutarties Priede Nr. 2
JAtsakingi uz paslaugy teikimg ir apmokéjimg uz jas subjektai. Nuomininko mokami
mokesciai uz Siame priede nurodytas Eksploatacines paslaugas apskaic¢iuojami pagal
proporcingai Patalpy ploto daliai tenkanc&ius Eksploatacinius mokesc€ius, visame pastato,
kuriame yra Patalpos, bendrame plote, iSskyrus atvejus, kai galiojantys teisés aktai
nustato kitaip. Siame punkte nurodyti mokesg&iai uz Eksploatacines paslaugas turi biti
sumokami pagal iSraSytas PVM saskaitas - faktlras per Sutartyje nurodytus terminus.

Nuomos mokestis, Komunaliniai ir Eksploataciniai mokesciai skaiCiuojamas nuo Priémimo —

perdavimo akte nurodytos Patalpy perdavimo Nuomininkui dienos iki Patalpy grgzinimo

Nuomotojui dienos pagal Patalpy gragzinimo akta.

Nuomos mokestis yra mokamas uz einamajj kalendorinj ménesj, Komunaliniai ir Eksploataciniai

mokesciai — uz per praéjusj kalendorinj ménesj suteiktas paslaugas. PVM sgskaitos-fakturos uz

Patalpy nuomg bei Komunalinius ir Eksploatacinius mokesc¢ius, Nuomininkui turi bati pateiktos

iki einamojo ménesio 10 (deSimtos) kalendorinés dienos. PVM saskaitos-faktdros Nuomininkui

gali biti pateikiamos pastu arba elektroniniu pastu nurodytu Sutartyje. Salys susitaria, jog tuo
atveju, jeigu PVM saskaitos — faktdros Nuomininkui siuniamos Sutartyje nurodytu el. pasto
adresu, laikoma, jog Nuomininkas jas gavo sekancig darbo dieng po iSsiuntimo.

Nuomininkas Nuomotojo pateiktas PVM sgskaitas-faktiras uz Patalpy nuomg, Komunalinius ir

Eksploatacinius mokescCius apmoka per 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny po atitinkamy PVM

sgskaity-faktiry gavimo. Mokéjimas atliekamas bankiniu pavedimu j Nuomotojo PVM

sgskaitose - faktiirose nurodytg banko saskaitg.

Nuomotojas turi pratesti atsiskaitymo terming Nuomininkui atitinkamam terminui, jei Nuomotojas

dél savo kaltés véluoja pateikti PVM saskaitas — faktdras.

Jeigu Si Sutartis pasibaigia ar nustatyta tvarka nutraukiama arba kai Nuomininkas atsisako

dalies Patalpy, Nuomininkas privalo sumokéti Nuomotojui Sutartyje nurodytus mokescius iki

Patalpu/dalies Patalpy grazinimo dienos pagal Patalpy grgzinimo akta, tokius mokejimus

skaiciuojant pro rata (proporcingai) dieny skaiciui, kuriomis Patalpos/dalis Patalpy nebuvo
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grazintos pagal aktg Nuomotojui. Tokius mokéjimus Nuomininkas atlieka Nuomotojui per 30
(trisdeSimt) kalendoriniy dieny nuo atitinkamy PVM saskaity-faktiry gavimo dienos.

Tuo atveju, jei Nuomininkas dél Nuomotojo kaltés visiSkai negali naudotis ar i§ dalies yra
apribojama Nuomininko galimybé naudotis Patalpomis ar Patalpy dalimi, uz visg §j laikotarpj uz
plotg, kuriuo negaléjo ar i§ dalies negaléjo naudotis Patalpomis Nuomininkas Nuomotojui,
nemoka Nuomos ir Eksploataciniy mokesciy.

Nuomotojo teisés ir pareigos
Nuomotojas jsipareigoja:

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

8.1.10.

per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties pasiraSymo dienos arba iki Sutarties 2.3
punkte nurodytos datos, tuo atveju, kai Nuomotojas Patalpas perplanuoja/jrengia pagal
Saliy suderintg Patalpy perplanavimo/jrengimo projekta, perduoti Nuomininkui
Patalpas pagal Perdavimo — priémimo aktg;

pasalinti Patalpy Perdavimo—priémimo akte Nuomininko nurodytus trikumus, jeigu tokie
yra nustatyti, per protingg laiko tarpa, bet ne ilgiau nei per 14 kalendoriniy dieny, iSskyrus
atvejus, kai dél trakumy sudétingumo, masto, techniniy ar kity priezas€iy tai yra
nejmanoma, tokiu atveju triikumai privalo biti iStaisomi per Saliy rastu suderintg protinga
terming. Trakumy Salinimo laikotarpiu Nuomininkas turi teise reikalauti mazinti mokétino
Nuomos mokesCio dydj arba jo visai netaikyti. PaSalinus trikumus, Nuomininkas
pasiraso trikumy paSalinimo aktg, kuriame konstatuojama, kad visi trikumai visiskai
pasalinti;

uztikrinti/garantucti, kad Patalpose baty jrengtos rozetés/jungtukai pagal Nuomininko
rastu nurodytus pageidavimus;

Esant Nuomininko prasymui per 10 d. d. jrengti kontrolinius, Nuomininko suvartotos
elektros energijos ir Salto/karsto vandens apskaitos skaitiklius.

uztikrinti elektros, vandens, Sildymo, védinimo bei kity jrengty sistemy funkcionavima.
Nuomotojas neatsako uz Sildymo, vandens, nuoteky, elektros tinkly ir telefoninio rysio
sutrikimus ir dél Siy sutrikimy patirtg Zalg, jeigu Sie sutrikimai jvyksta miesto teritorijoje
ne dél Nuomotojo kaltés;

uztikrinti ir atsakyti uz viso pastato, jskaitant Patalpas, statinio konstrukcijy bei
inZineriniy sistemy prieZirg ir remontg, sanitaring-higiening bukle ir tinkamg jos
palaikyma, apsauga (signalizacijos sistemos priezilrg ir remontg), kapitalinj remonta,
priedgaisrinés saugos reikalavimus, aplinkos tvarkyma, Siuksliy iSvezimag, bendrojo
naudojimo objektuose dezinfekcijg ir deratizacija, technine apsaugg ir kitas paslaugas,
reikalingas tinkamai ir teisés aktus atitinkanciai Patalpy eksploatacijai.

savo jégomis ir sgskaita, laiku daryti bting kapitalinj Patalpy remontg (jskaitant Patalpy
ar su jomis susijusiy inzineriniy sistemy kapitalinio remonto darbus, kai atliekami viso
pastato, kuriame yra Patalpos, arba su juo susijusiy inzineriniy tinkly kapitalinio
remonto darbai). Apie numatomg kapitalinj Patalpy remontg Nuomotojas privalo
informuoti Nuomininkg rastu prie$ 3 (tris) ménesius iki numatomos darby pradzios.
Kapitalinis remontas gali bati atliekamas tik gavus rasytinj Nuomininko sutikimg,
iSskyrus atvejus, kai kapitalinis remontas turi bati atliekamas nedelsiant, siekiant
pasalinti pastate ar Patalpose, jskaitant inzinerines sistemas, jvykusias avarijas ar
kitokig jiems padarytg zalg, taip pat siekiant uzkirsti kelig tokiy avarijy ar zalos
atsiradimui.

atlikti pastate, jskaitant Patalpas, sumontuotos jrangos (kondicionavimo, apsaugos,
prieSgaisrinés, praéjimo kontrolés ir pan.) prieziirg ir remontg savo |éSomis,
nereikalaujant iS Nuomininko papildomo mokescio;

gaves Nuomininko praneSima, per 2 val. arba per pagrjstg terming nuo Nuomininko
praneSimo reaguoti ir lokalizuoti bet kokias avarijas ir/far gedimus, kilusius pastato
(Patalpy) bendro naudojimo inZinerinése sistemose ir/ar jrenginiuose ir/ar
konstrukcijose, jei Sios avarijos ir gedimai bet kokiu bidu kenkia Nuomininko veiklai,
bei kaip jmanoma greiciau likviduoti jy padarinius;

pats arba pasitelkdamas tre€iuosius asmenis nedelsiant, ta€iau visais atvejais ne véliau
kaip per 24 valandas nuo Nuomininko (jo darbuotojy, kity atstovy ir pan.) pranesimo,
pradéti Salinti trikumus/gedimus/avarijas, kurie nustatomi pastato konstrukcijose ar
inZinerinése sistemose, uZ kurias Nuomotojas yra atsakingas. Tie trakumai
gedimai/avarijos, kuriy yra nejmanoma pasalinti per 24 valandas, turi bati pasalinti per
Saliy sutartg protingg terming;



8.2.

9.
9.1.

8.1.11.

8.1.12.

8.1.13.

8.1.14.

8.1.15.

8.1.16.

8.1.17.

8.1.18.

8.1.19.

8.1.20.

leisti Nuomininkui be Nuomotojo rastisko sutikimo perleisti Sia Sutartimi jgytas teises ir
pareigas Agentarai (Nuomininkas subnuomos Patalpas Agenturai Sutarties galiojimo
laikotarpiu), teisés aktuose nustatyty funkcijy vykdymui;

leisti Nuomininkui, subnuomininkui ar su Nuomininku susijusiems tretiesiems Sutarties
galiojimo laikotarpiu asmenims registruoti Patalpose savo buveine;

prie§ 3 (tris) ménesius pranesti Nuomininkui apie numatomg pastato, kuriame yra
Patalpos, ar jo dalies, ar Patalpy pardavimg, kitokj perdavima, jkeitimg, Kkitokj
nuosavybés teisiy suvarzymg. Nuomotojas turi teise, informaves Nuomininkg rastu,
perleisti nuosavybés teise | pastatg, kuriame yra Patalpos, ir (arba) Zemés sklypg ar
bet kurig jy dalj arba perleisti teises ir pareigas, atsirandancias i§ Sutarties ar susijusias
su ja, bet kuriam tre€iajam asmeniui. Nuomininkas gaves praneSimg rastu informuoja
Nuomotojg, ar sutinka testi Patalpy nuomg tokiomis pat sglygomis bet kuriuo ir visais
Patalpy ir (arba) pastato, ir (arba) zemés sklypo savininko pasikeitimo atvejais arba
perleidus teises ir pareigas, atsiradusias i§ Sios Sutarties, bet kuriam treCiajam
asmeniui ateityje;

uztikrinti, kad Nuomininko, subnuomininko darbuotojai ir/ar su Nuomininku susije tretieji
asmenys, galés be jokiy kliudymy ar trukdymy i§ Nuomotojo puseés, ar bet kokio kito
asmens, veikianc¢io Nuomotojo vardu, jo reikalavimu ar nurodymu, naudotis Patalpomis
bet kuriuo paros metu, t.y. 24 val. per parg, savaitgaliais ir Svenciy dienomis;
nedelsdamas informuoti Nuomininkg apie faktus, kurie gali turéti jtakos Patalpy
nuosavybés teisei ir / ar gali bati susije su tinkamu Sios Sutarties vykdymu;

leisti uZ nuomojamy Patalpy ribos (tiek ant iSoriniy pastato, kuriame yra Patalpos,
sieny, tiek pastato viduje) Nuomininkui tvirtinti informacines lenteles su Nuomininko,
subnuomininko ar su Nuomininku susijusiy tre€iyjy asmeny pavadinimu, kitas
informacines lenteles bei kitg jranga, rastu suderinus tai su atitinkamomis valstybés
ir/ar savivaldybeés institucijomis bei su Nuomotoju iy informaciniy lenty, iSkaby, jrangos
vietg;

i$ anksto prie$ protingg terming rastu informuoti Nuomininkg apie bet kokias priezastis,
dél kuriy gali bdti ribojamas patekimas | Patalpas ir/ar pastatg/teritorijg, o taip pat
ketinimus vykdyti Patalpy apzilrg, pertvarkymus ir panaSias aplinkybes. Nuomos
laikotarpiu patekimas j Patalpas gali bati ribojamas tik esant batinumui ir dél objektyviy
aplinkybiy (pvz., avarijy Salinimas ir pana);

paskuting Nuomos termino dieng priimti i§ Nuomininko grgzinamas Patalpas/dalj
Patalpy pagal Perdavimo-priémimo (grgzinimo) aktg. Sutarties Salys susitaria, kad
Nuomotojo pareiga priimti grgZzinamas Patalpas laikoma jvykdyta, kai abi Sutarties
Salys pasirado Perdavimo-priémimo (grazinimo) akta;

Patalpas apdrausti nuo gaisro, vandens, stichiniy nelaimiy, piktavaliSko turto
sugadinimo dél treCiyjy asmeny veiklos ir Kity jprasty riziky ir iSlaikyti draudimg
galiojantj iki Sutarties pasibaigimo termino;

laikytis kity pareigy, nustatyty Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

Nuomotojas turi teise:

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

i5 anksto suderines su Nuomininku laikg, patikrinti Patalpy budkle dalyvaujant
Nuomininkui arba jo atstovams. NustaCius Patalpy defektus ar Nuomininko
jsipareigojimy nevykdymo aplinkybes, sudaromas aktas, kurj pasiraSo Nuomotojo ir
Nuomininko atstovai;

aprodyti Patalpas bdsimam nuomininkui ar jgijéjui, i§ anksto rastu informaves
Nuomininkg, Saliy suderintu laiku ir tik dalyvaujant Nuomininko nurodytiems atstovams;
savo nuozilra atlikti pastato, kuriame yra Patalpos, ar jo daliy prieziGros, remonto,
rekonstrukcijos ir visus kitus darbus, kuriuos Nuomotojas laikys reikiamais. Tais
atvejais, kai remonto darbai atliktini Patalpose, Nuomotojas privalo prieS 3 (tris)
ménesius informuoti Nuomininkg bei suderinti su juo atitinkamy darby atlikimo terminus
ir salygas, iSskyrus atvejus, kai minéti darbai turi bati atliekami nedelsiant, siekiant
pasalinti Patalpose ar pastate, jskaitant inzinerinése sistemose, jvykusias avarijas ar
kitokig padarytg zalg, taip pat uzkirsti kelig tokiy avarijy ar zalos atsiradimui;

turi kitas teises, nustatytas Lietuvos Respublikos teisés aktuose.

Nuomininko jsipareigojimai ir teisés
Nuomininkas jsipareigoja:



9.2.

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.1.4.

9.15.

9.1.6.

9.1.7.

9.1.8.

9.1.9.

9.1.10.

9.1.11.

9.1.12.

9.1.13.

9.1.14.

9.1.15.

9.1.16.

9.1.17.

9.1.18.

9.1.19.

priimti Nuomotojo ar jo jgalioto asmens perduodamas Patalpas, jeigu jos atitinka
Sutartyje numatytus esminius reikalavimus ir neturi esminiy trdkumy, dél kuriy nebaty
galima naudoti Patalpy pagal paskirtj (taCiau tai neatleidzia Nuomotojo nuo pareigos
iStaisyti nustatytus ir Patalpy Perdavimo—priémimo akte nurodytus trikumus);
tvarkingai ir laikydamasis Sios Sutarties nuostaty naudoti Patalpas pagal Sios Sutarties
Priede Nr. 1 nurodytg paskirtj, jas priziaréti, uztikrinti gerg jy bikle (atsizvelgiant j
normaly nusidévéjimg), ripintis Patalpy priezitra per visg Sutarties vykdymo laikotarpj;
Sutarciai pasibaigus ar jg nutraukus, grgzinti Patalpas tokios bukles, kokios buvo ikKi
perduodant jas Nuomininkui, atsizvelgiant j natiraly Patalpy nusidévéjima;

Patalpose vykdant veiklg laikytis: saugos darbe, sveikatos, civilinés saugos,
technologiniy, aplinkos apsaugos (zemés, oro, vandens, gruntiniy vandeny ir kt.),
sanitarijos, gaisrinés saugos, techniniy ir kity reikalavimy susijusiy su vykdoma veikla
Patalpose. Nepazeisti tre€iyjy asmeny interesy ir uztikrinti, kad Siame punkte nurodyty
reikalavimy laikytysi ir subnuomininkai, ir su Nuomininku susije tretieji asmenys;

be Nuomotojo rastiSko sutikimo neperleisti Sia Sutartimi jgyty teisiy ir pareigy
tretiesiems asmenims, i8skyrus Agentdrai (Nuomininkas subnuomos Patalpas
Agentirai Sutarties galiojimo laikotarpiu), nejkeisti nuomos teisés ar kitaip jos
nesuvarzyti;

be Nuomotojo rasytinio sutikimo neperplanuoti ir nepertvarkyti Patalpy ar jy dalies,
neatlikti statybos darby;

atlyginti Nuomotojui nuostolius, susijusius su Patalpy pabloginimu, jeigu tai jvyksta dél
Nuomininko kaltés;

savo léSomis likviduoti vidaus inZineriniy tinkly avarijos nuostolius, jei avarija jvyksta
dél Nuomininko kaltés;

savo jégomis ir sgskaita, laiku daryti einamajj Patalpy remontg;

laiku mokéti Sutartyje nustatytus mokescius;

naudoti ir laikyti Patalpas tvarkingai, nedelsiant informuoti Nuomotojg apie bet kokius
jvykius, kurie kelia ar gali sukelti neigiamas pasekmes Patalpoms, ar bet kokius kitus
sutrikimus Patalpose. Nuomininkas privalo nedelsiant informuoti Nuomotojo atstovg
apie visas avarijas ir/ar sutrikimus, kitus esminius jvykius darancius, ar galinCius
padaryti Zalg Patalpoms;

pastebéjus nedelsiant informuoti Nuomotojg apie Patalpose jvykusj gaisrg, avarijas,
kitus jvykius, kurie galéjo padaryti/padaré Zalg Patalpoms ir imtis protingy priemoniy
Patalpy iSsaugojimui iki atvyks avarinés tarnybos;

per visg Sutarties galiojimo laikotarpj atsakyti uz Patalpy ir Patalpose Nuomininko,
subnuomininko ar su Nuomininku susijusiy tre€iyjy asmeny daikty sauguma/apsauga;
atsakyti uz Patalpy iSsaugojimg nuo jy perdavimo Nuomininkui momento, iSskyrus
atvejus, kai Zala Patalpoms kyla dél nuo Nuomininko nepriklausanciy aplinkybiy ar dél
nesusijusiy su Nuomininku tre€iyjy asmeny kaltés;

netrukdyti gretimose patalpose jsikirusiems Nuomotojo darbuotojams ir kitiems su
Nuomotoju susijusiems tretiesiems asmenims patekti j jy patalpas (jei tokios yra);
uztikrinti, kad Nuomotojas ir/ar atitinkamy jstaigy atstovai galéty su Nuomininku
suderintu laiku patekti j Patalpas, kad patikrinty ir esant poreikiui pakeisty ar
suremontuoty Patalpose esancias inzinerines sistemas;

savo sagskaita tinkamai prizioréti visas iSkabas bei kitg informacing medziagg bei
uztikrinti, kad visg Sutarties galiojimo laikotarpj minétos iSkabos ir informaciné
medziaga buty reprezentacinés biklés;

savo veiklg Patalpose apdrausti civilinés atsakomybés draudimu ne mazesnei nei
1.000.000,00 Eur vienam draudziamajam jvykiui ir visam draudimo sutarties
laikotarpiui.

laikytis kity pareigy Sutartyje numatyty bei nustatyty Lietuvos Respublikos teisés
aktuose;

Nuomininkas turi teise:

9.2.1.

jsirengti iSkabas su Nuomininko, subnuomininko ar su Nuomininku susijusiy treCiyjy
asmeny pavadinimu bei kita su jo (-y) veikla susijusia informacija Patalpy iSoréje ir/ar
viduje, rastu suderinus tai su atitinkamomis valstybés ir/ar savivaldybés institucijomis
bei su Nuomotoju, Siy informaciniy lenty, iSkaby, jrangos vieta ir lentose skelbiamag
teksta;
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

9.2.2. gaves Nuomotojo rasytinj sutikimg, savo nuozitra perplanuoti, pertvarkyti, pagerinti
Patalpas, atskiras jos dalis. Siuos darbus atlieka ir atlygina dél to patirtas i$laidas
Nuomininkas. Pasibaigus Nuomos terminui, Patalpy pagerinimai, atlikti Nuomininko
I[éSomis, lieka Nuomininko nuosavybéje ir Nuomininkas turi teise juos pasiimti, jeigu
juos galima atskirti nepadarant Zalos Patalpoms. Tuo atveju, jei Nuomininko padaryty
pagerinimy negalima atskirti nepadarant zalos Patalpoms, Sie Patalpy pagerinimai
lieka Nuomotojui, ir Salys atskiru radytiniu susitarimu susitaria, kokiomis sglygomis ir
tvarka bus Nuomininkui kompensuojami paliekami Patalpy pagerinimai. Nuomininko
apmokéti Nuomos objekto pagerinimai, nuomos kainai jtakos neturi, iSskyrus atvejus
kai Salys rastu susitaria kitaip.

9.2.3. savo léSomis atlikti Nuomos objekto paprastgjj remonta, jei atsizvelgiant j jo bdkle, toks
remontas Nuomininko manymu yra batinas. Salys susitaria, kad tiek, kiek paprastojo
remonto sgvoka nedetalizuota Sioje Sutartyje, ji atitinka paprastojo remonto sgvoka,
pateiktg LR Statybos jstatyme.

9.2.4. savo sagskaita ir rizika be jokio papildomo Nuomotojo sutikimo jsirengti Patalpose
Sutartyje nurodytai veiklai vykdyti reikalingg jranga ir baldus bei vykdyti Sios jrangos ar
baldy pastatymo, pakeitimo, aptarnavimo, remonto ir kitus darbus, su salyga, kad
tokios jrangos ar baldy sumontavimas, keitimas, aptarnavimas, remontas ir atskyrimas
(i8montavimas) gali bati padarytas be Zalos Patalpoms ir (ar) pastatui, kuriame yra
Patalpos. Siekiant aiSkumo, Nuomininkas visapusiSkai atsako uz tokios jrangos
jrengima bei eksploatavimg;

9.2.5. subnuomoti Patalpas (ar jy dalj) ar suteikti tretiesiems asmenims kokias nors kitas
teises naudotis Patalpomis (ar jy dalimi) be atskiro radytinio informavimo. Numatoma,
kad Sutarties galiojimo laikotarpiu Patalpomis faktiSkai naudosis Agentira teisés
aktuose nustatyty funkcijy vykdymui;

9.2.6. atsisakyti iki 30 proc., skai€iuojant nuo Sutartyje nurodyto Patalpy ploto, dalies Patalpu,
kai Agentdrai yra mazinamos atliekamy funkcijy apimtys bei esant kitoms
nenumatytoms, taCiau pagrjstoms aplinkybéms, nepriklausan€iomis nuo Agentiros.
Nuomininkas norédamas atsisakyti dalies Patalpy privalo apie tai informuoti rastu
Nuomotojg ne maziau nei prieS§ 2 meénesius iki atsisakomos dalies Patalpy nuomos
termino pabaigos, nurodydamas patalpas, kuriy nuomos atsisako;

9.2.7. iSsinuomoti papildomas patalpas, kai Agentirai yra didinamos atliekamy funkcijy
apimtys bei esant kitoms nenumatytoms, taciau pagristoms aplinkybéms,
nepriklausanc€iomis nuo Agentdros. Nuomininkas norédamas iSsinuomoti papildomas
patalpas privalo apie tai informuoti radtu Nuomotojg ne maziau nei pries 2 ménesius iki
pageidaujamos papildomai iSsinuomoti patalpy nuomos termino pradzios,
nurodydamas patalpas, kurias pageidauja papildomai iSsinuomoti. Tuo atveju, jei
Nuomotojas sutinka, sudaromas radytinis Saliy susitarimas. Papildomai
iSsinuomojamoms patalpoms taikomas nuomos mokestis toks koks nurodytas
Sutartyje.

Saliy atsakomybé

Jei bet kuri i$ Saliy kaip nors pazeidzia $ig Sutartj, nevykdo Sutartimi prisiimty pareigy ar jas
vykdo netinkamai, ji atlygina kitai Saliai dél to patirtus nuostolius, kiek jy nepadengia uz
atitinkamg pazeidimg Sutartyje nustatytos netesybos (baudos ar delspinigiai), iSskyrus
Sutartyje numatytus atvejus.

Salis per Sutartyje nustatytus terminus neatlikusi Sutartyje nurodyty mokeéjimy kitai Saliai
pareikalavus moka 0,02 proc. dydzio delspinigius nuo visos nesumokétos sumos uz kiekvieng
pavéluotg dieng iki visiS8ko skolos sumokéjimo (iki visiS8ko prievolés jvykdymo). Delspinigiy
sumokéjimas neatleidZia kaltosios Salies nuo pagrindinés prievolés jvykdymo.

Sioje Sutartyje nustatyti nuostoliai turi biti atlyginti ar netesybos (delspinigiai) sumokétos per
30 (trisde$imt) darbo dieny nuo nuostolj patyrusios Salies reikalavimo ir nuostolius
patvirtinanciy dokumenty (tuo atveju, kai reikalaujama atlyginti nuostolius) gavimo dienos.

Jei Sutarties Salis nevykdo, ne laiku ar netinkamai vykdo sutartinius jsipareigojimus, apie
kuriuos ji buvo rastiSkai jspéta, ir nepadalino sutartiniy jsipareigojimy vykdymo trakumy per
protingai nustatytg terming, pakartotinai ne laiku ar netinkamai vykdé sutartinius
jsipareigojimus, ji sumoka kitai Sutarties Saliai 100 Eur (Simto eury) dydzio netesybas uz
kiekvieng tokj sutartiniy jsipareigojimy pazeidimg. Netesyby sumokéjimas neatleidzia Sutarties
Salies nuo sutartiniy jsipareigojimy jvykdymo.



10.5.
10.6.

10.7.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Uz Sutarties nevykdyma ar netinkamg vykdyma Salys atsako Lietuvos Respublikos jstatymy ir
kity teisés akty nustatyta tvarka ir privalo atlyginti nukentéjusiai Sutarties Saliai dél Sutarties
nevykdymo ar netinkamo vykdymo padarytus nuostolius.

Nuomininkas pilnai atsako uz bet kokig Nuomininko, subnuomininky ar su Nuomininku susijusiy
treCiyjy asmeny atlikty remonto ar jrengimo darby, pakeitimy ir/ar pagerinimy Zalg, padarytg
Patalpoms, jskaitant atsitiktine Zalg, ir privalo nedelsiant apie tai pranesti Nuomotojui.

Salis, dél kurios kalty veiksmy kita Salis patiria Zala, privalo atlyginti kitai Saliai visus jos patirtus
tiesioginius nuostolius.

Sutarties galiojimas, pakeitimas ir nutraukimas
Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSymo, iSskyrus atvejj, kai Nuomotojas teikdamas pasitlymag
nurodé, kad sutinka savo pajégumais ir IéSomis patalpas perplanuoti/jrengti pagal Sutarties
salygose nurodytus reikalavimus. Tuo atveju, kai Nuomotojas teikdamas pasidlyma nurodé, kad
sutinka savo pajégumais ir léSomis patalpas perplanuoti/jrengti pagal Sutarties sglygose
nurodytus reikalavimus, Sutartis jsigalioja nuo Patalpy perplanavimo/jrengimo projekto
suderinimo, kuris tampa neatskiriama Sutarties dalimi. Sutartis galioja iki visisky abiejy Saliy
jsipareigojimy jvykdymo arba kol ji bus nutraukta Sioje Sutartyje nustatytais ar teisés akty
nustatytais pagrindais ir tvarka.

Sutartis gali biti nutraukta rastisku Saliy susitarimu, taip pat Sioje Sutartyje aiSkiai aptartais

atvejais.

Nuomotojas turi teise vienasaliSkai ne teismo tvarka nutraukti Sig Sutartj nepasibaigus Nuomos

terminui, jeigu:

11.3.1. Nuomininkas naudojasi Patalpomis ne pagal Sioje Sutartyje nustatytg Patalpy paskirtj,
jei Nuomininkas apie tai buvo Nuomotojo rastu jspétas ir pazeidimo nenutrauké arba
jvykdé pakartotinai;

11.3.2. Nuomininkas tyCia blogina Patalpy bukle; apie tai buvo Nuomotojo rastu jspétas ir
pazeidimo nenutraukeé arba jvykdé pakartotinai;

11.3.3. Nuomininko bendras jsiskolinimas pagal Sutartj pasiekia ar virSija 2 (dviejy) ménesiy
Nuomos mokescCio sumg ir po rasytinio Nuomotojo jspéjimo apie siskolinimg per
Nuomotojo nurodytg terming, nesumoka nurodyto jsiskolinimo.

Nuomininkas turi teise vienasaliSkai ne teismo tvarka nutraukti Sig Sutartj nepasibaigus Nuomos

terminui, jeigu:

11.4.1. Patalpos pasidaro netinkamos naudoti pagal Sioje Sutartyje numatytg paskirtj arba
atsiranda kitos prieZastys, kurioms esant apribojama Nuomininko teisé laisvai naudoti
Patalpas pagal Sig Sutartj, jei apie tai Nuomotojas buvo Nuomininko rastu jspétas ir per
protingg terming pazeidimo nepasalino;

11.4.2. jeigu Nuomotojas nedaro remonto, kurj jis privalo pagal Sutartj daryti, apie tai buvo
Nuomininko rastu jspétas ir per sutartg ir/ar nurodytg terming neatliko Sutartyje
numatyty remonto darbuy;

11.4.3. nepriklausomai nuo Nuomotojo kaltés, susidaro klidtys naudotis Patalpomis/Patalpy
dalimi pagal paskirtj ir Sios Sutarties sglygas, jei apie tai buvo Nuomininko rastu jspétas
ir per sutartg terming klit¢iy nepasalino;

11.4.4. jeigu Nuomotojas be motyvuoto paaiSkinimo neperduoda Patalpy Nuomininkui ilgiau
nei 7 (septynias) kalendorines dienas nuo sutarto termino dienos;

11.4.5. Nuomotojas kliudo naudotis Patalpomis pagal paskirtj ir Sutarties salygas;

11.4.6. Perduotos Patalpos yra su trukumais, kurie Nuomotojo nebuvo aptarti ir Nuomininkui
nebuvo Zinomi, o dél 8iy trdkumy nejmanoma naudoti Patalpy pagal paskirtj ir Sutarties
salygas;

11.4.7. jeigu Nuomininkas, vadovaujantis Sutarties 8.1.13 papunkciu, rastu informuoja
Nuomotojg, kad nesutinka testi Patalpy nuoma tokiomis pat sglygomis bet kuriuo
Patalpy ir (arba) pastato, ir (arba) Zemés sklypo savininko pasikeitimo atvejais arba
perleidus teises ir pareigas, atsiradusias i§ Sios Sutarties, bet kuriam treCiajam
asmeniui ateityje.

Kai yra aplinkybés ir pagrindai, numatyti Sutarties 11.3 ir 11.4 punktuose, Si Sutartis

nutraukiama laikantis tokios tvarkos: Sutartj nutraukianti Salis prie$ 30 (trisdesimt) kalendoriniy

dieny, rastu jspéjusi kitg Salj, vienasaliSkai, ne teismo tvarka nutraukia Sutartj prie$ terming.
|spéjimo apie Sutarties nutraukimg terminas pradedamas skaiciuoti nuo jspéjimo gavimo
dienos. Jspéjimas apie nutraukimg laikomas kitos Salies gautu: jo gavimo ar perdavimo dieng,



11.6.

11.7.

11.8.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

kai jis jteikiamas registruotu pastu ar per pasiuntinj, po 3 (trijy) dieny nuo jspéjimo iSsiuntimo
dienos, siundiant jj registruotu laisku Sutartyje nurodytais kitos Salies rekvizitais arba sekangig
darbo dieng, siunciant Sutartyje nurodytam kontaktiniam asmeniui el. pastu.

Sutarties Salys turi teise prieS terming vienasSaliSkai, ne teismo tvarka, nenurodydamos
priezasties, nutraukti sutartj apie tai pranesusios rastu kitai Saliai prie$ 6 ($esis) ménesius. Sios
Sutarties nutraukimo terminas pradedamas skaic€iuoti nuo tokio pranesimo iSsiuntimo dienos.
Salys susitaria, kad toks viena$alis sutarties nutraukimas nesukelia nei vienai Saliai prievolés
atlyginti kitai bet kokias dél tokio nutraukimo patirtas iSlaidas.

Visi Sios Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie yra sudaryti rastu, pasiradyti
2 egzemplioriais, po vieng kiekvienai Saliai.

Pasibaigus Siai Sutar€iai ar jg nutraukus, Nuomininkas privalo sumokéti Nuomotojui uz
laikotarpj, kurj faktiS8kai pagal Sutartj naudojosi Patalpomis/dalimi Patalpy.

Nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés

Né viena Salis nelaikoma paZeidusi Sutartj arba nevykdanti savo jsipareigojimy pagal Sutartj,
jeigu jsipareigojimus vykdyti jai trukdo nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés,
atsiradusios po Sutarties jsigaliojimo dienos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 6.212 straipsniu ir Atleidimo nuo atsakomybés esant nenugalimos jégos (force
majeure) aplinkybéms taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m.
liepos 15 d. nutarimu Nr. 840.

Salis, negalinti vykdyti savo jsipareigojimy dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy,
privalo kaip galima greiciau, bet ne véliau kaip per 3 (tris) kalendorines dienas, pranesti apie tai
kitai Saliai. Sios pareigos nejvykdziusi Salis privalo atlyginti dél to atsiradusius kitos Salies
nuostolius.

Jeigu nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés trunka ilgiau kaip 90 kalendoriniy dieny,
viena i$ Saliy turi teise Sutartj nutraukti jspédama apie tai kitg 3alj pries 30 kalendoriniy dieny.
Jeigu praéjus Siam 30 kalendoriniy dieny laikotarpiui nenugalimos jégos (force majeure)
aplinkybés tesiasi, Sutartis nutraukiama ir pagal Sutarties salygas Salys atleidziamos nuo
tolesnio Sutarties vykdymo.

Asmens duomeny apsauga

Nuomotojas pateikdamas pasillymg dalyvauti nuomos pirkime sutiko bei pasiraSydamas Sig
Sutartj, patvirtina, kad Nuomotojo pateiktus asmens duomenis (vardas, pavardé, asmens kodas,
adresas, telefono numeris, elektroninio pasto adresas) (jei huomotojas yra fizinis asmuo ir
atitinkami duomenys reikalingi pateikti Siy paslaugu/prekiy tiekéjams) teikty V] Registry centrui
bei kitas su Patalpy nuoma ir (arba) Patalpomis susijusias paslaugas teikiantiems asmenims
Sutartyje nustatytiems Saliy jsipareigojimams jvykdyti.

Sutarties Salys jsipareigoja jgyvendinti tinkamas technines, organizacines ir teisines asmens
duomeny apsaugos priemones (toliau — priemonés) ir uztikrinti asmens duomeny tinkamag
tvarkymg ir sauguma. Priemoneés turi biti tokios, kad baty uztikrintas iSkilusig rizikg atitinkantis
saugumo lygis. Asmens duomeny valdytojui papraSius, asmens duomeny tvarkytojas turi
pateikti Siy priemoniy apraSymus ir jy jgyvendinimg jrodancius dokumentus.

Sutarties Salis, suZinojusi apie bet kokig neleisting prieigg prie asmens duomeny ar kitg
saugumo incidentg (duomeny saugumo pazeidimg), susijusj su Sia Sutartimi, turi imtis visy
reikalingy veiksmy ir nepagrjstai nedelsdamas, taCiau ne véliau kaip per 48 valandas nuo
suzinojimo apie pazeidima, pranesti apie tai kitai Sutarties Saliai, pateikdama visg su pazeidimu
susijusig informacija.

Sutarties Salis neturi teisés pasitelkti savo sutartiniy pareigy vykdymui pagal $ig Sutartj kity
duomeny tvarkytojy, nebent dél to yra gautas iSankstinis radytinis kitos Sutarties Salies
sutikimas. Sutarties Salis i$lieka visigkai atsakinga, jeigu naujai pasitelktas duomeny tvarkytojas
nevykdo ar netinkamai vykdo duomeny apsaugos prievoles.

Sutarties Salis patvirtina, kad tvarkydama pagal Sig Sutartj gautus ar suzinotus asmens
duomenis uZztikrins jy konfidencialumag. Turéti prieigg prie asmens duomeny ir juos tvarkyti gali
tik tie Salies darbuotojai, kuriems prieiga prie asmens duomeny yra batina siekiant tinkamai
vykdyti Sig Sutartj bei, kurie yra jpareigoje laikytis konfidencialumo, ir tik tiek, kiek to reikia
jsipareigojimams pagal Sig Sutartj, jskaitant jos priedus bei visus kitus jg detalizuojancius
susitarimus, vykdymui.



13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Jei asmenys, kompetentingos institucijos ar bet kokios kitos treCiosios Salys asmens duomeny
valdytojo praSo informacijos apie Sios Sutarties pagrindu tvarkomus asmens duomenis,
Sutarties Salis nedelsdama informuoja kitg Salj apie tokj prasyma.
Tais atvejais, kai Nuomininko nuomojamame turte yra jdiegta vaizdo stebéjimo sistema, Salys
pasiraSydamos Sutartj, pasirado ir Vaizdo stebéjimo sistemos aprasa ir vaizdo duomeny
naudojimo salygas.
Salys jsipareigoja neskleisti, negarsinti ir neperduoti tretiesiems asmenims bei nenaudoti
treCiyjy fiziniy ar juridiniy asmeny interesams konfidencialios informacijos, kuri bet kokia forma
buvo gauta i$ kitos Salies ir susijusi su sutartiniy jsipareigojimy vykdymu, bei uztikrinti jos
apsauga, tai yra uzkirsti galimybe tretiesiems asmenims suzinoti tokig informacija. Salys taip pat
jsipareigoja neatskleisti konfidencialios informacijos be i$ankstinio radytinio kitos Salies
sutikimo, jeigu Lietuvos Respublikos jstatymai bei kiti teisés aktai nenustato kitaip, informuoti
kitg Salj apie reikalavimg jstatymy nustatyta tvarka atskleisti konfidencialig informacija.
Salys visais atvejais jsipareigoja pranesti kitai Saliai apie nesankcionuotg konfidencialios
informacijos atskleidima, informacijos saugumo jvykius ir silpngsias vietas, kitg Salj nedelsiant
informuoti apie auk$8iau nurodyty nesklandumy pasalinimg. Taip pat laikytis Salies
(Nuomininko ir Nuomotojo) Informacijos saugumo politikos ir darbo su konfidencialia informacija
nuostaty ir principy.

13.10. Salis turi teise atskleisti konfidencialig informacijg ar jos dalj tik tiems savo darbuotojams, kurie

yra susipazine su konfidencialios informacijos reikalavimais, nustatytais Sioje Sutartyje ir teisés
aktuose, kurie susije su asmens duomeny apsauga.

13.11. Sutartyje nurodytas Patalpy Nuomos mokestis néra laikomas konfidencialia informacija.
13.12. Sio Sutarties skyriaus nuostatos lieka galioti neterminuotai po Sios Sutarties pasibaigimo ar

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.
15.1.

15.2.

nutraukimo.

Atsakingi uz sutarties vykdyma asmenys ir pranesimy teikimo tvarka
Uz Sios Sutarties vykdymo koordinavimg bei sutartiniy jsipareigojimy vykdymg atsakingas

Nuomotojo atstovas — (asmens pareigos, vardas, pavardé), tel.

, el. pastas , jo (jos) nesant — (asmens
pareigos, vardas, pavarde), tel. , el. pastas

Uz Sios Sutarties vykdymo koordinavimg bei sutartlnlq jsipareigojimy vykdyma atsakingas

Nuomininko atstovas — (asmens pareigos, vardas, pavardé), tel.

, el. pastas , jo (jos) nesant -

(asmens pareigos, vardas, pavarde), tel. , el. pastas

Su Sios Sutarties mokestiniais jsipareigojimais PVM sgskaitos - faktiros siun¢iamos Nuomininko

atsakingam atstovui — (asmens pareigos, vardas, pavarde), tel.
, el. pastas , jo (jos) nesant -
(asmens pareigos, vardas, pavardeé), tel. , el. pastas

Salys jsipareigoja ne véliau kaip prie$ 5 (penkias) darbo dienas rastu pranesti viena kitai apie
atsakingy uz Sutartj asmeny, nurodyty Sios Sutarties 14.1 - 14.3 punktuose, pasikeitima.

Visi Pranesimai ir kita informacija, kuria keigiasi Salys pagal $ig Sutartj, turi biti pateikiama
raSytine forma. PraneSimai laikomi tinkamai pateiktais, jei jteikiami asmeniskai, atsiunciami
naudojantis kurjeriy paslaugomis, registruotu pastu, faksu ar el. pastu.

Kitos nuostatos

Salys susitaria, jog Nuomininkas per 1 (vieng) ménesj nuo Sutarties ir Perdavimo-priémimo akto
pasiraSymo dienos kreipsis | V] Registry centrg dél Sutarties ir Perdavimo-priemimo akto
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre. Nuomotojas jgalioja Nuomininkg atlikti visus
reikalingus formalumus, kurie reikalingi norint uzregistruoti Sutartj V] Registry centre. Sio punkto
nuostatos mutatis mutandis taikomos visiems Sutarties pakeitimams, papildymams ir (ar)
kitiems registruotiniems Saliy sudaromiems susitarimams. Sutargiai pasibaigus, bet ne anksgiau
kaip iki Perdavimo - priémimo akto (grgzinimo), kurio pagrindu Nuomos objektas grgzinamas
Nuomotojui, pasiraSymo dienos, Nuomininkas teisés akty nustatyta tvarka iSregistruoja Sutart;
V| Registry centras Nekilnojamojo turto registre. Sutarties registravimo ir iSregistravimo i$
Nekilnojamojo turto registro iSlaidas apmoka Nuomininkas.

Vykdydamos $ig Sutartj Salys vadovauijasi joje nurodytais Saliy pavadinimais, adresais bei kitais
jmonés ir sgskaity rekvizitais.



15.3. Visi gincai, susije su Sios Sutarties vykdymu, sprendziami taikiu bddu, o nepasiekus dél to
susitarimo, sprendziami Lietuvos Respublikos teisme Lietuvos Respublikos teisés aktuose
nustatyta tvarka.

15.4. Visus kitus klausimus, kurie neaptarti Sutartyje, reguliuoja Lietuvos Respublikos teisés aktai.

15.5. Si Sutartis sudaroma lietuviy kalba dviem egzemplioriais - po vieng kiekvienai Sutarties Saliai.

15.6. Sios Sutarties sglygos ir taip pat visi Sutarties Priedai gali biti keiiami ir papildomi tik abiejy
Saliy rastisku susitarimu. Kiekvienas $ios Sutarties priedas ir (ar) papildymas tampa
neatskiriama jos dalimi.

15.7. Sios Sutarties priedai:

Priedas Nr. 1 — Nuomojamos Patalpos ir Nuomos mokestis.

Priedas Nr. 2 — Atsakingi uz paslaugy teikimg ir apmokeéjimg uz jas subjektai.
Priedas Nr. 3 — Patalpy planas.

Priedas Nr. 4 — Patalpy priémimo — perdavimo aktas.

Priedas Nr. 5 — Reikalavimai perkamy patalpy nuomai.

Priedas Nr. 6 — Patalpy perplanavimo/jrengimo projektas.

Priedas Nr. 7 — Nuomotojo pasitlymo kopija.

Salys pareiskia, kad $i Sutartis atitinka jy valig, Sios Sutarties prasmé ir pasekmés Salims i$aiskintos.
NUOMOTOJAS: NUOMININKAS:

Valstybés jmoné Turto bankas
Kestucio g. 45, Vilnius, Vilniaus m. sav.
Jmonés kodas: 112021042

PVM kodas: LT120210411

A. s. Nr. LT517044060000443925

AB SEB bankas

Banko kodas 70440

Tel. Nr.: 370 5 268 49 33

Pareigos Pareigos
Vardas pavardé Vardas pavardé

AV. AV.



Nuomojamos Patalpos ir Nuomos mokestis

Priedas Nr. 1

Vadovaudamasis Sia Sutartimi Nuomotojas jsipareigoja suteikti Nuomininkui Patalpas:

Patalpy adresas

Patalpy arba pastato, kuriame yra Patalpos,
unikalus Nr.

Patalpy naudojimo paskirtis Sutarties vykdymo
laikotarpiu

Pagrindiniy patalpy indeksai

Bendro naudojimo patalpy indeksai

Pagrindinis nuomojamas plotas, kv. m

Bendro naudojimo patalpy plotas, kv. m

Viso Patalpy nuomojamas bendras plotas, kv. m.

Nuomos mokestis, EUR/kv. m/mén. be PVM

Nuomos mokestis, EUR/mén. be PVM

Nuomos mokestis, EUR/mén. su PVM

Nuomotojas Nuomininkas

A.V. A.V.



Priedas Nr. 2

Atsakingi uz paslaugy teikima ir apmokéjima uz jas subjektai

NUOMOTOJAS

NUOMININKAS

PASTABOS

Nr.

Teikiamos paslaugos pavadinimas

Organizuoja
prieziura/
remonta

Apmok
a

Organizuoja Apmoka
prieziura/
remonta

Elektros sistema

1.1

Vidaus elektros tinkly Nuomininko
patalpose ( nuo nuomojamose patalpose
esancio skydelio) prieziiira ir remontas

1.2.

Elektros sistemos bendryjy tinkly iki
nuomojamose patalpose esancio skydelio)
priezilira ir_remontas

13.

Vidaus apsvietimo ir elektros tinkly jrangos
Nuomininko patalpose (jskaitant $viestuvus,
lempas, jungiklius ir kita) remontas

1.4.

Pastato vidaus elektros tinklai ir jranga
bendrose patalpose (jskaitant Sviestuvus,
lempas, jungiklius ir kita)

1.5.

Lauko apsvietimo ir elektros tinklai
(jskaitant Sviestuvus, lempas ir kitg)

1.6.

Nuomininko reklama ant fasado- priezitira ir
remontas (leidimo organizavimas,
montavimas ir pan.)

1.7.

Nuomininko reklamy ap§vietimo elektros
prievado priezitira ir remontas (elektros
kabelio privedimas ir elektros padavimas,
prieziiira)

1.8.

Bendro naudojimo patalpy elektra

Pagal priskirta plota

1.9.

Nuomojamy patalpy elektra

Vandentiekis ir Nuotekos

2.1.

Vidaus vandentiekio tinkly nuo pastato
ivado iki Nuomininko patalpy vandens
skaitiklio priezitira ir remontas. Nuoteky
tinkly tinkamo veikimo uztikrinimas.

2.2.

Vidaus vandentiekio (nuo Salto vandens
skaitiklio) nuoteky tinkly Nuomininko
patalpose priezilira ir_remontas

2.3.

Nuomininko patalpy vidaus vandens
jrenginiy remontas (galiniai jrenginiai)

2.4.

Pastato bendro naudojimo vandens jrenginiy
prieziiira ir remontas (galiniai jrenginiai)

2.5.

Lietaus nuoteky surinkimo sistemos (stovai,
ilajos ir kita) priezitira ir remontas

2.6.

Lauko vandentiekio ir nuoteky tinkly
priezitira ir remontas

2.7.

Nuomojamy patalpy Saltas vanduo

SVOK sistemos

3.1

Nuomininko patalpy vidaus Sildymo sistemy
(jskaitant Siluminj siurblj) priezitra ir
remontas

3.2.

Nuomininko patalpose kar$to vandens
ruos$imo jrenginiy priezitira ir remontas.
Nuomotojo teikiama priezitira ir tinkamos
biklés uztikrinimas .

3.3.

Nuomininko patalpy vidaus védinimo
sistemos priezilira ir remontas (jskaitant
galinius taskus). Nuomotojo teikiama
priezitira ir tinkamos biiklés uztikrinimas.

3.4.

Esant Turto savininko jrengtai jrangai
Nuomininko patalpy oro kondicionavimo
irenginiy priezitira ir remontas (jskaitant
galinius taskus).

3.5.

Esant Nuomotojo jrengtai jrangai
Nuomininko patalpy oro kondicionavimo
jrenginiy priezilira ir remontas (jskaitant
galinius tagkus)

3.6.

Nuomininko patalpy oro kondicionavimo
sistemos pulteliy baterijy keitimas.

Jei patalpose sumontuoti
oro kondicionieriai

Gaisro aptikimo bei gesinimo sistema

Pastato ir nuomojamy patalpy prieSgaisriné
signalizacija




Pirminiy gesinimo priemoniy ir jrangos
(gesintuvai, gaisriniai ¢iaupai) prieziiira ir
remontas, tinkamos buklés uztikrinimas

4.2.

Evakavimo plany sudarymas/atnaujinimas
Nuomininko patalpose

Silpny sroviy sistema

Nuomininko patalpy vidaus IT sistemy
tinkly prieziiira ir remontas

5.2.

Kompiuteriniy lizdy remontas

5.3.

Naujy kompiuteriniy lizdy jrengimas ir
remontas

5.4.

Esant Turto savininko jrengtai jrangai
Nuomininko patalpy vidaus apsaugos

sistemy (patalpy signalizacija), praéjimo
kontrolés sistema, priezilira, tinkamos
biiklés uztikrinimas.

Konstrukcijos

Pastato  bendro  naudojimo  objekty
konstrukcijy ir jrengimy priezilra ir
remontas (lifty, grindy dangos, sieny, luby,
fasady, dury, stogo, langy, automobiliy
parkavimo aikstelés dangos, kelio atitvary,
lauko  Siuksliadéziy, suoliuky, statinio
konstrukcijy ir pan.)

6.2.

Nuomininko patalpose pastato konstrukcijy
priezilira ir remontas (grindy dangos, sieny,
luby, nuomininko dury j patalpas)

6.3.

Nuomininko patalpy langy priezitira ir
remontas, uztikrinant tinkama
funkcionavima.

Kita/ Papildomai uzsakomos paslaugos

Reagavimas j pastato konstrukcijy ir
inzinerinés jrangos
trikumus/gedimus/avarijas

7.2.

Rakty ir pra¢jimo korteliy gamybos
organizavimas Nuomininko patalpoms

7.3.

Nuomojamy patalpy valymas

7.4.

Jéjimo j patalpas kiliméliy keitimas

+

7.5.

Atlieky tvarkymas

7.6.

Bendro naudojimo patalpy dezinfekeija ir
deratizacija

7.7.

Patalpy nuo Zalos, kuri gali bati padaryta
ugnies, vandens, gamtos jégy, nuo vagysciy
nuo gaisro

7.9.

Kitos nuomotojo teikiamos paslaugos
(administravimas, bendryjy patalpy
teritorijos valymas, eksploatacija, remontas
ir kita bendryjy patalpy priezitra).

7.10.

Kitos paslaugos




Priedas Nr. 3

Patalpy planas



Priedas Nr. 4
Patalpy priémimo — perdavimo aktas

2024 m. d.
Vilnius

Valstybés jmoné Turto bankas, juridinio asmens kodas 112021042, registruota adresu Vilniaus m.
sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45 (toliau — Nuomininkas), duomenys apie §j juridinj asmenj kaupiami ir

saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre, atstovaujamas , I8 vienos
puses,
ir
, juridinio asmens kodas , buveinés adresas
atstovaujama/ atstovaujamas , (toliau — Nuomotojas), i$ kitos puseés,

1. Siuo Patalpy Perdavimo—priémimo aktu Nuomotojas, vadovaudamasis 2024 m.

d. Patalpy Nuomos sutartimi Nr. (toliau — Sutartis), perdave,

o Nuomininkas priémé laikinai valdyti ir naudoti Patalpas, esancias ,
administraciniai veiklai vykdyti. Patalpy unikalus Nr. , Patalpy indeksai
, perduodamas kv.

m plotas.

2. Patalpos perduotos nepaZeidzZiant Sutartimi nustatytos Patalpy perdavimo Nuomininkui
tvarkos.

3. Priimant Patalpas pastebéti trikumai:

4. Patalpy perdavimo—priémimo metu Nuomotojas perduoda, o Nuomininkas priima Patalpoms
pritaikytus raktus ( vnt.) ir j¢jimo kontrolés korteles ( vnt.).

5. Nurodomas kitas perduodamas turtas (pvz.: nuotolinio uztvaro valdymo pulteliai, pasto
dézutés raktai ir kt.)

6. Patalpos yra tinkamos naudoti pagal paskirtj ir Sutartj.

7. Perduodamose Patalpose komunaliniy paslaugy apskaitymo skaitikliy parodymai S$io
Perdavimo — priémimo akto pasiraSymo metu yra tokie:

1. | Elektros energijos, skaitiklio Nr. Rodmuo:

2. | Salto vandens sistemos, skaitiklio Nr. Rodmuo:

8. Patalpy Perdavimo-priemimo aktas sudarytas 2 (dviem) vienodos juridinés galios
egzemplioriais — po vieng kiekvienai Saliai.
9. Patalpy perdavimo—priémimo aktas jsigalioja nuo jo pasiraSymo dienos.

Perdave
NUOMOTOJAS

(parasas) (vardas, pavarde)
Priémeé
NUOMININKAS

(parasas) (vardas, pavarde)



Priedas Nr. 5

Reikalavimai perkamy patalpy nuomai

Eil.
Nr.

BENDRA INFORMACIJA

Perkancdioji
organizacija

1.1. Valstybés imoné Turto bankas, jm. k. 112021042, Kestucio g. 45, 08124 Vilnius.
(toliau — Turto bankas)

NT objekto
naudojimo
paskirtis

2.1. Valstybés duomeny agenttros (toliau — Agentiira) funkcijy vykdymas

Kontaktinis asmuo
dél NT techniniy
charakteristiky

3.1
3.2.

NT valdytoja Asta Motiejunaité;
Techninés prieziiiros inZinierius Giedrius Sirvys.

Sandorio tipas

4.1. Patalpy nuoma

NT objekto
kadastras/registras

5.1. NT objekto kadastro duomeny byla turi atitikti esamg patalpy padét] bei
Nekilnojamo turto registro duomenis. Tuo atveju, jei kadastro byla neatitinka esamy
patalpy padéties, kartu su kadastro byla turi buti pateiktas ir patalpy planas, kuriame
atvaizduotas esamas patalpy iSplanavimas, patalpy indeksai ir plotai.

NT objekto teisinis
statusas

6.1. NT objektas negali biti gin¢o objektas teisme, areStuotas. Turto bankas/Agentira
NT objekta galés naudoti ir valdyti be jokiy apsunkinimy.

Nuomos terminas

7.1. 5 metai, su galimybe nuomos terming pratesti dar 5 metams.

7.2. Pageidaujama nuomos pradzia ne véliau kaip 2024 m. spalio 15 d.

7.3. Tuo atveju, jei esamas sitillomy iSnuomoti patalpy iSplanavimas ir/arba jrengimas
neatitinka nurodyty Siose salygose, tac¢iau Kandidatas sutinka savo pajégumais ir
1éSomis patalpas perplanuoti/jrengti pagal Siose salygose nurodytus reikalavimus,
Kandidatui atlikus patalpy perplanavima/jrengimg pagal Saliy suderintg patalpy
perplanavimo/jrengimo projekta, pageidautina patalpy naudojimo pradzia ne véliau
kaip 2024 m. spalio 15 d.

Kitos salygos

8.1. Salys susitaria, kad kiekviena jy turi teise, pradedant nuo 2026 m. sausio 1 d. vieng
kartg per kalendorinius metus perskaiciuoti patalpy nuomos mokestj, pagal Valstybés
duomeny agentiiros vieSai Oficialiosios statistikos portale Rodikliy duomeny bazéje
paskelbto suderinto vartotojy kainy indekso (toliau - SVKI) pokyti per metus. Nuomos
mokestis didinamas arba mazinamas ta pacia procentine reikSme, kuria pasikeité SVKI.
Maksimalus Sutartyje numatyto nuomos mokeséio perskaiCiavimas (mazinimas/
didinimas) dél jo indeksavimo per vienus kalendorinius metus negali virSyti 3 (trijy)
procenty, minimalus — negali biiti maZesnis kaip 1 (vienas) procentas.
8.2. NT objektas perduodamas Salims pasirasant NT objekto perdavimo - priémimo
akta. Akte fiksuojama NT objekto bikle. Sis aktas, jj pasiragius abiem $alims, tampa
neatskiriama NT objekto nuomos sutarties dalimi.
8.3. Perduodamas NT objektas turi biiti geros techninés buklés, jrengtas pagal Sioje
techninéje specifikacijoje nurodytus reikalavimus, tvarkingas ir $varus.
8.4. Turto bankas turi teis¢ nuomos sutarties laikotarpiu:

8.4.1. atsisakyti dalies nuomojamo ploto;

8.4.2. didinti nuomojama plota;

8.4.3. keisti nuomos trukmés terming.
8.5. Galiojanti nuomos sutartis gali biiti kei¢iama kai Agentiirai mazinamos/didinamos
atlickamy funkcijy apimtys bei esant kitoms nenumatytoms aplinkybéms,
nepriklausanc¢iomis nuo Agentiiros.
8.6. Turi buti uztikrinama galimybé NT objektu naudotis 24 val. per parg, savaitgaliais
ir Svenciy dienomis.
8.7. Nuomotojo teikiamy komunaliniy ir eksploataciniy paslaugy sarasas pateikiamas
Sios techninés specifikacijos 1 priede.

REIKALAVIMAI OBJEKTUI

NT
lokacija

objekto

9.1. Kauno miesto rytinéje dalyje, Dainavos, Gri¢iupio arba Petrasiiiny senitnijose.
Sitilomos patalpos turi biiti pasickiamos vieSuoju transportu. Vie$ojo transporto stotelés,
i§ kuriy kursuoty bent 5-ios skirtingy marsruty viesojo transporto priemoneés (autobusai,
troleibusai ar kt.), nuo sitilomy i$sinuomoti patalpy turi biiti nutolusios ne didesniu nei




300 m atstumu (atstumas skaiciuojamas vadovaujantis www.maps.It atstumo matavimo
jrankiu bréziant tiesiq linijg).

10.

NT paskirtis

10.1. Administraciné.
Nurodoma planuojamo issinuomoti NT paskirtis (pav.: administraciné).

11.

NT objekto plotas

11.1. Bendras (pagrindiniy* ir bendro naudojimo** patalpy) siekiamas iSsinuomoti
plotas nuo 250 kv. m iki 300 kv. m.

11.2. Bendro naudojimo patalpy plotas gali sudaryti iki 20 proc. pagrindiniy patalpy
ploto.

11.3. Kabinetinis plotas iki 215 kv. m.

Darbo kabinetas - patalpa, apribota perdangomis (denginiu) ir sienomis (pertvaromis) nuo grindy iki luby, ne
mazesnio kaip 6 kv. m grindy ploto, atitinkanti administracinéms patalpoms nustatytus higienos reikalavimus.

11.4. Archyvo patalpom skirtas plotas iki 40 kv. m.

11.5. Pagalbiniy patalpy plotas iki 45 kv. m.:
115.1. virtuvele iki 40 kv. m.
11.5.2.  patalpose arba greta patalpy, esanciose bendro naudojimo patalpose, turi
biti bent vienas san. mazgas, kuriuo galéty naudotis moterys ir vyrai arba du atskiri
san. mazgai skirti moterims ir vyrams. Tuo atveju, jei san. mazgas/san. mazgai yra
siilomose iSnuomoti patalpose, t .y. jais naudotis gali tik Agenttiros darbuotojai, san
mazgo/san. mazgy plotas iki 5 kv. m.
11.5.3.  serveriné/vieta komutacinei spintai jrengti.

Tuo atveju, jei esamas siilomy iSnuomoti patalpy isplanavimas ir/arba jrengimas
neatitinka nurodyty Siose sqlygose, taciau Kandidatas sutinka savo pajégumais ir
lesomis patalpas perplanuoti/jrengti pagal Siose sqlygose nurodytus reikalavimus,
Kandidatas teikdamas pasiiillymg nurodo, kad patalpas perplanuos/jrengs pagal saliy
suderintq patalpy perplanavimo/jrengimo projektq.

12.

Automobiliy
stovéjimo vietos

12.1. Salia pastato, kuriame yra nuomojamos patalpos arba netoliese (ne toliau nei 300
m nuo nuomojamy patalpy), turi biiti nemokamos automobiliy stovéjimo vietos:
12.1.1. 1 (viena) — aptvertoje arba vaizdo kameromis stebimoje, arba su

irengtu jvaziavimo ] aikstele uzkardu aiksteléje;
12.1.2. 5 (penkios) — laisvo jvaziavimo automobiliy stovéjimo aiksteléje.

13.

NT objekto
iSdéstymas

13.1. Nuomojamos patalpos turi biiti viename pastate ir viename aukste.

13.2. Pirmame, antrame arba tre¢iame aukste, tuo atveju, kai pastate néra lifto.

13.3. Bet kuriame aukste (iSskyrus riisyje/pusriisyje/pastogés patalpose), tuo atveju, kai
pastate yra liftas.

14.

Pastato, kuriame
yra NT objektas
energetinio
naudingumo klasé

14.1. Pastato, kuriame yra NT objektas, energetinio naudingumo klasé turi biiti ne
zemesné kaip D klasé.

15.

NT objektas turi
atitikti Siy teisés
akty reikalavimus

15.1. NT objekte sildymas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos
higienos normoje HN 69:2003 ,,Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka
darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir matavimo reikalavimai*.

15.2. Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo sistemos turi biiti jrengtos,
vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.09.02:2005 ,,Sildymas, védinimas ir
oro kondicionavimas®.

15.3. NT objekte apSvietimas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos
higienos normoje HN 98:2000 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety ap§vietimas. Ap§vietos
ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

15.4. NT objekte triuk8mo lygis turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti
Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,,Akustinis triukSmas. Leidziami lygiai
gyvenamoje ir darbo aplinkoje* ir Statybos techniniame reglamente STR
2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*.

15.5. NT objektas turi atitikti Statybos techninj reglamenta STR 2.02.02:2004
,,Visuomeninés paskirties statiniai*, Statybos techninj reglamenta STR 2.01.01(2):199
,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ ir Lietuvos Respublikos priesgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly
ministerijos 2005 m. vasario 18 d. direktoriaus jsakymu Nr. 64 (su visai pakeitimais)
patvirtintas bendrasias prieSgaisrinés saugos taisykles.




15.6. NT objektas turi atitikti Lietuvos higienos normas HN 32:2004 , Darbas su
videoterminalais. Saugos ir sveikatos reikalavimai®, patvirtintas Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2004 m. vasario 12 d. jsakymu Nr. V-65, ir vadovaujantis
minéto dokumento 25 punkte nurodytais erdvés reikalavimais, vienai darbo vietai turi
biti skiriama ne maziau kaip 6 kv. m kabinetinio ploto.

15.7. NT objektas turi atitikti Elektros jrenginiy jrengimo bendrgsias taisykles,
patvirtintas Lietuvos Respublikos iikio ministro 2012 m. vasario 3 d. jsakymu Nr. 1-22.

16.

Reikalavimai
kabinetiniam
plotui

16.1. NT objekto patalpos turi biti:
16.1.1. Patalpos nuo nuomos sutarties pasiraS§ymo dienos turi buti visiskai
jrengtos ir suremontuotos pagal Siy NT objekto nuomos pirkimo reikalavimus;
16.1.2. skirtos biuro veiklai: lubos, sienos, grindy danga, durys bei langai turi
buti tvarkingi, apdailos medziagos, juy tvirtumas, techninés, estetinés ir
eksploatacinés savybés turi atitikti biuro patalpoms keliamus reikalavimus;
16.1.3. kompaktiskai iSdéstytos viename vieno pastato auksStuose (patalpos
negali buti i§skaidytos po skirtingas pastato vietas).
16.1.4. Visi kabinetai turi turéti bent po vieng langa.
16.2. NT objekte turi buti galimybé jrengti ne maziau kaip 26 kompiuterizuotas darbo
vietas.
16.3. NT objekto jrengimas:
16.3.1. Lubos pakabinamos (arba lygiavertés);
16.3.2. Grindys kabinetuose linoleumas/laminatas/parketas/kiliminé danga;
16.3.3. Langai - plastikiniai (arba lygiaverciai), varstomi, su Zaliuzémis arba
roletais nuo saulés;
Durys kabinetuose rakinamos;
Irengta praéjimo kontrolé j auksta, kuriame yra siilomos iSsinuomoti
patalpos;
NT objekte turi blti ne maziau nei 5 atskiros kabinetinés
patalpos/kabinetai, kuriy kiekvienoje biity galimybé jrengti pastovias
darbo vietas (vienam darbuotojui ne maziau 6 kv. metrai).
Kabinetuose turi biiti jrengtos védinimo ir kondicionavimo sistemos.

16.3.4.
16.3.5.

16.3.6.

16.3.7.

Tuo atveju, jei esamas siilomy iSnuomoti patalpy isplanavimas ir/arba jrengimas
neatitinka nurodyty Siose sglygose, taciau Kandidatas sutinka savo pajégumais ir
lésomis patalpas perplanuoti/jrengti pagal Siose sqlygose nurodytus reikalavimus,
Kandidatas teikdamas pasiiillymg nurodo, kad patalpas perplanuos/jrengs pagal saliy
suderintq patalpy perplanavimo/jrengimo projektq.

17.

Reikalavimai
virtuvélei

17.1. Virtuvélés patalpoje turi biti jrengtas Salto ir karSto vandens jvadais ir vandens
kriaukleé.

18.

Reikalavimai
mazgams

san.

18.1. Tuo atveju, jei san. mazgas/san. mazgai yra siiilomose iSnuomoti patalpose, t .y.
jais naudotis gali tik Agentiiros darbuotojai, san mazge/san. mazguose turi biiti jrenginiai
higienos priemonéms laikyti/padéti.

19.

Reikalavimai
archyvams (toliau
— Saugyklos):

19.1. Patalpos plotis ir ilgis ne mazesnis nei 5 m, aukstis ne mazesnis nei 2,5 m.

19.2. Kandidatas sutinka, kad Agentiira Saugykloje susimontuos savus mobiliuosius
stelazus.

19.3. Tuo atveju, jei saugyklos patalpoje yra langai, ant langy turi biiti jrengtos Zaliuzés
arba roletai.

20.

Reikalavimai
serverinei/
komutacinei vietai

20.1.  Serveriné/vieta komutacinei spintai jrengti turi atitikti Lietuvos Respublikos
krasto apsaugos ministro 2019 m. liepos 2 d. jsakymo ,,Dél saugiojo valstybinio
duomeny perdavimo tinklo veiklg uztikrinan¢iy dokumenty patvirtinimo* 5.1-5.3
punktuose nurodytas salygas.

https://e-seimas.lrs.It/portal/legal Act/It/TAD/ead7e7629d8511e9aab6d8dd69c6da66?jfwid=i3h7wg3vr

21.

Reikalavimai
elektros tiekimui ir
tinklui

21.1. Tiekiamos elektros energijos galingumas ne mazesnis kaip 10 kW, apie elektros
energijos tiekima (galimus sutrikimus ir pan.), kiek tai priklausys nuo Nuomotojo
veiksmy, Nuomotojas turés nuolat informuoti Nuomininka.

21.2. Kandidatas sutinka Patalpose jrengti elektros tinklus, pagal su nuomininku
suderintg iSplanavima.

22.

Reikalavimai
apsaugos sistemai

22.1. Pastatas, kuriame yra nuomojamos patalpos, saugomos saugos tarnybos 24/7.



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/ead7e7629d8511e9aab6d8dd69c6da66?jfwid=i3h7wg3vr

23. | Reikalavimai 23.1. NT objekte turi biti jrengta gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema perduodanti
priesgaisrinés aliarmo signala j centrinj apsaugos jmonés valdymo pulta.
apsaugos 23.2. Patalpose privalo biti patalpy evakuacijos planai.
signalizacijai

24.  Kiti reikalavimai 24.1. Sildymo sistema centrinis $ildymas su termostatinémis galvomis savarankisko
NT objektui reguliavimo (termostatai) galimybei

25. ¢ Kiti reikalavimai | 25.1. Turi biiti galimybé ant pastato sienos ir aukste, kuriame yra sitilomos i$§sinuomoti
pagal TBir TB patalpos pritvirtinti Agentiiros informacines lentas/iSkabas.
kliento poreikius

26. | Kiti reikalavimai 26.1. Atsakingi uz paslaugy teikimg ir apmokéjima nurodyti $io priedo Priede Nr.1.

* - pagrindinés patalpos — patalpos, kuriomis naudosis tik nuomininkas, pav. kabinetas, archyvo patalpa ir pan.
** - bendro naudojimo patalpos — patalpy dalis, kuriomis nuomininkas naudosis kartu su kitais naudotojais, pav. bendri
koridoriai, holai ir pan.



Patalpy perplanavimol/jrengimo projektas

Priedas Nr. 6

Patalpy adresas

Patalpy arba pastato, kuriame yra Patalpos,
unikalus Nr.

Patalpy naudojimo paskirtis Sutarties vykdymo
laikotarpiu

Pagrindiniy patalpy indeksai

Bendro naudojimo patalpy indeksai

Pagrindinis nuomojamas plotas, kv. m

Bendro naudojimo patalpy plotas, kv. m

Viso Patalpy nuomojamas bendras plotas, kv. m.

Nuomos mokestis, EUR/kv. m/mén. be PVM

Nuomos mokestis, EUR/mén. be PVM

Nuomos mokestis, EUR/mén. su PVM




Priedas Nr. 7

Nuomotojo pasiulymo kopija



