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Jvadas

PrieSais Jus — A. GoStauto g. administracinio komplekso
teritorijos analizé, jos vystymo scenarijy bei vizijos sprendiniy
bukletas, kurio tikslas — trumpai apzvelgti vietos problematika,
pat sitloma adminstracinio komplekso ir jo vieSyju erdviy
jveiklinimo koncepcijos id€ja, kuri leisty kryptingai, nuosekliai
ir kokybiSkai plétoti teritorijg bei uztikrinty vieSyju erdviy
gyvybinguma, jy rysiy testinuma ir atskleisty vietos istorija.

Kompleksas yra LukiSkiy rajone, kuris turéjo didele jtaka
Vilniaus miesto raidai. Iki pat XX a. LukiSkés buvo svarbus
Vilniaus pramonés ir prekybos taskas, taigi teritorijos

istorija prasideda gerokai iki Siandieniniy pastaty statybos,
startavusios XX a. antroje puséje. Iki tol LukiSkiy priemiestis
formavosi vangiai ir ilgg laikg buvo suvokiamas tik kaip
uzmiescio teritorija. XX amzius mena esminius LukisSkiy
priemiescio pokycius, kai susiformavo gatviy tinklas, atsirado
daugybeé naujy statiniy, taciau tuo paciu metu iSnyko ir dalis
istoriniy jungciy.

Siuo metu Turto bankas iesko galimybiy efektyviai iSnaudoti
valdomg GosStauto g. komplekso teritorijg administracinés
paskirties objekto vystymui siekiant efektyviau valdyti turta
bei kaip jmanoma geriau iSnaudoti vietos ir esamos situacijos
galimybes, pritaikant pastatus platesniam panaudojimui.
Atsizvelgiant j bendrus Vilniaus miesto teritorijos reikalavimus,
teritorijos scenariuose apibréziama turiné, architekttriné

ir erdviné teritorijos iSraiSka. Tikimasi, kad $i vizija taps
atspirties tasku tolimesniems komplekso transformacijos
etapams.



Turinys

1. Procesas

2. Analizé ir ambicijos formulavimas
2.1 Teisés aktai

2.2 Bendrasis planas

2.3 Zemés nuosavybé

2.4 |storiné analizé

2.5 Suinteresuotos Salys

2.6 Pesciyjy srautai ir traukos centrai
2.7 Dviradiai

2.8 VieSasis transportas

2.9 Automobiliy eismas

2.10 Automobiliy parkavimas

2.11 VieSosios erdvés

2.12 Zeldiniai

2.13 Funkciné programa

2.14 Uzstatymo galimybés

3. Scenarijai

3.1 Pagrindiniai teiginiai apibréziantys teritorija:

3.2 Griauti, renovuoti ar rekonstruoti?

3.3 Scenarijy kurimo temos

3.4 | Scenarijus — Kompaktiska plétra (S)

3.5 Il Scenarijus — Integruota bendruomeneé (M)

3.6 lll Scenarijus — Miesto rySiai (L)

3.7 Apibendrinimas — Koks tas Gostauto kvartalas?

10
10
12
14
16
22
23
24
25
26
27
28
29
30
34
36
36
38
40
42
46
50
54



4. Vystymo vizija

4.1 Objektas ir tikslai

4.2 Vizijos formulavimo principai
4.3 Tarptautiné praktika

4.4 Teritorijos planas

4.5 VieSosios erdves

4.6 Zeldiniai

4.7 Parkavimas

4.8 Pastaty funkcija

4.9 Nauja statyba - B pastatas
410 Nauja statyba - D pastatas
411 Nauja statyba - F korpusas
412 Vystymo etapai

4.13 Santrauka

56
58
58
60
64
66
68
70
74
76
78
80
83
88



= 4
s e —— e

st L Rt Aty
TR

e e e T e e T ey

VS

- e ——







1. Procesas

Sis dokumentas parengtas MB ,Martyno Marozo architektura
ir planavimas® (toliau MB MMAP) pagal V| Turto bankas
pateiktg medziaga ir duomenis, vieSai prieinamus teritorijy
planavimo dokumentus ir duomeny rinkinius, vieSojo pirkimo
technine uzduotj ir salygas. Projekto uzdaviniai apima, bet
neapsiriboja istorine analize, buklés jvertinimu urbanistiniu,
architektdriniu, socialiniu, ekonominiu bei galiojanciy,
teritorijai aktualiy teisés akty ir reglamenty aspektais.

Tyrimo pradzioje buvo apibrézti Sie esminiai klausimai:

1. Kokie urbanistiniai, socialiniai ir ekonominiai aspektai turi
esminés jtakos tolesniam teritorijos vystymui ir jo rizikai?

2. Kokie suinteresuoty grupiy ir visuomenés poreikiai ir
lGkesciai turi bati patenkinti?

3. Kokie komplekso jveiklinimo scenarijai, funkcinés
alternatyvos ir turto panaudojimo budai yra svarstytini?

4. Kokios galimos komplekso panaudojimo idéjos yra
realiausios?
5. Koks galéty buti principinis Siy idéju jgyvendinimo
veiksmy planas?
Atsakymai j Siuos klausimus — daugiasluoksniai, todél
pasirinkta trilype metodika: analizuojama statistiné
informacija ir GIS duomenys, teikiami dizaino sprendiniai,
formuluojamos ekspertinés iSvados, kuriy sinteze
aptariama viesy susitikimy ir diskusijy su uzsakovu ir
kitomis suinteresuotomis $alimis metu. Sis metodas leidzia
aprépti daug platesne objekto problematika ir sistemina
ne tik pamatuojamus ir matomus, bet ir latentinius objekto
specifikos aspektus. Ataskaitoje aptariamos geriausios
komplekso panaudojimo koncepcijos bei buklé urbanistiniu,
socialiniu ir ekonominiu aspektais. Taip pat analizuojami
gerosios praktikos pavyzdziai, atliekama pirminé
suinteresuoty grupiy poreikiy analizé bei identifikuojami
skirtingy grupiy likesciai su galimais komplekso jveiklinimo
scenarijais.



2 pav. Nagrinéjama teritorija ir jos vieta mieste. Schema autoriu.



2. Analize
ir ambicijos
formulavimas

IS esmés egzistuoja trijy tipy ribojimai: teisiniai-teritorijy
planavimo reglamenty (toliau TP), techniniai ir vietos interesy
grupiy. Pastarieji yra daznai nuvertinami ir tampa esminiais
plétra ribojandiais trukdziais projektams zengiant j kitg etapa.

Siame Zingsnyje analizuojami ne tik TP dokumentai, bet

ir galimi bei esami kity savininky interesai. Bandoma
identifikuoti jautrias ir silpnas projekto vietas, esminius
privalumus, strategiSkai svarbias dalis, suprasti specifinius
galimy naudotojy poreikius ar kitas vietos savybes.
Urbanistiné analizé atliekama skirtingais sluoksniais, siekiant
atskleisti kuo jmanoma daugiau projekto vystymo aspektu.

2.1 Teisés aktai

Galiojanciy teritorijy planavimo (toliau — TP) dokumenty
aspektu analizuojamas kvartalas, ribojamas Lukiskiy, Gynéjy,
A. Gostauto ir Mecetés gatviy. Nagrinéjamoje teritorijoje bei
jos aplinkai darantys jtaka pagrindiniai TP dokumentai :

1. Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas
iki 2030 mety TO0086338;

2. Sklypo A. Gostauto g. 12A detalusis planas T00054841
(000132001859);

3. Sklypo prie Lukiskiy g. ir LukiSkiy skg. nedideliy veiklos
masty detalusis planas T00055672 (000132000519)

4. Sklypo Gynéjy g. 14 ir teritorijos virs Gelezinio Vilko
gatves detalusis planas T00057422 (000132001769);

5. Sklypo tarp A. Gostauto, Gynéjy ir Gelezinio Vilko gatviy
detalusis planas T00055054 (000132000250);

6. Neries upés desiniojo kranto teritorijos prie Baltojo tilto
detalusis planas T00056128 (000132000870);
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7. Teritorijos tarp Neries upés, Gelezinio Vilko gatves,
Konstitucijos prospekto ir numatomo Mecetés gatvés
tesinio detalusis planas T00059470 (000133003228);

8. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas
T00072197.

Rengiant studijg taip pat analizuoti ir kiti paveldo apsaugos,
infrastruktiros planavimo, strateginio planavimo ir kiti
teritorijai aktualus dokumentai.

VA Aplinkiniai patvirtinti TPD 3 pav. Parengti ir rengiami teritoriju planavimo dokumentai greta teritorijos.

Schema autoriy.
N\ S —
& Aplinkiniai rengiami TPD
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2.2 Bendrasis planas

Vilniaus miesto bendrajame plane (BP) teritorija patenka

j pagrindinio centro funkcine zong (NJM-21-1). Tai misri
didelio uzstatymo intensyvumo teritorija. Vyrauja gyvenamaoji
aplinka, administravimo, paslauguy, prekybos ir kitos tarSos
nesukeliancios ukinés veiklos kartu su veikly aptarnavimui
reikalinga infrastruktura, Zeldynais ir vieSosiomis erdvemis.

Leidziami teritorijos naudojimo tipai: GC;GM;PA;SI ir G2;K;V;
R;B;l2;E Zemés naudojimo biidai. Didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas teritorijoje —
5000 m2. Didziausias leistinas pastaty aukstis 35 m., o foninis
uzstatymas iki 7 auksty. Didziausias leistinas sklypo Ul — 4.5,
o UT - 80%. Didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.
Galimas perimetrinis, laisvo arba miesto vily uzstatymas.

Tekstiniai reglamentai:

+ 02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty
prie gatvés auks$te jrengiama socialing infrastruktura arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

+ 08 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti
iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése
(i8skyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas);

* 04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy
bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos
Sajungos Salyje pripazjstama pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistema;

+ 05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZiama jrengti tarp
gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés
aktus privalomas automobiliy stovejimo vietas, nejrengtas
sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali buti apmokestinamos;

+ 09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp
gatviy raudonuyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas
kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

+ 10 - UZstatymo ir vieSyjy erdviy strukturos formuojamos
pagal teritorijai budingus istorinius erdviy formavimo
principus;

+ 18 — Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo
kultdros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2);

+ 32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso
schemag) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

+ 34 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

+ 35 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti [-my
vir§salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.
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Vilniaus miesto teritorijos bendrojo

plano funkcinés zonos

Pagrindinio centro zona

Specializuoty
kompleksy zona

Intensyviai naudojamy
zeldyny zona

Mazo uzstatymo
intensyvumo
gyvenamoji zona

Miesto dalies centro
zona

InZineriné
infrastruktiros koridoriy
zona

BP Gamtinis karkasas:

7

4 pav. BP schemos. Schemos autoriy, remiantis BP medziaga.

Nacionalinio lygmens
migracijos koridoriai

Mikroregioniniai vidinio
stabilizavimo arealai

Urbanizuotos ir
urbanizuojamos
gamtinio karkaso dalys

Strukturinés zaliosios
jungtys gatviy
koridoriuose — gamtinio
karkaso stiprinimo
priemoné. Formuoja GK
elementus tarpusavyje
jungiantj tinklg

BP gamtinio karkaso schemoje nagrinéjama teritorija patenka
i Nacionalinio lygmens migracijos koridoriy teritorijas bei

ju urbanizuotas ar urbanizuojamas teritorijas. Tai reiSkia,

jog teritorijos GK sprendiniai yra bendro gamtinio tinklo

dalis ir turi formuoti aiskias ir naudingas Zaliasias jungtis su
aplinkinémis teritrijomis, ypac Neries krantine.
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2.3 Zemés nuosavybe

Dauguma Sios teritorijos Zemeés priklauso valstybei,
sklypuose stovi valstybei priklausantys pastatai. Tai reiskia,
kad dabartinis turtas leidzia kompleksiSkai planuoti ir zvelgti
toliau uz pastaty sieny ar sklypo riby. Akivaizdu, kad teigiami
busimo adminstracinio komplekso sklypu pokyciai gali
sukurti galimybes transformuoti ir kitg valstybes valdomg
turta. Vertés augimas pakels ir aplinkiniy teritorijy turto verte.
Valstybés valdomo turto dalis Siame projekte yra didziulis
privalumas.

Taip pat reikéty pabrézti, jog j nagrinéjama teritorija jeina

ir privaCios nuosavybés sklypas. Dél to pietvakariniame
teritorijos kampe statybos darbai nenumatomi. Taip pat
svarbu pabreézti, jog A. GoStauto g. 12 sklype jrengtos ir
gyvenamosios patalpos — butai. Tai gerokai apsunkina
galimus sprendinius. Nepaisant to, funkcijy jvairové
teritorijoje gali itin teigiamai nulemti tolimesnj jos naudojima.

5 pav. Zemés nuosavybé aplink teritorijg. Schema autoriy pagal NZT
duomenis.
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WMECZET TATABSKL W WILNIE NA TUKISZKAGEH

2.4 Istoriné analizé

Teritorija yra buvusiame Luki$kiy priemiestyje j vakarus nuo
istorinio Vilniaus centro. Lukiskiy, kaip prekybinés vietos su
Kaunu ir Karaliau€iumi, istorija prasideda dar XVI amziuje,
kai LukiSkés tapo Vilniaus uostu, taciau dél daznai siautusiy
kary, maro, ir kity nelaimiy aktyvesné Lukiskiy priemiescio
integracija j miesto strukturg yra nunykusi. ki XVII a. LukiSkés
buvo apgyvendintos negausiai, nagrinéjamo sklypo vietoje
tuo metu formavosi totoriy gyvenviete. LukiSkése stovéjusi
totoriy meceté rasytiniuose Saltiniuose minima jau nuo XVI
a. vidurio. lki XX a. pradzios LukiSkiy priemiestis formavosi
vangiai ir ilgg laikg buvo suvokiamas tik kaip uzmiescio
teritorija.

Nuo XX a. pradzios jsivyravusios gana pastovios politinés
jégos, sustipréjusi pramoné bei didéjantis Zmoniy skaicius
priemiestyje paskatino esminius teritorijos pokycius ir leido
Luki$kiy priemiesciui pagaliau tapti miesto centro dalimi.
Cia susiformavo naujas gatviy tinklas pagal 1837 ir 1875 m.
carinio laikotarpio Vilniaus miesto planus, atsirado daugybé
naujy statiniy, taciau tuo paciu metu iSnyko ir dalis istoriniy
jungcCiy. Rusijos okupacijos laikotarpiu priemiestis patyré
dar daugiau fiziniy pokyciu: nutiesta Gelezinio Vilko gatve,
nugriauti senieji kvartalai, totoriy meceté, jy vietoje pastatyta
nemazai naujy pastaty, galutinai iStrintos kai kurios istorinés
gatvés ir jungtys.

Objekto teritorijos istoriné raida urbanistiniame
kontekste

LukiSkés — istoriné Vilniaus miesto dalis, pietryCiuose
besiribojanti su Senamiesciu, o Siaurés vakaruose — su
Neries upe. Rytuose tarp senosios Vilnelés vagos ir Lukiskiy
spéjama buvus Sventaragio migka; Lukiskiy pakrastys buvo
ties dabartine Tilto gatve, vakaruose apéme Lukiskiy Silg
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(dabar Vingio parka) ir driekési Paneriy kalvy link. LukiSkés
dar vadintos Totoriy LukiSkémis arba Totorija.

Manoma, kad pavadinimas kiles nuo totoriaus Luko
PetraviCiaus, kuriam Lietuvos didysis kunigaikstis Vytautas
XIV a. pabaigoje ar XV a. pradzioje Cia paskyreé didelj

zemes sklypa. Totoriai saugojo Vilniaus prieigas, vertési
darzininkyste, pasistaté mecete, jrenge kapines. Nuo XVI a.
Lukiskes tapo Vilniaus uostu. Palei Nerj buvo iSsidéste pirkliy
sandéliai.

XVII a. LukiSkés tapo Vilniaus priemiesciu, susiformavo

3 gatvés. 1642 m. dominikonai pastatydino medine Sv.
Apastaly Pilypo ir JokUbo baznyc€ig, netrukus — vienuolyna.
Lukiskés smarkiai nukentéjo per 1654-1667 m. Lenkijos

ir Lietuvos Valstybés—Rusijos karg bei 1700-21 m. vykusj
Siaurés karg. 1799 m. buvusiame Domininkony vienuolyne
jrengta Sv. Jokiibo ligoniné.

XIX a. Lukiskes vystési pagal 1837 m. ir 1875 m. Vilniaus
miesto planus, ta¢iau namai daugiausiai buvo statomi
neplaningai, paliekant vietos tik siauroms gatveléms.

i/Mykolas, El\qafas"_
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iy mecetés ir kapiniy vieta Kultiifs vertybi(
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1860 metais Lukiskiy aikstéje jrengtas miesto turgus. XIX a.
antroje puséje priemiestyje pradejo kurtis miesto pirkliai, j
teritorijg perkelta daug odos fabriky i§ Senamiescio. LukiSkés
tapo visos Vilniaus gubernijos didziausiu Sios pramonés
$akos centru. Panasiu metu V. Sopenas jkiré alaus darykla,
pastatytas dujy fabrikas, du malunai, veikeé krik§Cioniy cechui
priklausanti skerdykla. XIX a. viduryje nutiestos svarbiausios
gatvés — Sv. Jurgio (dabar Gedimino) prospektas ir
Paménkalnio g., pageréjo susisiekimas su miesto centru.

Plétojantis pramonei ir daugéjant gyventojy XIX a. antroje
puséje Lukiskés tapo miesto dalimi. XIX a. pabaigoje

statomi prie Sv. Jurgio prospekto, &ia kiirési turtingieji. 1891
m. prospektas iki LukiSkiy aikStés iSgrjstas ir apsodintas
liepomis. 1897 m. pastatyti teismo rumai, 1898-1903 m. -
Lukiskiy kaléjimas, jsteigta kulttiros jstaigy — Bajory, Pirkliy
klubai, Marijos Mergai€iy gimnazija (1904 m.). XX a. pradzioje
prie miesto prijungus Zvéryna bei pastagius tilta, jungiantj

ji su Vilniumi, LukiSkés émeé jgyti miesto centro bruozy. XX

a. pradzioje LukiSkés émeé darytis ir kultiros centru — Cia
buvo rengiamos jvairios parodos, cirko pasirodymai, lenky
teatro spektakliai (dabartinéje Lukiskiy aikstéje veiké Lukiskiy
cirkas). 1920-39 m. valdant Lenkijai veiké Lukiskiy odos
fabrikai ir kitos jmonés. 1921 m. LukiSkése jsikuré Apygardos
ir Apeliaciniai teismai.

1940-aisiais SSSR okupavus Lietuva, 1940-41 m. LukiSkése
jsikiré NKVD; Stalino, véliau Lenino (dabar Gedimino)
prospektu zygiuodavo sovietinés demonstracijos ir kariniai
paradai. 1941-44 metais per Vokietijos okupacijg LukiSkése
jsikuré gestapas.

ir Zudomi pasiprieSinimo sovietiniam okupaciniam rezimui
dalyviai. 1952 m. LukiSkiy aiksté baigta rekonstruoti,

18

XIX a. vid.

1941 m. Totoriy mecetés
ir kapiniy vieta

LV IV

9 pauv. Istoriniai teritorijos Zemélapiai.
Schema autoriy.



pavadinta Lenino aikste; LukiSkés faktiSkai tapo Vilniaus

centro dalimi. Se$tajame-devintajame des$imtmegiu nugriauty
et senyjy pastaty vietoje pastatyti dideli muriniai gyvenamieji ir
s visuomeniniai pastatai.

9-ajame desSimtmetyje per Lukiskiy vidurj nuo Vingio parko
pusés j Snipiskes ir Saltonigkes nutiesta nauja automobiliy
magistralé, jai iSkastas tunelis, pastatytas tiltas per Nerj.
Projekto teritorija pokariu buvo planuojama kaip prestizinis
mokslo kvartalas miesto centre, skirtas iSsilavinusiai

ateities visuomenei vystyti'. 1990 m. atkdrus Lietuvos

1648 m. nepriklausomybe vél oficialiai imta vartoti LukiSkiy varda.
1991 m. sausj vilnieCiai telkési aikStéje prie AukSCiausiosios
Tarybos-Atkuriamojo Seimo ginti Lietuvos nepriklausomybés
nuo SSRS agresijos.

el LT
E: o

LukiSkése taip pat jsikiré nepriklausomos Lietuvos
apeliacinis (1994 m.) ir Vilniaus apygardos (1999 m.)

teismai, Genocido auky muziejus (1992 m.), Ypatingasis
archyvas (1995 m.). 2005-08 m. Gedimino prospektas

nuo Arkikatedros bazilikos iki Nepriklausomybés aikstés
rekonstruotas, apsodintas liepaitemis, Neries pakrantéje
Vingio parko link ir prie Seimo riimy pastatyta daugiaauksciy

jummm————
Sx

1808 m.
pastaty.
;--'------.:.,_% 1 Tornau, U. (2016). Oficialieji ir kasdieniai sovietinio Vilniaus erdvés
'\‘ naratyvai: LukiSkiy mokslo kvartalas. Daktaro disertacija.

(e ———

~~~~~~ . Perdengti istoriniai sluoksniai 1648-1945 m.

1837 m.

11 pav. Istoriniai traktai ir posesijos
nagrinéjamoje teritorijoje. Schema
autoriy, sudaryta remiantis istoriniais
Zemélapiais.
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Nagrinéjama teritorija - Vilniaus totoriy LukiSkés

Totoriai LukiSkeése jsikure XIV-XVI a., kai kunigaikstis Vytautas
Lukiskiy pakrastyje suteike jiems nemaza sklypa. Jame buvo
pastatyta totoriy meceté su kapinémis, greta buvo mediniai
totoriy namai. 1655 m. rusams uzémus Vilniy, LukiSkés
smarkiai iStustéjo, taip pat pasitrauke ir nemazai totoriy, dalis
ju priémé katalikybe gretimoje Sv. Apastaly Pilypo ir Jokiibo
baznycioje. Iki pat carinés Rusijos jsigaléjimo Vilniuje totoriy
bendruomené nuolat kito nuo keliy Simty (1674 m. gyveno
apie 250 totoriy) iki keliasdesimt (1802 m gyveno 28 totoriai,
véliau jau vél per 60). Nuo XVIII a. pab. iki XIX a. pr. totoriai
pradéjo apsigyventi visame Vilniuje.

Pasak Saltiniy, nemazai totoriy gyveno gana skurdziose

medinése trobelése, greta karybos profesijos vertési amatais,
darzininkyste, jvairiy siunty bei prekiy gabenimu. Nors totoriai
Lukiskiy priemiestyje gyveno nuo Vytauto laiky, manoma, jog
nagrinéjama teritorijg ribojanti Totoriy gatveé savo pavadinimag
gavo ne nuo €ia gyvenusiy totoriy, o nuo senuyju Totoriy varty.

LukiSkése buvo dvejos totoriy kapinés: pirmosios senosios
buvo dabartinio LukiSkiy kaléjimo vietoje (statant kaléjima
sunaikintos), o antrosios — Salia buvusios mecetés, mazdaug
toje vietoje, kur jsikures Fiziniy ir technologijos moksly centro
puslaidininkiy fizikos institutas.

Tikétina, jog meceté Lukiskiy priemiestyje galéjo iskilti jau
kunigaik&€io Vytauto laikais, taCiau rasytiniuose Saltiniuose
$ie maldos namai pirma kartg paminéti valdant Zygimantui
Augustui (Vilniuje esancig mecete mini nezinomas turky
autorius), o kiek véliau Sventyklos aprasymas sutinkamas
1581-yjy mety laiske vokieciy teologui ir istorikui Davidui
Chytraeusui. Apradyta meceté kukli, be papuosimy. Iki XIX a.
vidurio stovéjusi meceté buvo kvadrato formos su boksteliu,
kuriame buvo iSkeltas pusmeénulis ir zvaigzde, stovéjo
nedideliame sklype apsupta totoriy akmeniniy antkapiy.
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12 pav. Laiko juosta Lukiskiy mecetés
teritorijoje. Schema autoriy.




13 pav. LukiSkiy meceté XX a. pradzioje,

Totoriy archyviné medziaga. Saltinis:
https://www.totoriukelias.lt/page?id=4

1866-1867 metais meceté buvo perstatyta: kuginés formos
pastatas tapo panasus j gyvenamajj namag, taciau maldos

reikéjo atnaujinti. Nors ir retkarCiais pataisoma, mecCeté
ilgainiui iSnyko, o ir Lukiskiy priemiescio plétra skatino naujy
pastaty statybg, todél 1900 m. parapijos bendruomené émé
siekti, kad apgriuvusios vietoje iSkilty nauja muriné mecete.
Nors 1901 m. buvo pateiktas statybos prasymas, jam reikéjo
pateikti ir blsimy maldos namy projekta, taciau netikétai
mirus pagrindiniam iniciatoriui K. Kri€inskiui, meCetés
projektas taip ir liko nejgyvendintas. 1911 m. antru bandymu
buvo uzsakytas projektas pas architekta totoriy Stepona
Kri¢inskj. Bendruomene statybai surinko 20 tikstanciy rubliy,
galimai pardavusi sklypo dalj Lukiskiy kaléjimui. Taciau
prasidéjus Pirmajam pasauliniam karui pinigai nuvertéjo ir
dingo, o planas pastatyti mecete vél liko nejgyvendinta. Vis
deélto tarpukariu meceté porg karty buvo atnaujinta.

Po Antrojo pasaulinio karo Lietuvoje jsitvirtinus soviety
valdziai, totoriy Vilniuje liko nedaug, jy istorinis rajonas
pradétas trinti iS zemélapiy: gatveés religiniais pavadinimais
pervadintos (Mahometony tapo Obuoliy g., Mecetés g. tapo
Slyvy g.). Nuo 1952 m. meceté buvo uzdaryta, Cia jkurtas
sandélis. 1962-aisiais priimtas sprendimas ir jg, ir kapines
griauti miesto rekonstrukcijos tikslais, kas jvykdyta 1969

m., 0 jy vietoje pastatytas Puslaidininkiy fizikos institutas.
Tikétina, kad teritorijos dalyje, kur buvo jrengtas negilus
skaiciavimo masiny centro ausinimo fontanas, kapai nebuvo
suardyti.

2009 metais ant Puslaidininkiy fizikos instituto pastato
kampo buvusiy LukiSkiy totoriy kapiniy ir mecetés vietoje
buvo jrengta memorialiné lenta su uzrasu:

,Sioje vietoje nuo XVI amziaus buvo Lietuvos totoriy maldos

namai — meceté ir kapinés. 1968 metais sovietmecio valdzZios
sprendimu meceté nugriauta, kapinés sunaikintos.”
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2.5 Suinteresuotos Salys

Atlikus pirmine analize identifikuotos pagridinés
suinteresuotos Salys: Turto bankas — dabartinis teritorijos
valdytojas, Vilniaus miesto savivaldybe, vietos bendruomené
kartu su Vilniaus totoriais bei busimi nuomininkai.

Siame projekte prioritetas skirtas sukurti tinkamas patalpas
SiuolaikiSsko administracinio komplekso jkurimui ir jgalinti
vakarine dalj, t.y. A. Gostauto kvartala. Kadangi basimi
nuomininkai Siuo metu yra tik nuspéjami, projektas turi bati
universalus ir lankstus, galintis pasiulyti itin palankias sglygas
naujai administracinei veiklai. Siuo atveju Vilniaus miesto
savivaldybés interesas — uztikrinti sklandy teritorijos veikima
miesto kontekste.

Atsizvelgiant j itin nedidelj vietos gyventojy skai€iy, vietos
bendruomenés poreikius apibrézti gana sunku, taciau toks
mazas gyventojy kiekis indikuoja poreikj misrios funkcijos
kurimui. Turimais duomenimis totoriy bendruomené neturi
poreikio mecCetés atstatymui, tadiau uzsakovas iSreiské norg
jtraukti Sig etnine grupe j teritorijos vystyma. Svarstoma
galimybé bendruomenés centro ir/ar totoriSko maisto
restorano jkurimui.

BUSIMI
NUOMININKAI

VIETOS

BENDRUOMENE

TURTO BANKAS

14 pav. Suinteresuoty Saliy schema. Schema autoriy.
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Traukos taskai

Pagrindiniai pesciyjy srautai
i teritorijos

2.6 Pésciyjy srautai ir traukos centrai

Aplink teritorijg gausu traukos tasky — Salia LR seimas, M.
Mazvydo biblioteka, biurai, komercija, kavinés, mokyklos.
Taciau didelis minusas yra akligatviai ir fiziniai barjerai,
tokie kaip Neris ir Gelezinio Vilko g. Todél, norint uztikrinti
teritorijos veikima ir sgsaja su aplinkiniais traukos taskais,
teritorijos pralaidumas yra labai svarbus. Galimybé

laisvai judéti per teritorijg automatiSkai programuoja jos
gyvybinguma ir patraukluma busimiems lankytojams.

Teritorijos patrauklumas neatsiejamas ne tik nuo aplinkiniy
funkcijy kaip traukos tasky, bet ir vieSyjy erdviy sistemos,
kuri atsakyty j pésciyjy ir dviratininky judéjimo ir rekreacijos
poreikius.

Taip pat svarstant tolimesnj funkcinj teritorijos
scenarijy sprendima, svarbu jvertinti esama viso rajono
homogeniskuma.

15 pav. Traukos taskai ir pésciujy srautai i$ teritorijos. Schema autoriu.

Okupacijy ir laisvés
kovy muziejus
.
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2.7 Dviraciai

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiajame plane numatyta
dviracdiy taky sistema, kuri Siuo metu yra kryptingai
jgyvendinama. Viena seniausiy ir svarbiausiy dviraciy taky
trasy mieste — netoli analizuojamos teritorijos, Gedimino
prospektu einanti tarptautinio dviraciy taky tinklo ,,Eurovelo
11“ dalis. Taip pat planuojamas naujas pésciujy ir dviratininky
tiltas per Nerj, kuris jungty Zvéryna ir Naujamiestj, tadiau
tikslesniy studijy ar projekty, kaip tiksliai galéty buti
organizuojamas pésciyjy ir dviratininky judéjimas, iki Siol néra
atlikta. Galima nuspéti, kad Neries pakranciy sutvarkymas
pritrauks tiek tranzitinj tiek rekreacinj dviratininky srauta.
Apibendrinant, dviragiy taky plétra Vilniuje jgauna pagreitj, o
taky tinklas vis pleciasi.

16 pav. Dviraciy taky tinklas miesto masteliu. Schema autoriy, remiantis
Vilniaus miesto dviraciy taky specialiuoju planu.

Esami takai

Projektuojami takai
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-  Greitigji autobusai

. Viesojo transporto stoteles

2.8 VieSasis transportas

Nepaisant Vilniaus miesto bendrajame plane jvardinto siekio
kurti policentrine miesto struktura, Siuo metu visuomeninio
transporto tinklas tarnauja pagrindiniam centrui, o tai reiSkia,
kad miesto rajony ir centro susisiekimas yra nepalyginamai
geriau iSvystytas nei susisiekimas tarp atskiry rajony.

LukiSkiy teritorija yra greta vienos pagrindiniy miesto vieSojo
transporto arterijy, jungianciy pietine ir Siaurine miesto dalis.
Aplink teritorijg yra keturios troleibusy, penkios autobusy

ir po vieng greityjuy bei naktiniy autobusy linijos, taip pat
nemazai stoteliy, i$ kuriy svarbiausios — J. Tumo-Vaizganto
stotelés abiejomis kryptimis (rytinio piko metu jose iSlipa
beveik po tukstantj keleiviy). Tai reiSkia, kad teritorija gerai
pasiekiama visuomeniniu transportu.

17 pav. Greityjy autobusy trasy ir vieSojo transporto stoteliy tinklas miesto
masteliu. Schema autoriy, remiantis S|SP duomenimis.
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2.9 Automobiliy eismas

Nagrinéjama teritorija yra Salia pagrindinés miesto transporto
arterijos — Gelezinio Vilko g. Tai itin pagerina teritorijos
pasiekiamuma i$ jvairiy miesto viety.

Eismo intensyvumas aplink teritorijg yra labai didelis, todél

kuriant teritorijos jveiklinimo scenarijus svarbu jvertinti
teritorijos humanizavimo galimybes palei gatviy perimetra.

Transporto srautai parodo, jog A. GoStauto teritorija sudaro

ypac palankias saglygas bendram institucijy pasiekiamumui. Vidutinis automobiliy paros
Del to galima teigti, jog teritorijos vystymo patencialas yra srautas 2021 m.
itin geras, todél turéty buti teikiamas démesys tinkamam 0-2500 aut.

transporto infrastrukturos vystymui.
e 2500-5000 aut.

mm 5000-7500 aut.
= 7500-1000 aut,
= >1000 aut.

18 pav. Eismo intensyvumas teritorijos apylinkése. Schema autoriy,
remiantis S|SP duomenimis.

0 250 500 m
|
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Geltonoji zona
Mélynoji zona
Raudonaoji zona

Zalioji zona

2.10 Automobiliy parkavimas

Siuo metu kvartale ir jo prieigose automobiliy parkavimas
organizuojamas gatvés profilyje ar parkavimo aikStelése.
Teritorija patenka j mélynaja rinkliavos zong - tai auksciausia
rinkliavos zona Vilniaus mieste. Minimalus naujy parkavimo
viety kiekis skaiCiuojamas taikant 0,5 koeficientg, o
maksimalus - 0,75.

Svarstant komplekso jveiklinimo variantus ir scenarijus
svarbu sukurti inovatyvy ir praktiskai veikiantj automobiliy
statymo sprendimag, nes galimybés jrengti parkavimo
aikstele sklypo viduje yra ribotos. Svarstoma galimybé jrengti
parkavimo pozemine stovéjimo aikStele Salig LukiSkiy g.
nugriovus esamus mazaukscius pastatus. Gatviy profilyje yra
siuloma statmeng parkavima keisti lygiagreciu.

19 pav. Automobiliy parkavimo rinkliavos zonos. Schema autoriy,
remiantis S|SP duomenimis.

27



2.11 VieSosios erdveés

Kompleksas yra greta svarbiausiy miesto vies$yjy erdviy
sankirtos: Gedimino prospekto, kuris jungia pagrindines
miesto aikStes ryty ir vakary kryptimi (Nepriklausomybeés,
LukisSkiy, V. Kudirkos ir Katedros) bei pagrindiniy miesto
zaliyjy erdviy Siaurés ir piety kryptimi (Baltojo tilto pieva,
Vasingtono skveras, Lukiskiy aikste, Tauro kalnas). Nepaisant
tokios svarbios lokacijos, teritorija kol kas néra integruota j
vieSyjy erdviy tinkla.

Svarbu vertinti vietos pasiekiamumag pagal komplekso rysj
su aplinka tiek vizualiai, tiek fiziSkai. Svarbu, kad j vieSgsias =
komplekso erdves biity lengva patekti, j&jimai turi bti ‘\_@) Traukos taskai
matgml tiek |vsvz.;1r't|, tlel.< is tolp. l\.leE)a.pr.astgl svarbgg vieSujy Bl s
erdviy pakrasciai (perimetrai): viesujy jstaigu, kaviniy ar
panjduot.qu wtnngs. yra gerokai jdomesneés ir saugesneés nei VieSuly erdviy rySiai
aklina siena ar tuscios patalpos.
- silpnas
e vidutinis

20 pav. VieSosios erdvés aplink teritorija. Schema autoriy. s stiprus
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2.12 Zeldiniai

Kvartale gana nemazai geros buklés Zeldiniy, taciau Vilniaus
miesto centre jauCiamas didziulis vieSyjy zaliy erdviy
tridkumas. Esami zeldiniai teritorijos viduje neformuoja
zeldiniy grupiy, todeél reikalingas papildomas jy grupavimas
norint sukurti ekosistemos koridorius.

Nagrinéjamoje teritorijoje gausu brandziy medziy, kurie kuria
Sesélj karstuoju mety laiku ir gerina teritorijos mikroklimata.
Siy medziy i$saugojimas projektavimo eigoje yra pagrindinis
prioritetas. Nauji Zeldiniai parenkami ir projektuojami
remiantis Vilniaus miesto gatviy infrastruktiros standartu.

21 pav. Zeldiniai Vilniaus mieste. Schema autoriy.
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2.13 Funkciné programa

Pastaraisiais metais vakariné Gedimino pr. dalis Siek tiek
apmiré, yra nemazai tusciy neiSnuomoty patalpy, o vakarais
traksta zmoniy. Taip yra dél to, kad Lukiskiy pakrastyje
dominuoja visuomeninés ir administracinés paskirties
pastatai: mokykla, darzelis, teismas, dvi ministerijos,
biblioteka, LR Seimas, kurie po darbo valandy iStustéja.
Maitinimo jstaigy yra nemazai, taciau daugelis veikia tik
darbo metu. Rajonas yra funkciskai gan homogeniskas, o
trukstant gyventojy, truksta ir kasdieniy paslaugy, kurios
kurty vietos charakter;j ir traukty Zmones po darbo valandy.
LogiSkas zingsnis — svarstyti galimybe kurti funkcinj misinj,
kuris diversifikuoty funkcine programa ir j kvartalg atnesty
gyvybés, kad uzsipildyty dabartinis kvartalo vakuumas.

Nepaisant to, kad gyvenamoiji paskirtis teritorijoje
neplanuojama, galima svarstyti galimybes jrengti laiking
apgyvendinima (vieSbucius), ilgiau veikiancias paslaugas
(HORECA), co-living ar pan.

22 pav. Aplinkinés funkcijos. Schema autoriy.
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24 pav. Fotofiksacijos i$ apsilankymo
teritorijoje. Nuotraukos autoriy.
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2.14 Uzstatymo galimybeés

Bendrojo plano rodikliai (Ul ir UT), minéti ankstesniame N C korpusas: A. Gostauto g. 12
skyriuje, nagrinéjamoje teritorijoje yra labai liberalus. 1965-yjy statybos, veikiantis, renovuotas
Atsizvelgiant j maksimaly uzstatymo tankj ir intensyvuma, pastatas — siuloma rekonstrukcija;

matome, jog teritorijos uzstatyma galima didinti tiek
kei¢iant esamy pastaty auksty skaiciy, tiek kuriant
papildomg uzstatyma likusioje dalyje.

Aukstis: 23 m (4 aukstai);
Bendras plotas: 11900 m?;

UZstatytas plotas: 2380 m?2.

Atlikus teritorijos apzitrg ir jvertinus esama statiniy bukle
ir kokybe su uzsakovu bei Vilniaus miesto savivaldybe,
buvo nuspresta, jog statiniai esantys palei Lukiskiy gatve
nekuria erdvés charakterio, o jy planiné struktura yra

= sunkiai pritaikoma naujoms veikloms ir néra itin efektyvi.
Dél to nuspresta pastatus, esancius adresu Lukiskiy g. 9,
laikyti griaunamais ir taip efektyvinti teritorijos uzstatyma
bei jos panaudojimo budus.

Plotai pateikiami apytiksliai, remiantis trimaciu
modeliavimu ir turimais duomenimis.

/

D korpusas: Lukiskiy g. 12A

1965-yjy statybos, renovuotas pastatas,
jrengtos gyvenamosios patalpos yra privacios
nuosavybeés - reikalinga analizé tolimesnei
[ETGETR
Aukstis: 8.5 m (2 aukstai);

| Bendras plotas: 1555 m?;

Uzstatytas plotas: 966 m?2.

F korpusas: Lukiskiy g. 9

1968-yjy statybos, veikiantis, nerenovuotas,
urbanistiskai nevertingas pastatas - sitiloma griauti;

¥ Aukstis: 8.8 m (2 aukstai);
Bendras plotas: 2406 m?;
Uzstatytas plotas: 1203 m2.




B korpusas: A. Gostauto g. 11

1970-yjy statybos, neveikiantis prastos biklés
pastatas - sitloma rekonstrukcija;

Aukstis: 25.8 m (5 aukstai);

Bendras plotas: 8 940 m?;
Uzstatytas plotas: 1798 m>.

A korpusas: A. Gostauto g. 9

1962-yjy statybos, veikiantis, prastos buklés
pastatas - siiloma rekonstrukcija;

Aukstis: 21.5 m (4 aukstai);

Bendras plotas: 8785 m?;
Uzstatytas plotas: 1757 m2.

E korpusas: Lukiskiy g. 9

1984-yjy statybos, veikiantis, nerenovuotas,
rbanistiSkai nevertingas pastatas - sitloma griauti;

Aukstis: 26 m (5 aukstai);
Bendras plotas: 8947 m?;
UZstatytas plotas: 2559 m2.

Sitlomi griauti pastatai

Rekonstruojami pastatai




3. Scenarijai

Siame skyriuje apzvelgiami 3 skirtingi scenarijai, kuriais
siekiama atskleisti kuo jmanoma platesnj teritorijos vystymo
galimybiy spektra. Dél Sios priezasties negalima scenarijy
vertinti kaip atskiry vystymo vizijy, o kaip pasirinkimo palete,
leidziancig iSsirinkti skirtingus elementus, kuriy tarpusavio
derinys véliau taps bendra vystymo vizija.

3.1 Pagrindiniai teiginiai apibréziantys teritorija:

+  Aplink planuojama teritorijg gyvena vos 300 Zmoniuy;

+  Maitinimo jstaigos iSsilaiko i§ darbuotojy, s€ékmingai
komercijai truksta srauto;

+  Gausu fiziniy barjery, trukdanciy nuosekliam judeéjimui
aplink teritorijg, ypac pésciomis — upé, tilto konstrukcijos,
Gelezinio Vilko g.;

+ Nagrinéjama teritorija pasizymi perimetriniu uzstatymu,
tadiau jis neaktyvus, o cokoliniai aukstai kai kur sunkiai
transformuojami;

+  Erdvés tarp pastaty turi daug potencialo, taciau dabar
yra nenaudojamos;

+  Buvusi totoriy meceté — svarbus istorinis pamatas
teritorijai;

+ Medziai teritorijoje brandus, kuriantys erdvés charakterj,
juos verta saugoti;

+ Dalies esamy pastaty buklé patenkinama, kity prasta;

+  Truksta rySiy su aplinka ir aiSkiy jungciy su likusiu miesto
centru.

36

HEET R — YT




27 pav. Teritorijos nuojc_r_t;iyk ,é',di_zt'a_h'q_. Nuotrauka autoriy:




3.2 Griauti, renovuoti ar rekonstruoti?

Pries kuriant galimus vystymo scenarijus — svarbu jsivardinti,
i ka yra orientuoti teritorijos pokyciai. Vienas i$ kriterijy —
santykis tarp renovuojamy ir naujai statomy pastaty.

Po pirmojo apsilankymo teritorijoje tapo aisku, jog esamy
pastaty buklé yra prasta. TaCiau prieSingai nei jprasta to
meto statiniams, vidinés erdvés turi iSskirtinai aukstas lubas,
didelius langus ir yra itin Sviesios. Pagrindinés laiptinés
erdvios ir atviros, turin€ios aiSkig architekturine iSraiska.

Tuo tarpu visuose aplankytuose pastatuose inzineriniai tinklai
yra itin prastos buklés ir negali bati pritaikyti naudojimui.
Ventiliacijos kameros jrengtos ant stogy, kur atsiveria
geriausios Vilniaus panoramos, dalis vamzdyny ir radiatoriy
susprogingje.

Nauja statyba, rekonstrukcija ir renovacija turi savy privalumy
ir trakumuy, todél jvertinus esama situacija siulomas tarpinis
variantas, t.y. jokios urbanistinés vertés neturintys pastatai
griaunami, o palei A. Gostauto gatve esantys pastatai dél
savo vidiniy erdviy kokybés renovuojami ar rekonstruojami.

1 lentelé Galimi statybos budai.

Nauja statyba Renovacija Rekonstrukcija
Privalumai
Naujo uzstatymo laisvé Greitesnis procesas Paliekama galimybé iSsaugoti
dalj pastaty vidiniy erdviy
Paprastesni inZineriniai ISsaugomos pastaty vidinés Dalinai daugiau kdrybinés
sprendimai erdves laisvés
Lengva jdiegti naujausias Esamy pastaty naudojimas yra Esamy pastaty naudojimas yra
tvarumo technologijas tvari alternatyva tvari alternatyva
Trukumai
llgesné projekto trukme Esamuy sprendiniy apribojimai  Dalinai esamy sprendimy
apribojimai
Sudétingesni biurokratiniai Sudétingi inZineriniy tinkly Sudétingesni inzineriniai
procesai tvarkymo darbai sprendimai
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"\, 8.3 Scenarijy karimo temos

Scenarijy kurimui kaip pagrindas iSskirtos 7 temos, kuriose
atsiskleidzia scenarijy skirtumai ir transformacijos procesy
niuansai. Sios temos daugiau maziau palieSiamos visuose

scenarijuose.

. :Vieéqjq erdviy rysiai

Funkcuos mlsmys

Rysys su mlestu '

ipai. Schema autoriy..
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3.4 | Scenarijus - Kompaktiska plétra (S)

Pirmasis scenarijus — tai minimali pokyc¢iy versija.
Kompaktiska plétra apibrézia maziausiai invazinj pokyciy
scenarijy. Siame scenarijuje namatomas vakarinés kvartalo
dalies atskyrimas. Atskiriama sklypo dalis su misria funkcija
t.y. gyvenamosios paskirties pastatais, dél sudétingo jy
utilizavimo ar pokyc¢iy vykdymo. Tuo siekiama iSvengti
sudetingy biurokratiniy procesy privacios nuosavybés
klausimais.

Nagrinéjamoje teritorijos dalyje palei A. Gostauto gatve
esantys pastatai renovuojami. Tuo tarpu pastatai, einantys
palei Lukiskiy gatve, néra urbanistiSkai vertingi, todél

ju vietoje planuojamas naujas uzstatymas, kuriuo buty
pabréztas iSlaikomy pastaty perimetrinis uzstatymas ir jy
kitos vertingos savybés.

i ‘

7’
e, A M P 7’
o > N
N | /
7’
:I/ ‘ \

30 pav. | Scenarijus — KompaktiSka plétra (S) idéjiné schema. Schema autoriy.
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Pagrindinés scenarijaus vertybeés:

1.

Atskiriama dalis sklypo, kuri néra vystoma kartu su
likusia kvartalo dalimi;

Kuriamos paralelinés reprezentacinés gatves;
Buvusioje totoriy mecetés vietoje kuriama vieSoji erdve;

Griaunami jokios urbanistinés vertés neturintys pastatai
esantys palei Lukiskiy gatve;

Pastatai palei A. Gostauto gatve rekonstruojami;
ISlaikomas itin iSreikStas perimetrinis uzstatymas;

Teritorijos viduje numatomas 2-3 auksty pastatas - tai
konferencijy centras, tarsi traukos centras traukiantis
teritorijos lankytojus j vidy;

Sis S scenarijus — tai minimalis pokyéiai teritorijoje,
numatantys maziausias galimas laiko ir ekonomines
sgnaudas projekte.

31 paw. | Scenarijus — Kompaktiska plétra (S) plano schema. Schema autoriy.
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3.5 Il Scenarijus - Integruota bendruomené (M)

Antrajame scenarijuje orientuojamasi ne tik j teritorijos
vystyma bet ir j integruotos bendruomenés kirima. Siame
scenarijuje kuriamas aktyvus kvartalo perimetras, o jo
pagrindiniu akcentu tampa papildomas uzstatymas palei

A Gostauto gatve, kuris iSryskina gatvés perimetra ir

kuria erdves vieSai prieinamoms funkcijoms t.y. kavinéms,
restoranams, konferencijy saléms ar susitikimy kambariams.
Gatvés perimetras kuriamas rekonstruojant pastaty cokolj
kartu su pirmuoju aukstu ir iSpleciant uzstatymo plotg palei
gatve. Nauju uzstatymu taip pat siekiama pagyvinti A.
Gostauto gatve ir ieSkoti naujy rysSiy su Neries krantine.

Viso kvartalo perimetre pirmieji aukstai formuojami aktyvus,
numatoma komerciné funkcija. Taip kuriamas atsinaujines
kvartalo veidas bei nauiji rySiai tarp vietos ir miesto.

Sio scenarijaus pokyé&iy lygmuo - vidutinis. Palei A. Gostauto
gatve esamy pastaty pirmieji aukstai rekonstruojami, o likusi
pastaty dalis renovuojama.

33 paw. Il Scenarijus — Integruota bendruomené (M) idéjiné schema. Schema autoriy.
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Pagrindinés scenarijaus vertybés:

1.

Naujas uzstatymas ir aktyvus perimetras palei A.
Gostauto gatve;

Kuriamos pusiau vieSos vidinés erdveés teritorijos viduje;
Teritorija atveriama miestieCiams, laikomasi istoriniy
trakty kuriant naujus patekimus j teritorijg;

Rysiai su miesty kuriami palei perimetrg — aktyvis
pirmieji aukstai;

Neries krantinéje numatoma nauja prieplauka — atrakcija
darbuotojams ir miestieCiams;

Naujas uzstatymas palei A. Gostauto gatve numatomas
kaip miestiecCiy terasos su apzeldintais stogais,
prieinamos visiems ir atveriancios vaizdus j upe.

34 paw. Il Scenarijus - Integruota bendruomené (M) plano schema. Schema autoriy.
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3.6 lll Scenarijus — Miesto rysiai (L)

TreCiajame scenarijuje numatomas didziausias pokyciy
lygmuo. Sio scenarijaus pagrindinis prioritetas — miesto rysiy
kdrimas. Rysiai kuriami neatsitiktinai, o jvertinus istorinius
miesto traktus bei buvusj uzstatyma, tame tarpe ir buvusia
totoriy me€ete. Buvusi LukiSkiy gatvés tasa atkuriama
atveriant kvartalo kampa, kuriuo tarp pastaty galima patekti j
mecetés parka.

Rytiné kavartalo pusé formuojama kaip atskiras mazesnis
kvartalas. Tarp jos ir likusios teritorijos dalies projektuojama
bendro naudojimo aléja vedanti tiesiai link Neries krantinés.

Sis miesto rysiy scenarijus skirtas maksimaliai integruoti
teritorija j miesto tinklg. Uzstatyme akcentuojami kampai ir
kuriami vidiniy erdvi rySiai su aplinka.

36 paw. Il Scenarijus — Miesto rysiai (L) idéjiné schema. Schema autoriy.
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Pagrindinés scenarijaus vertybés:
Kuriami vidiniai atviri teritorijos rySiai su miestu;
2. Projektuojama vidiné bendro naudojimo aléja;

Urbanistinés asys iSlaikomos remiantis istoriniais traktais
ir buvusiu uzstatymu;

4. Kuriami nauji rySiai su krantine;

5. Formuojami vidiniai kiemeliai — rySiai tarp vieSyjy erdviy ir
pastaty;

6. Akcentuojami uzstatymo kampai;

7. Palei A. GoStauto g. esantys pastatai rekonstruojami;
Teritorijos dalys kuriamos kaip atskiri, mazesni kvartalai.

37 pav. lll Scenarijus — Miesto rySiai (L) plano schema. Schema autoriy.
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3.7 Apibendrinimas - Koks tas Gostauto
kvartalas?

3 Scenarijai — tai 3 skirtingos vystymo galimybeés. Tarsi
hiperbolizuotos idéjos, atspindinCios visiSkai skirtingus
kelius, kuriais galima nueiti vystant teritorijg. Dél to
kiekvienas scenarijus turi tiek privalumy, tiek trikumy. Nei
vienas i$ jy néra laikomas vystymo vizija, o labiau kryptimi ar
idéjy palete, kurias iSdiskutavus kartu su suinteresuotomis
Salimis galima sudéti kartu j bendrg rinkin;.

Norint atrinkti gerasias scenarijy savybes bei siekiant
uztikrinti uzsakovo tiksly jgyvendinima, buvo suorganizuota
diskusija, kurios metu buvo pristatomi skirtingi scenarijai ir
nagrinéjamos jy stiprybés ir trikumai. Pagrindinis diskusijos
klausimas — koks bus atsinaujines Gostauto kvartalas?
Lengvesniam diskusijos fasilitavimui buvo iSskirtos dvi
esminés kryptys: funkcinis kvartalo uzdarumas-atvirumas
miestieCiams ir turiné jo iSraiSka — miestelis ar pastatas.

A Miestelis

Gostauto kvartalas?

<

Uzdaras . Integruotas

V Pastatas

39 pav. Vizijos formavimo matrica. Schema autoriy.

54



Sio susitikimo rezultatai buvo apibendrinti ir susiteminti
kaip viso scenarijy generavimo etapo iSvados. Butent Sios
iSvados, tai pagrindas tolimesnei projekto eigai t.y. vystymo
vizijos karimui.

ISvados

Vienas pagrindiniy klausimy — ar pastatas A. GoStauto

g. 12 turéty buti parduotas, atskirtas nuo vystymo
proceso ar vystomas kartu su visu kompleksu. |vertinta,
jog pardavimo atveju TB praranda galimybe vystyti visg
kvartalg vieningai ir negali uztikrinti teritorijos urbanistinio
vientisumo. Dél to nuspresta pastato kol kas nejtraukti j
vystymo procesa, ta€iau jo nuosavybe iSlaikyti galimiems
tolimesniems pokycCiams;

Del finansinio tvarumo yra sitloma renovuoti kuo didesnj
kiekj pastaty, o ne uzsiimti nauja statyba. Tai reiskia,

jog prioritetas skiriamas rytiniy pastaty iSsaugojimui

juos atnaujinant paprastojo (arba kapitalinio) remonto
projektu;

Nors teritorijos pasiekiamumas automobiliu yra itin geras
dél Salia esancios Gelezinio Vilko gatvés — matomas
trikumas vidiniams, reprezentaciniams rySiams. Dél

Sios priezasties aléja, kaip bendro naudojimo erdve ar
reprezentaciné gatvé, uzsakovams patiko. Vidiné gatve
taip pat leidzia skaidyti kvartalg mazesnémis teritorijomis
ir kuriant vidinius rySius tarp ju;

Kvartalo skaidymas mazesnémis zonomis taip pat leisty
teritorijos vystyma etapuoti ir palengvinty finansine
teritorijos vystymo nasta jg jgyvendinant laipsniskai;
Vienas svarbiausiy vystymo vizijos uzdaviniy — rasti
tinkama santyk| tarp teritorijoje kuriamo privatumo ir
atvirumo, kuris leisty teritorijoje vykdyti tiek j gyventojus
orientuotas veiklas, tiek veiklas, kurioms reikalingas
didesnis saugumo uztikrinimas;

Butent dél to svarbu garantuoti tinkama vieSuyjuy erdviy
tinkla. Tuo paciu buvo diskutuota dél galimybés jrengti
vieSai prieinama terasg ar jveiklinti pastaty stogus,
kurie galéty atverti Neries panoramas ne tik busimiems
darbuotojams, bet ir miestieCiams;

Kaip privalumas jvertintas naujai kuriamas uzstatymas
palei A. Gostauto gatve, taCiau atsizvelgus j tai, jog
galutiniai jo sprendiniai priklausys nuo architekturinio
konkurso rezultaty, siuloma aiSkiau detalizuoti jo forma,
kuri buty pagrindas tolimesniam detalizavimui;

Bendru sutarimu pritarta pirmuosiuose aukstuose
numatyti komercijg — taip siekiant uztikrinti teritorijos
gyvybinguma;

Atsizvelgiant j galimus nuomininkus, teritorija turi turéti
galimybe tarnauti tiek atskiry institucijy ar jstaigy
reikméms, tiek pagal poreikius kurti vidinius institucijy
rySius;

Bendrai numatoma renovuoti apie 20.000 m? patalpy, o
30.000 m?2 statyti naujai.
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4. Vystymo
vizija

Aptarus scenarijus su vyriausiuoju miesto architektu buvo
detalizuota galutiné scenarijy schema, t.y. pagrindas
urbanistinei vizijai. Vystymo vizija, kaip ir minéta pries tai,
susideda i$ geriausiy visy scenarijy savybiy ir jas apjungia
kartu viename super scenarijuje.

Siame skyriuje detalizuojama urbanistiné Gostauto kvartalo
vizija, kurios pagrindu véliau galima formuoti architekturinio
konkurso uzduotis vystymo jgyvendinimui. Nagrinéjama
bendra uZstatymo idéja, apibendrintas teritorijos planas
bei apskai€iuojami preliminarus rodikliai, atskleidziantys
galimg vystymo potencialg. Svarbu pabréZzti, jog palaipsniui
formuojami tdriai ar pastaty perimetrai Siuo atveju skirti
uzduodiai vizualizuoti ir neturéty buti vertinami kaip
architekturiné pastaty iSraiska.

Vystymo vizijoje numatyta formuoti kvartalg atskiromis
zonomis. Taip pat planuojama pésciyjy aléja ir vidiniai
teritorijos rySiai, jungiantys vieSgsias erdves. Pésciyjy aléja
vienoje puséje prasideda aikste, pazymincia buvusj istorinj
traktg Totoriy LukiSkése, o uzsibaigia Neries krantinéje
prie vandens. Buvusioje mecetés vietoje i$ esamy medziy
formuojamas parkas. Teritorijos perimetras pabréziamas
padidinant uzstatymo plotg palei A. Gostauto gatve.

Pagrindinés vizijos vertybés:

1. Teritorijoje formuojami itin aktyvus rySiai su miesto tinklu,
remiamasi istoriniais miesto traktais;

2. Projektuojama vidiné bendro naudojimo aléja;

3. Palei A. Gostauto gatve numatoma reprezentaciné
paraleliné gatvé galimiems delegacijy vizitams;

4. A. Gostauto g. 9 numatoma pirmo ir cokolinio auksto
rekonstrukcija, skirta vieSosioms ar komercinéms
funkcijoms, su aktyviu stogo iSnaudojimu;
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5. A. Gostauto g. 12 numatomas papildomas uzstatymas
palei gatve, kuriuo siekiama kurti gatvés perimetrg;

6. Esami brandus medziai saugomi, vietos istorijai jamzinti
tarp jy kuriamas Mecetés sodas;

7. Formuojami vidiniai kiemeliai skirti darbuotojy ir
miestieciy laisvalaikiui;

8. Pabréziamas perimetrinis kvartalo uzstatymas;

9. Esami pastatai palei A. GoStauto gatve renovuojami
siekiant mazinti iSlaidas ir iSlaikyti iSraiSkingg pastaty
erdviy architekturinj charakterj;

10. Visame kvartale pirmieji aukstai planuojami aktyvis,
numatomos komercinés patalpos;

11. Neries krantiné vertinama kaip projekto dalis,
numatomos galimos jungtys su pakrante ir jos
aktyvinimas;

12. Salia Lukigkiy ir Med&etés gatviy sankryzos formuojama
patekimo aiksté;

13. Po nauiju teritorijos uzstatymu numatomos galimybés
pozeminiam parkavimui.

40 pav. Teritorijos vystymo vizijos schema. Schema autoriy.
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4.1 Objektas ir tikslai

Vizijos objektas — kvartalo GoStauto gatvéje atnaujinimo
strategija, nustatant fizines erdviy ir uzstatymo
charakteristikas, funkcinius rysius, erdvinj integraluma miesto

ir istoriniame kontekste.
4.2 Vizijos formulavimo principai

Vizijos koncepcija yra tiesiogiai susijusi su vykdytomis
analizémis, tyrimais bei parengtais scenarijais ir jy
iSvadomis. Taip pat vadovaujamasi naujausiomis planavimo
tendencijomis, patikrintomis vieSyjy erdviy projektavimo
rekomendacijomis ir daugiamete praktika.
Vystant koncepcijg, démesys atkreiptas j fizinius ir empirinius
teritorijos charakterius. Gostauto kvartalo koncepcijai
nagrinéti pasirinktas 12-os schemy principas, kuriuo remiantis
lengviau jsisavinamas kontekstas, komplekso svarba aplinkai
ir pagrindiné projekto mintis.
Prie 8iy koncepciniy pasirinkimy turi buti griztama
kaskart formuojant uzduotis ir detalizuojant sprendinius
atskiroms teritorijos dalims bei pastatams.

K
[
1
N
N
I
[
J
[
N
-

©)

Aiskus jéjimai Stipri asis
Formuojamos aiski bei sklandi

Aiskiai erdviskai isreiksti
pésciuju kryptys per teritorija.

teritorijos jéjimai.

¢-mmoooy

Aukstingumas
ISlaikomas vientisas
Naujamiescio kvartalui
budingas aukstingumas.

Funkcijy jvairové
Numatomos jvairios patalpy
ir vieSuyjy erdviy funkcijos:
komercija, biurai, zalios erdvés,
socialinés paslaugos.
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Zalias identitetas

Gatvése saugomi esami medziai
arba formuojamos naujos aléjos.
Teritorijos viduje formuojama
intensyviai apzeldina zona
poilsiui.

Pritaikomumas visiems
Kompleksas subalansuotas
jvairiy poreikiy naudotojams.



RysSys su upe
Patogus ir saugus teritorijos
lankytoju patekimas j Neries

krantines.

Aktyvumas visa para
Funkcijy jvairové ir vieSyjy erdviy
rySiai leidzig prailginti laika, kuriy
kompleksas yra aktyvus ir gyvas.

Automobiliy stovéjimas
po Zeme
Automobiliy stovéjimas
organizuojamas po naujai
statomais pastatais.

Néra blogyjy pusiy
Planuojamas kompleksas
neturi pusiy skirty tik logistikai
- visi fasadai turi santykj su
vie$aja erdve.
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Gatvés profilis - gamta
Oro kokybeés gerinimas,
mikroklimato reguliavimas
judriame rajone.

Vertikalus funkcinis
zonavimas
Pirmame aukste — komercija,
antrame - socialinis gyvenimas,
tre¢iame ir auk$ciau- biurai.



4.3 Tarptautiné praktika

Siekiant iliustruoti galimus turinius ir erdvinius sprendinius
vystymo vizijai, pateikiami jkvépiantys pavyzdziai ir geroji
uzsienio Saliy praktika.

Architekturiniai pavyzdziai apima Ministerijy pastatg Hagoje,
suprojektuota architektiros studijos OMA. Tai inovatyvus
renovacijos pavyzdys, kuriame tvarus sprendimai leido
sutaupyti iki 40 % statybos medziagy. O jau atgyvenes
pastatas nebesuteiké reikiamo lankstumo institucijoms.
Kuriant naujas erdves démesys buvo koncentruojamas j
atvirumg ir prieinamuma, iSsaugomos patogios pastato
jungtys paverciant jas gyvybingomis pastato erdvémis.
Panasiai vyko ir Morland Mixité Capitale misrios paskirties
pastato renovacija. Naujas pastatas apjungtas kartu su
esamais tiriais puikiai jkomponuotas gatves iSklotinéje ir
atveria institucijas miestieciams.

41 pav. Rijnstraat 8, Haga. Pastatas prie$ renovacija ir po jos. Saltinis: https://arquitecturaviva.com/works/rijnstraat-8-la-
haya-8
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s. Saltinis: https://www.archdaily.com/982090/morland-mixite-capitale-david-
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4.4 Teritorijos planas

Sis teritorijos planas atskleidZia pagrindinius uzstatymo
principus ir viedyjy erdviy funkcijas. Sioje schemoje
susijungia visos prie$ tai nagrinétos temos, atskleidziama
teritorijos erdvineé-funkcine saranka, uzstatymo bei erdviy
sanktykis.
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4.5 ViesSosios erdvés

Vienas i$ teritorijos prioritety — tinkamai atnaujinta viesSyjy
erdviy struktura. |vertinus gerasias praktikas, siekiama

kurti fizine teritorijos a$j, kuri tarnauty it pagrindiné jungtis,
formuojama tarp Neries krantinés ir istorinés aiksStés. Rysys
vizualiai atveria teritorijg ir kuria nenutrikstamas jungtis

tarp upeés ir zaliyjy zony. Istoriné aiksté projektuojama kaip
kasdienio poilsio erdve kurios perimetrg supa kavinés ir lauko
staliukai.

Atkuriama istoriné Lukiskiy gatvés jungtis. Si jungtis uztikrina
patogu ir greitg susiekima su miesto centru, Lukiskiy aikste,
Tauro kalnu. Manome, jog Si jungtis yra ypatingai svarbus
faktorius siekiant teritorijos gyvybingumo, kadangi ji uztikrins
patogesnj pésciyjy susisiekima tarp upés ir miesto centre
esanciy traukos tasky.

Taip pat numatoma nauja bendro naudojimo zona - aléja. Si
naujai formuojama gatvelé padés iSvengti galiniy ("blogyjy")
pusiy teritorijoje ir kurs patogesnes teritorijos jungtis bei
gerins pasiekimauma.

Teritorijos vieSosioms erdvéms itin tinkamu pavyzdziu
laikomas 100/150 Hooper Street sutvarkymas pagal
Surfacedesign projektg, kuriame iSnaudojamos geriausios

Upés
krantiné
Skveras
Upé
Kiemas 4 pve s
aikste
Upés
krantiné
Mecetés
skveras
Kiemas
Aiksté

46 pav. VieSyjy erdviy jungtys. Schema autoriy.
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47 pav. 100/150 Hog

inc.htfMy

teritorijos savybés ir kuriamas iSskirtinis teritorijos
charakteris, zeldiniy plotai funkciskai atskiria erdves,
organizuoja srautus. Kitas geras pavyzdys, iliustruojantis
kampinés aikStés erdve su zaligja pésciyjy jungtimi j kvartalo
giluma — Spieel leidyklos kompleksas Hamburge. Péstieji
nuo pagrindinés judéjimo asies kvie€iami | kampine piltuvo
formos aikste, i$ kurios aléja patenkama j vieSgjg erdve
krantinéje.

1!




4.6 VieSyjy erdviy charakteriai

Aiksté Lukiskiy gatvéje

Istorinés LukiSkiy gatvés jungties pagrindu formuojama
aikste;

Planuojamos komercinés ir socialinés funkcijos;
Paskirstomi pésciyjy srautai. Gerai matomi funkciskai
skirtingi aik$tes jéjimai: rekreacinis — j MecCetés skvera,
aktyvus — j pésciyjy aléja ir j gatves miesto centro link.

Rysys su Neries krantine

Saugi iSlaipinimo aikStelé — patekimas j teritorijg;

Platus iSkeltos dangos ruozas, kuriame prioritetas
teikiamas péstiesiems;

Patogios ir saugios autobusy stoteles;

Teritorijos pésc€iyjy ir dviraciy rySiy sprendiniai jungiami
su Neries krantinés sprendiniais.

Misrios funkcijos vidinis kiemas

Apzeldintos lauko terasos;

Saugomi esami medziai;

Planuojamas kuo didesnis vandenj jgerianciy dangy
kiekis;

Uztikrinamas patogus rysys su kompekso aléja;

Projektuojamos Zaliosios salos su poilsio vietoms biury
darbuotojams ir socialiniy funkcijy lankytojams.
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Komplekso aSis - aléja

+ Jugtis tarp komplekso aikstés ir Neries krantinés;

+ Palei a§j planuojama komercinés ir administracinés
funkcijos;

+ Sodinama medziy eilé;
+  Atveriamas Gostauto g. 11 pastato cokolis.

Neres krantiné

+ Visi Neries krantinés sprendiniai derinami su Vilniaus
plano projekto sprendiniais;

+  Siuloma vieSoji erdve ir vietozenklis vir§ upés;

+  Sitloma numatyti papildomas jungtis (laiptus ir rampas)
link krantinés ties komplekso pagrindiniu jejimu.

Totoriy skveras

+  Saugomi esami medziai;

+  Projektuojami nauji takai su nedidelémis poilsio ir
susitikimy zonomis darbuotojams;

+ Gausiai apzeldinami pomedziai;

+ Atveriamas Gostauto g. 11 pastato cokolis;

+ Uztikrinamas patogus takas komplekso aikstés link.
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4.7 Zeldiniai

Kiemuy, aléjy ir aikS&iy zeldiniai planuojami neatsistiktinai,

o kuriamos pagrjstos zaliosios asys — naturalios floros ir
faunos jungtys teritorijoje. Zeldiniai grupuojami tarpusavyje
tiek dél kompozicijos, tiek dél zeldiniy buklés gerinimo. Kartu
su medziais silloma naudoti skirtingo auk$&io krimus bei
kitus Zeldinius, jy dydj parenkant pagal aplinkinio uzstatymo
funkcijg, mastelj ir charakter;.

Teritorijoje taip pat svarbu diegti tvarias vandens valdymo
sistemas — jrengti Slapbales, kurios leidZia surinkta vanden;
gruntui jsisavinti i$ 1éto, o tinkamai parinkti augalai gali
iSlaikyti estetinj Siy viety vaizda. Taip pat projektuoti
vandeniui laidzias dangas. Svarbu nepamirsti, jog norint
uztikrinti tinkama biojvairove — reikalingas atitinkamas vietiniy
augaly rasiy pasirinkimas.

Teritorijoje pagal esamg ir numatomg erdvine strukturg
projektuojamos keliy skirtingy charakteriy zaliosios erdvés.

Aplinkinése gatvése saugomi esami medziai bei numatomi
nauji kuriant aléjas. Gatvése augalai projektuojami pagal
Vilniaus gatviy standartg — medZiai komponuojami su
vidutinio auksc¢io krumais pomedziuose.

Krantiné
Aléja
Kiemas
Mecetés
sodas
Aléja
Lukiskiy g.
aléja

72

Kiemas

Zeldinami
stogai

Teritorijos vystymo metu tvarkomi
zeldiniai

Neries krantinés Zeldiniai
Zeldiniai aplinkiniuose sklypuose
Zeldinami stogai

Esami saugomi medziai

Projektuojami nauji medziai

Mecetés g.

aléja

50 pav. Zeldiniai teritorijoje. Schema autoriy.



Teritorijos viduryje saugoma ir tvarkoma tanki zeldiniy
grupé — Mecetés skveras. Pomedziai pildomi jvairiy auksciy
kriimais bei Zoliniais augalais. Si zalioji erdvé savotigka
ekosistema skirta darbuotojy rekreacijai. Tinkamas jai
pavyzdys — sodas $Salia bibliotekos Taipéjuje. Numatomos
pralaidzios dangos, Svelnios ribos tarp zeldiniy ir pésciyjy
praéjimy (51 pav.).

Tuo tarpu Gostauto g. 9 ir naujai projektuojamo pastato
formuojamas kiemas pasizymi grieztesnémis ribomis,
projektuojamos salos su Zeldiniais, vandeniui laidZios
dangos. Tokj principa iliustruoja projektas Amsterdame, kur
uztikrinami patogus rySiai link fasady, tuo pat metu islaikant
zaligjj charakterj (52pav.).

51 pav. Bathouse-gardén, Tlipejus, Taivanas/Saltinis: httbs://landeziné. om
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53 p'av. Vidinio kiemo — Mecetés skvero vaizdas.
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4.8 Parkavimas

Naujos parkavimo vietos yra organizuojamos po zeme, taigi
teritorijos erdveés neapsunkinamos papildomomis automobiliy
stovéjimo vietomis. Automobiliy stovéjimas organizuojamas
po naujo uzstatymo kvartalais. Pabréziama, jog pozeminiy
aiksteliy sprendiniai tarp pastaty turi bti suderinti su viesSyjy
erdviy sprendiniais. Jvaziavimai formuojami i§ Lukiskiu,
Mecetés ir A. GoStauto gatviy. Konkrecios jvaziavimo vietos
ir sektoriy dydziai gali buti tikslinami projektavimo eigoje.
Viename pozeminio parkavimo aukste pietinéje kvartalo
dalyje numatoma 243 parkavimo vietos, o Siaurinéje — 72.

Tai reiSkia, kad viename parkavimo aukste galima jrengti
apie 315 parkavimo viety. |rengiant 2 poZzeminio parkavimo
aukstus §j skaiCiy galima padvigubinti.

Tuo tarpu atzeminis parkavimas paliekamas tik gatviy

profiliuose kur jis yra dabar. Parkavimas gatveéje lygiagretus, Automobiliy eismas
o kas dvi parkavimo vietas jrengiami Zeldiniai. Papildomas
plotas iSnaudojamas pésciyjy ir dviraciy takams. Gatviy
profiliuose numatoma 24 parkavimo vietos Autobusy stotelé

Autobusy eismas A juosta

Jvaziavimas j automobiliy stovéjimo
aikstelé

Pozeminés automobiliy stovéjimo
aikstelés vieta

A. Gostauto st.
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54 ‘pav\.‘Parkavimas teritorijoje. Schema autoriy.
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55 pav. F pastato poZzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés schema.
-1 AUKSTAS
Automobiliy saugykla 2375m?
Brutto plotas 2375 m?
-1 AUKSTAS
B pastatas
Automobiliy saugykla 3177 m? :":__:':_':‘_l':_':_'_':\‘\l
1
D pastatas ! i i " ! !
1 1
Automobiliy saugykla 4152 m? f : Y ? : :
i ! i 4
Netto plotas 7 329 m? . E | i v
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56 pav. B ir D pastaty poZzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés schema.
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4.9 Pastaty funkcija

Teritorijoje vyrauja administraciné funkcija su vienu (esamu)

nedideliu gyvenamuoju pastatu teritorijos viduje bei

planuojamu viesbucio pastatu. Pirmame projektuojamy
pastaty aukste sillomos komercinés, antrame aukste —

socialinés paslaugos arba Siy funkcijy misinys. Toks pastaty

funkcinis zonavimas uztikrina teritorijos gyvybinguma,

suteikia paslaugas teritorijos darbuotojams prie$ ir po darbo

valandy.

EOCIE

Komerciné paskirtis
Socialiné paskirtis
Administraciné paskirtis

Viesbuciy paskirtis

PoZeminé automobiliy stovéjimo

aikstelé
Viesbutis |Patekimasj kvartalq| | Totoriy sodas Remontuojamas Pagrindiné Naujas mirios
administracinis jungtis — aléja paskirties
pastatas (A) pastatas (D)
| | | I [/
1l
=== 8 "] £ Ei " Lidan
Neries krantiné Gostauto gatvé Bendrai naudojama Remontuojamos
vieSoji erdvé administracinés patalpos|

BHEEEH

E==Ez

HEH

S==

ISESSE

i1
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2 lentelé Pastaty funkcijos.

Pastatas Komercija Socialiné Administraciné Gyvenamoji Viso
(Viesbucgiy)

A** - - 8632 m2 - 8632 m2
B 728 m2 291 m2 7 422 m2 - 8 441 m2
Cc* 478 m2 - 6 936 m2 - 7 414 m2
D 1174 m2 1211 m2 8 136m2 - 10521 m2
E* - - 9572 m2 - 9572 m2
F 1142 m2 - 2735 m2 5411 m2 9288 m2

Viso netto: 3522 m2 1502m2 43 433 m2 5411 m2 53 868 m2

* Prieduose pateikiamos lentelés su esamy pastaty plotu nurodytu registry centro iSraSuose. Vizijoje naudojamas prelimi-
narus pastaty naudingas plotas apskai¢iuojamas atimant 20% nuo brutto ploto, kadangi pritaikant pastatus Siandieninéms
reikméms patalpas galima iSnaudoti efektyviau, nei dabar bei jveiklinti pastaty cokolinius austus.

Vidinis kiemas Remontuojamas Medetés g.

administracinis

pastatas (C)

| Totoriy sodas | Stogo terasa | Naujas misrios Lukiskiy g.

paskirties pastatas

TG
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4.10 Nauja statyba - B pastatas

Pagal pastaty turine erdvine kompozicijg pateikiamos
pirminés plany schemos, kurios padeda tiksliau numatyti
galimg auksty funkcinj zonavima ir naudingg plota.

Plotai skai¢iuojami i$ brutto ploto atmetant iSorés sienuy,

konstrukcijy, vertikaliy rySiy ir pagrindiniy san. mazgy plotus.

Pirmuose aukstuose planai dél galimos specifinés funkcijos
bei didelio auksto ploto yra sprendziami detaliau, kituose
auksStuose pateikiamas nuomojamas plotas.

Socialinés paskirties
talpos.

291 m?

82

Komerciné paskirtis
Socialiné paskirtis
Administraciné paskirtis

Viesbuciy paskirtis

T

PoZeminé automobiliy stovéjimo

aikstelé
1 AUKSTAS
B pastatas
Komercija 728 m?
Administraciné funkcija 858 m?
Netto plotas 1586m?
2 AUKSTAS
B pastatas
Socialiné funkcija 291 m?
Administraciné funkcija 1057 m?
Netto plotas 1348 m?




3- 5 AUKSTAI

B pastatas
Administraciné funkcija 1350 m?
Netto plotas 4 050m?
IIIIIIIIIIIII
(T
6 AUKSTAS
B pastatas
Administraciné funkcija 1025 m?
Netto plotas 11025 m?
7 AUKSTAS
B pastatas
Administraciné funkcija 432 m?
Netto plotas 432 m?
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4.11 Nauja statyba - D pastatas Komerciné paskirtis
Socialiné paskirtis
Administraciné paskirtis

ViesSbuciy paskirvtis

PoZeminé automobiliy stovéjimo

aikstelé
1 AUKSTAS
D pastatas
Komerciné 1174 m?
Socialiné 614 m?
Administraciné 125 m?
Netto plotas 1973 m?
% P
(o
2 AUKSTAS
D pastatas
Socialiné funkcija 597 m?
Administracné funkcija 1100 m?
Netto plotas 1973 m?
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2-6 AUKSTAI

D pastatas

Administraciné funkcija 1512 m?
Netto plotas 6 048 m?
7 AUKSTAS

D pastatas

Administracné funkcija 863 m?
Netto plotas 863 m?
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4.12 Nauja statyba - F korpusas || Komercine paskirtis

Plotai skaiciuojami i$ brutto ploto atmetant iSorés sieny, D Socialiné paskirtis
konstrukcijy, vertikaliy rysiy ir pagrindiniy san. mazgy plotus. . Administraciné paskirtis
Pirmuose aukstuose planai dél galimos specifinés funkcijos . Viesbugiy paskirtis

bei didelio auksto ploto yra detalizuojami, kituose aukstuose

. . PoZeminé automobiliy stovéjimo
pateikiamas nuomojamas plotas. o
aikstelé
VieSbuciy paskirties pastato dalyje schemati$kai rodomos
kambariy ribos padedancios apskaiciuoti galimg automobiliy
stoveéjimo viety poreik|.
1 AUKSTAS
Komercinés patalpos 1142 m?
Viesbucio patalpos 149 m?
Brutto plotas 1504 m?
2-6 AUKSTAS
Administracinés patalpos 547 m?
Brutto plotas 2735 m?
Viesbucio patalpos 877 m?
Brutto plotas 5385m?
7 AUKSTAS =
L
Viedbucio patalpos 547 m?2 l
Brutto plotas 547 m?
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4.13 Vystymo etapai

Siekiant uztikrinti greitesnj projekto jgyvendinima,
teritorija dalinama darby etapais. 1 etape remontuojamas
esamas pastatas — A (Gostauto g. 11) ir griaunami 2 ir

4 etapo teritorijose esami pastatai (Lukiskiy g. 9). Juy
vietoje jrengiama laikina stovéjimo aikStelé. 2 etape
numatoma nauja pastato B statyba. 3 etape numatomi
naujos statybos pastato D darbai. 4 etape remontuojamas
pastatas C (GoStauto g. 9) ir jrengiamas priestatas. 5 ir

6 etapai paliekami su galimybe ateityje vystyti E pastato
remontg ir naujo pastato F statybg.

Gostauto g. 9

e |
B . R- b

i




Zemiau pateikiama preliminari projekto laiko juosta,

t.y. galimas projekto etapy ir juose numatomy darby
iSsidéstymas laike. Palaipsniui jgyvendinant projekta
uzsakovas gali dalj savo turimy nuomininky perkelti j
suremontuotas patalpas ir pradéti turimo NT prekyba. Taip
palaipsniui finanasuojamas projektas. Siekiant iSspresti
parkavimo klausima, nugriovus esamus urbanistiSkai
nevertingus pastatus situloma jrengti laiking antzemine
parkavimo aikstele. Pradéjus naujos statybos darbus -
parkavimo vietas jrengti pozeminéje aikSteléje.

Projektas gana sudétingas, taciau didzioji dalis turto yra

V| Turto bankas rankose, komplekso statiniai néra kultaros
vertybé, o esama struktira gali buti nesunkiai pritaikyta
administracinei funkcijai. Teritorijos svarba, dydis ir

Vilniaus miesto bendrasis planas jpareigoja skelbti atvirg
archiktektiirinj konkursa. Si vizija gali tapti pagrindu konkurso
projektavimo uzduodiai.

Svarbu atkreipti démesj j tai, kad projekte yra du projekty

jgyvendinimop greiciai:

1. Dalj komplekso pastaty tvarkyti rengiant paprastojo
arba kapitalinio remonto projekta, kas leisty pakankamai
greitai jveiklinti dalj komplekso;

2. Kita dalj komplekso — organizuojant architekttrinj
konkursg ir su jo laimétoju pasirasyti projektavimo darby
sutartj naujai statybai.

Tikimasi, kad pirmieji naujakuriai komplekse galéty jsikurti

jau 2024m. Ill ketv., o bendrai projekta tikimasi uzbaigti iki

2028m. Il ketv. Detalesni projekto etapai ir darbai — schemoje

Zemiau.

59 pav. Teritorijos vystymo etapy schema.

A korpuso remonto pabaiga. B korpuso
griovimo pabaiga. B ir C korpuso vietoje

jrengiama laikina antZzeminé aikstelé BirD korpuso

1 metai statybos
1 metai
A korpuso remonto ir B C korpuso
korpuso esamy pastaty remonto
griovimo darby pradzia darbai
o 3 mén 1 metai
Pritarimas
vizijai A korpuso remonto projekto E korpuso remontas ir F
1 mén rengimas 1 metai korpuso statyba
2 metai
Architektdrinio Projekto rengmas ir )
konkurso viesinimas Rangos darbai
paskelbimas Techninis projektas ir statybos 2 metai
leidimas
Konkurso 1 metai
nugalétojo Komplekso uzbaigimas ir
paskelbimas Laiko kapsulés uzkasimas atidarymas
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3 lentelé Etapy rodikliai.

Renovacija Nauja statyba Viso
1 etapas 8 632 m2 - 8 632 m2
2 etapas - 8 411 m2 8 411 m2
3 etapas 6 936 m2 478 m2 7 414 m2
4 etapas - 10 521 m2 10 521 m2
5 etapas 9572 m2 - 9572 m2
6 etapas - 9288 m2 9288 m2
Viso: 25 140m2 28 698 m2 53 838 m2
4 lentelé Bendri rodikliai.

Esamas plotas: 42 826 m?

Griaunama: 11 353 m?

Naujai statoma: 28 728 m?

Renovuojama: 25180 m?

Numatomas plotas: 53 908 m?

PozZeminis plotas: 19 406 m?

60 pav. Teritorijos korpusy schema.
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4.14 Ekonominiai rodikliai

V] Turto banko strateginis tikslas - efektyvus valstybés

turto valdymas, Siuo projektu siekiama peorganizuoti
administracinj plotg taip, kad valstybé tureéty tik tiek turto kiek
jo reikia valstybés funkcijoms vykdyti.

Lenteléje pateikiami preliminarts ekonominiai rodikliai
nurodantys projekty verte, pajamas finansuoti projektams
bei ilgalaikes sgnaudy sutaupymo galimybés transformuojant

Gostauto kvartala.

Atsizvelgiant j bendrus Vilniaus miesto teritorijos reikalavimus
buvo suformuota preliminari teritorijos turiné, architektdriné

ir erdviné iSraiSka, o principiniai sprendiniai derinti su VMSA
vyr. architekto skyriumi. A. Gostauto g. kvartale gali atsirasti
gyvybingas Valstybés institucijy kvartalas, kuris jautriai
integruoty daugybe kulturos ir istorijos sluoksniy, o taip pat

leisty:

Proiekto verté Galimi nauji Faktinis
Etapas Etapo pabaiga Plotas, m? ) ' | Gostauto kvartalo | naujy klienty
EUR . . .
klientai darbuotojy sk.
1 Etapas 2025 QT 8632 16 185 000 Z0UM, SM, SAM 674
2 Etapas 2028 14 795 36 987 500 FM, AM 646
EIMIN, ENMIN,
3 Etapas 2028 18 825 47 062 500 SADM, TM 750
Gostauto g. 12
4 Etapas 2028 7506 14372 500 Ir Gostauto g. 9 546
esami klientai +
papildoma jstaiga
5 Etapas 2028 9520 17 850 000 Nedetalizuojama 584
6 Etapas 2028 14 036 35090000 Nedetalizuojama 795
VISO: 73 314 167 547 500 3995

lgyvendinus visa projekta Vilniaus m. portfelis sumazes nuo 331 126 iki 242 775 m2

* - skaiCiuojama 2022 m. vidutiné TB parduoto turto kaina Vilniaus mieste, EUR/ m2
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v 1§ esmés atnaujinti ir jveiklinti didele dalj Valstybés
valdomo turto;
v 88 tukst. kv. m. sumazinti TB portfelj Vilniaus mieste;
v |§ esmés sumazinti energijos sgnaudas;
v 1§ esmés padidinti Valsybés institucijy konkurencinguma
pritraukiant talenty;
v 1§ esmés sumazinti administravimo kastus (2,8 min. eur
per metus jgyvendinus visg projekta);
v 35% pagerinti ministerijy darbo viety efektyvuma nuo
20,16 iki 13,10 kv.m vienam darbuotojui.
Gautinos
Darbo vietos Galimas Perkeliamy pajamos uz Vilniaus NT Sanaudy
su hibridiniu | efektyvumas klienty ploto atlaisvinta portfelio sutaupymas,
darbu (+20%) m?/d.v. pokytis, m? parduota turta, pokytis, m? EUR/metus
EUR*
630 12,8 -7 884 40363 786 -23 503 -754 440
722 13,1 -3516 24903 731 -14 501 -465 476
901 14,0 -4183 36 243 417 -21 104 -677 426
520 13,7 -1 664 2857 243 -1 664 -53 405
584 16,3 -2160 20 059 262 -11 680 -374 928
795 11,7 -6 612 27 306 701 -15900 -510 390
4152 13,6 -26 018 151 734 140 -88 351 -2 836 065
167 547 500  (projekto verté)
-15734 140  (papildomos islaidos)
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4.15 Santrauka

V] Turto bankas ieSko galimybiy efektyviai iSnaudoti
valdoma A. Gostauto g. komplekso teritorijg
administracinés paskirties objekto vystymui, siekiant
suefektyvinti Valstybés valdoma turtg bei kaip jmanoma
geriau iSnaudoti vietos ir esamos situacijos galimybes,
pritaikant pastatus platesniam panaudojimui. Atsizvelgiant
j bendrus Vilniaus miesto teritorijos reikalavimus, kvartalo
kultUrines ir urbanistines ypatybes buvo suformuota
preliminari teritorijos turiné, architekturiné ir erdviné
iSraisSka.

Urbanistiné vizija — pirmas zingsnis teritorijos atnaujinimo
link. Sio bukleto turinys neskirtas apibrézti konkregius
architekturinius sprendinius, taciau nagrinéja ir detalizuoja
esama teritorijos situacijg bei jos vystymo galimybes. Sio
bukleto rezultatas — pagrindas galimiems architekturiniams
sprendiniams, kuriais bus kuriamas tolimesnis teritorijos
konversijos jgyvendinimas, paremtas bendru suinteresuoty
Saliy sutarimu.

61 pav. Gostauto g. 11 vidinio kiemo vaizdas.
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