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Pritaikomumas visiems 
Kompleksas subalansuotas 

įvairių poreikių naudotojams.

Aukštingumas 
Išlaikomas vientisas 

Naujamiesčio kvartalui 
būdingas aukštingumas.

Aiškūs įėjimai 

Aiškiai erdviškai išreikšti 
teritorijos įėjimai.

Stipri ašis

Formuojamos aiški bei sklandi 
pėsčiųjų kryptys per teritoriją.

Žalias identitetas

Gatvėse saugomi esami medžiai 
arba formuojamos naujos alėjos.  

Teritorijos viduje formuojama 
intensyviai apželdina zona 

poilsiui.

Funkcijų įvairovė 
Numatomos įvairios patalpų 
ir viešųjų erdvių funkcijos: 

komercija, biurai, žalios erdvės, 
socialinės paslaugos.

Objektas ir tikslai

Vizijos objektas – kvartalo Goštauto gatvėje atnaujinimo 
strategija, nustatant fizines erdvių ir užstatymo 
charakteristikas, funkcinius ryšius, erdvinį integralumą miesto 
ir istoriniame kontekste.

Vizijos formulavimo principai

Vizijos koncepcija yra tiesiogiai susijusi su vykdytomis 
analizėmis, tyrimais bei parengtais scenarijais ir jų 
išvadomis. Taip pat vadovaujamasi naujausiomis planavimo 
tendencijomis, patikrintomis viešųjų erdvių projektavimo 
rekomendacijomis ir daugiamete praktika. 

Vystant koncepciją, dėmesys atkreiptas į fizinius ir empirinius 
teritorijos charakterius. Goštauto kvartalo koncepcijai 
nagrinėti pasirinktas 12-os schemų principas, kuriuo remiantis 
lengviau įsisavinamas kontekstas, komplekso svarba aplinkai 
ir pagrindinė projekto mintis.

Prie šių koncepcinių pasirinkimų turi būti grįžtama 
kaskart formuojant užduotis ir detalizuojant sprendinius 
atskiroms teritorijos dalims bei pastatams. 
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Vertikalus funkcinis 
zonavimas 

Pirmame aukšte – komercija, 
antrame – socialinis gyvenimas, 

trečiame ir aukščiau– biurai.

Gatvės profilis – gamta 
Oro kokybės gerinimas, 

mikroklimato reguliavimas 
judriame rajone.

Ryšys su upe 
Patogus ir saugus teritorijos 
lankytojų patekimas į Neries 

krantines.

Automobilių stovėjimas 
po žeme 

Automobilių stovėjimas 
organizuojamas po naujai 

statomais pastatais.

Nėra blogųjų pusių 
Planuojamas kompleksas 

neturi pusių skirtų tik logistikai 
– visi fasadai turi santykį su 

viešąja erdve. 

Aktyvumas visą parą 
Funkcijų įvairovė ir viešųjų erdvių 
ryšiai leidžią prailginti laiką, kurių 
kompleksas yra aktyvus ir gyvas.
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Goštauto g. 12

Nauja statyba

Nauja statyba

Nauja statyba

Pastato renovacija 

Skvero 
įrengimas

Aikštės 
įrengimas
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Vystymo etapai

Siekiant užtikrinti greitesnį projekto įgyvendinimą, 
teritorija dalinama darbų etapais. 1 etape remontuojamas 
esamas pastatas – A (Goštauto g. 11) ir griaunami 2 ir 
4 etapo teritorijose esami pastatai (Lukiškių g. 9). Jų 
vietoje įrengiama laikina stovėjimo aikštelė. 2 etape 
numatoma nauja pastato B statyba. 3 etape numatomi 
naujos statybos pastato D darbai. 4 etape remontuojamas 
pastatas C (Goštauto g. 9) ir įrengiamas priestatas. 5 ir 
6 etapai paliekami su galimybe ateityje vystyti E pastato 
remontą ir naujo pastato F statybą.

Goštauto g. 9

Mečetės g.

Goštauto g.

Goštauto g. 11

Pastato renovacija 

Pastato renovacija 

Aikštės 
įrengimas



Ekonominiai rodikliai

VĮ Turto banko strateginis tikslas - efektyvus valstybės 
turto valdymas, šiuo projektu siekiama peorganizuoti 
administracinį plotą taip, kad valstybė turėtų tik tiek turto kiek 
jo reikia valstybės funkcijoms vykdyti. 

Lentelėje pateikiami preliminarūs ekonominiai rodikliai 
nurodantys projektų vertę, pajamas finansuoti projektams 
bei ilgalaikes sąnaudų sutaupymo galimybės transformuojant 
Goštauto kvartalą. 
Atsižvelgiant į bendrus Vilniaus miesto teritorijos reikalavimus 
buvo suformuota preliminari teritorijos tūrinė, architektūrinė 
ir erdvinė išraiška, o principiniai sprendiniai derinti su VMSA 
vyr. architekto skyriumi. A. Goštauto g. kvartale gali atsirasti 
gyvybingas Valstybės institucijų kvartalas, kuris jautriai 
integruotų daugybę kultūros ir istorijos sluoksnių, o taip pat 
leistų:

Etapas Etapo pabaiga Plotas, m² Galimi nauji Goštauto kvartalo klientai
Faktinis 

naujų klientų 
darbuotojų sk.

Darbo vietos 
su hibridiniu 
darbu (+20%)

Galimas 
efektyvumas 

m²/d.v.

Perkeliamų klientų 
ploto pokytis, m²

Vilniaus NT 
portfelio pokytis, 

m²

1 Etapas 2025 Q1 8 632 ŽŪM, SM, SAM 674 630 12,8 -7 884 -23 503

2 Etapas 2028 14 795 FM, AM 646 722 13,1 -3 516 -14 501

3 Etapas 2028 18 825 EIMIN, ENMIN, SADM, TM 750 901 14,0 -4 183 -21 104

4 Etapas 2028 7 506 Goštauto g. 12 ir Goštauto g. 9 esami 
klientai + papildoma įstaiga 546 520 13,7 -1 664 -1 664

5 Etapas 2028 9 520 Nedetalizuojama 584 584 16,3 -2 160 -11 680

6 Etapas 2028 14 036 Nedetalizuojama 795 795 11,7 -6 612 -15 900

VISO: 73 314 3 995 4 152 13,6 -26 018 -88 351

Įgyvendinus visą projektą Vilniaus m. portfelis sumažės nuo 331 126 iki 242 775 m2

࢚  Iš esmės atnaujinti ir įveiklinti didelę dalį Valstybės 
valdomo turto;

࢚  88 tūkst. kv. m. sumažinti TB portfelį Vilniaus mieste;
࢚  Iš esmės sumažinti energijos sąnaudas;
࢚  Iš esmės padidinti Valsybės institucijų konkurencingumą 

pritraukiant talentų;
࢚  Iš esmės sumažinti administravimo kaštus (2,8 mln. eur 

per metus įgyvendinus visą projektą); 
࢚  35% pagerinti administracinių darbo vietų efektyvumą 

nuo 20,16 iki 13,10 kv.m vienam darbuotojui.



A korpuso remonto pabaiga. B korpuso 
griovimo pabaiga. B ir C korpuso vietoje 

įrengiama laikina antžeminė aikštelė
1 metai

Žemiau pateikiama preliminari projekto laiko juosta, 
t.y. galimas projekto etapų ir juose numatomų darbų 
išsidėstymas laike. Palaipsniui įgyvendinant projektą 
užsakovas gali dalį savo turimų nuomininkų perkelti į 
suremontuotas patalpas ir pradėti turimo NT prekybą. Taip 
palaipsniui finanasuojamas projektas. Siekiant išspręsti 
parkavimo klausimą, nugriovus esamus urbanistiškai 
nevertingus pastatus siūloma įrengti laikiną antžeminę 
parkavimo aikštelę. Pradėjus naujos statybos darbus – 
parkavimo vietas įrengti požeminėje aikštelėje. 

Projektas gana sudėtingas, tačiau didžioji dalis turto yra 
VĮ Turto bankas rankose, komplekso statiniai nėra kultūros 
vertybė, o esama struktūra gali būti nesunkiai pritaikyta 
administracinei funkcijai. Teritorijos svarba, dydis ir 
Vilniaus miesto bendrasis planas įpareigoja skelbti atvirą 
archiktektūrinį konkursą. Ši vizija gali tapti pagrindu konkurso 
projektavimo užduočiai. 

Svarbu atkreipti dėmesį į tai, kad projekte yra du projektų 
įgyvendinimop greičiai: 

1. Dalį komplekso pastatų tvarkyti rengiant paprastojo 
arba kapitalinio remonto projektą, kas leistų pakankamai 
greitai įveiklinti dalį komplekso;

2. Kitą dalį komplekso – organizuojant architektūrinį 
konkursą ir su jo laimėtoju pasirašyti projektavimo darbų 
sutartį naujai statybai.

Tikimąsi, kad pirmieji naujakuriai komplekse galėtų įsikurti 
jau 2024m. III ketv., o bendrai projektą tikimąsi užbaigti iki 
2028m. II ketv. Detalesni projekto etapai ir darbai – schemoje 
žemiau.

C korpuso 
remonto 

darbai
1 metai

2023

Q1 Q1 Q1 Q1 Q1 Q1Q2 Q2 Q2 Q2 Q2Q3 Q3 Q3 Q3 Q3Q4Q4 Q4 Q4 Q4 Q4

2024 2025 2026 2027 2028

E korpuso remontas ir F 
korpuso statyba

2 metai

B ir D  korpuso 
statybos

1 metai

A korpuso remonto ir B 
korpuso esamų pastatų 
griovimo darbų pradžia

3 mėn

A korpuso remonto  projekto 
rengimas 1 metai

Pritarimas 
vizijai

1 mėn

Architektūrinio 
konkurso 

paskelbimas

Konkurso 
nugalėtojo 

paskelbimas

Projekto rengmas ir 
viešinimas
Techninis projektas ir statybos 

leidimas
1 metai

Laiko kapsulės užkasimas
Komplekso užbaigimas ir 

atidarymas

Rangos darbai
2 metai

1 pav. Teritorijos vystymo etapų schema.

Renovacija Nauja statyba Viso

1 etapas 8 632 m2 - 8 632 m2

2 etapas - 8 411 m2 8 411 m2

3 etapas 6 936 m2 478 m2 7 414 m2

4 etapas - 10 521 m2 10 521 m2

5 etapas 9 572 m2 - 9 572 m2

6 etapas - 9 288 m2 9 288 m2

Viso: 25 140m2 28 698 m2 53 838 m2

Esamas plotas: 42 826 m2

Griaunama: 11 353 m2

Naujai statoma: 28 728 m2

Renovuojama: 25 180 m2

Numatomas plotas: 53 908 m2

Požeminis plotas: 19 406 m2
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A korpusas

D korpusas

C korpusas

B korpusas

E korpusas

F korpusas

1 lentelė Etapų rodikliai.

2 lentelė Bendri rodikliai.

2 pav. Teritorijos korpusų schema.



3 pav. Lukiškių g. aikštė



4 pav. Vidinė alėja



5 pav. Mečetės skveras



Goštauto g.

Lukiškių g.
Mečetės g.

G
ynėjų g.

6 pav. Analizuojama teritorija


