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Objektas ir tikslai

Vizijos objektas — kvartalo Gostauto gatvéje atnaujinimo
strategija, nustatant fizines erdviy ir uzstatymo
charakteristikas, funkcinius rysSius, erdvinj integralumag miesto
ir istoriniame kontekste.

Vizijos formulavimo principai

Vizijos koncepcija yra tiesiogiai susijusi su vykdytomis
analizémis, tyrimais bei parengtais scenarijais ir jy
iSvadomis. Taip pat vadovaujamasi naujausiomis planavimo
tendencijomis, patikrintomis vieSyjy erdviy projektavimo
rekomendacijomis ir daugiamete praktika.

Vystant koncepcijg, démesys atkreiptas j fizinius ir empirinius
teritorijos charakterius. Gostauto kvartalo koncepcijai
nagrinéti pasirinktas 12-os schemy principas, kuriuo remiantis
lengviau jsisavinamas kontekstas, komplekso svarba aplinkai
ir pagrindiné projekto mintis.

Prie 8iy koncepciniy pasirinkimy turi buti griztama
kaskart formuojant uzduotis ir detalizuojant sprendinius
atskiroms teritorijos dalims bei pastatams.
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Aiskus jéjimai Stipri asis
Aiskiai erdviskai iSreiksti Formuojamos ai$ki bei sklandi
teritorijos jéjimai. pésciyju kryptys per teritorija.
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Funkcijy jvairove Aukstingumas
Numatomos jvairios patalpy ISlaikomas vientisas
ir vieSujy erdviy funkcijos: Naujamiescio kvartalui
komercija, biurai, Zalios erdves, budingas auk$tingumas.
socialinés paslaugos.

Zalias identitetas

Gatvése saugomi esami medziai
arba formuojamos naujos aléjos.
Teritorijos viduje formuojama
intensyviai apzeldina zona
poilsiui.

Pritaikomumas visiems
Kompleksas subalansuotas
jvairiy poreikiy naudotojams.

Rysys su upe
Patogus ir saugus teritorijos
lankytojy patekimas j Neries

krantines.

Aktyvumas visa para
Funkcijy jvairové ir viesSujy erdviy
rySiai leidzig prailginti laika, kuriy
kompleksas yra aktyvus ir gyvas.

Automobiliy stovéjimas
po Zeme
Automobiliy stovéjimas
organizuojamas po naujai
statomais pastatais.
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Néra blogyjy pusiy
Planuojamas kompleksas
neturi pusiy skirty tik logistikai
- visi fasadai turi santykj su
vie$agja erdve.

Gatvés profilis - gamta
Oro kokybés gerinimas,
mikroklimato reguliavimas
judriame rajone.

Vertikalus funkcinis
zonavimas
Pirmame aukste — komercija,
antrame - socialinis gyvenimas,
tre¢iame ir auksciau- biurai.



Vystymo etapai

Siekiant uztikrinti greitesnj projekto jgyvendinima,
teritorija dalinama darby etapais. 1 etape remontuojamas
esamas pastatas — A (Gostauto g. 11) ir griaunami 2 ir

4 etapo teritorijose esami pastatai (Lukiskiy g. 9). Ju
vietoje jrengiama laikina stovéjimo aikStelé. 2 etape
numatoma nauja pastato B statyba. 3 etape numatomi
naujos statybos pastato D darbai. 4 etape remontuojamas
pastatas C (GoStauto g. 9) ir jrengiamas priestatas. 5 ir

6 etapai paliekami su galimybe ateityje vystyti E pastato
remonta ir naujo pastato F statyba.

Aikstés
jrengimas

]

Skvero
jrengimas

Gostauto g. 9

ek, -
Pastato renovacija
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?\ Nauja statyba
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Ekonominiai rodikliai v I$ esmés atnaujinti ir jveiklinti didele dalj Valstybés

V] Turto banko strateginis tikslas - efektyvus valstybés valdomo turto;

turto valdymas, Siuo projektu siekiama peorganizuoti v 88 tukst. kv. m. sumazinti TB portfelj Vilniaus mieste;
administracinj plota taip, kad valstybé turéty tik tiek turto kiek v |8 esmés sumazinti energijos sanaudas;

jo reikia valstybes funkcijoms vykdyti. v 18 esmés padidinti Valsybés institucijy konkurencinguma
Lenteléje pateikiami preliminaris ekonominiai rodikliai pritraukiant talenty;

nurodantys projekty verte, pajamas finansuoti projektams v 18 esmés sumazinti administravimo kastus (2,8 min. eur
bei ilgalaikes sanaudy sutaupymo galimybeés transformuojant per metus jgyvendinus visg projekta);

Gostauto kvartala. v 35% pagerinti administraciniy darbo viety efektyvuma

Atsizvelgiant | bendrus Vilniaus miesto teritorijos reikalavimus nuo 20,16 iki 13,10 kv.m vienam darbuotojui.
buvo suformuota preliminari teritorijos turiné, architekturiné

ir erdviné iSraiSka, o principiniai sprendiniai derinti su VMSA

vyr. architekto skyriumi. A. Gostauto g. kvartale gali atsirasti

gyvybingas Valstybés institucijy kvartalas, kuris jautriai

integruoty daugybe kulturos ir istorijos sluoksniy, o taip pat

leisty:
Faktinis Darbo vietos Galimas . . Vilniaus NT
. - e~ . . A o e s Perkeliamy klienty . .
Etapas Etapo pabaiga Plotas, m? Galimi nauji Gostauto kvartalo klientai naujy klienty su hibridiniu efektyvumas loto pokvtis. m? portfelio pokytis,
darbuotojy sk. | darbu (+20%) m?/d.v. P POKYHS, m?

1 Etapas 2025 Q1 8 632 ZUM, SM, SAM 674 630 12,8 -7 884 -23 503

2 Etapas 2028 14 795 FM, AM 646 722 13,1 -3 516 -14 501

3 Etapas 2028 18 825 EIMIN, ENMIN, SADM, TM 750 901 14,0 -4183 -21 104

4 Etapas 2028 7 506 Gostauto g. 121ir Gostauto g. 9 esami 546 520 13,7 1 664 1 664

klientai + papildoma jstaiga

5 Etapas 2028 9520 Nedetalizuojama 584 584 16,3 -2 160 -11 680

6 Etapas 2028 14036 Nedetalizuojama 795 795 11,7 -6 612 -15900
VISO: 73314 3995 4152 13,6 -26 018 -88 351

lgyvendinus visa projekta Vilniaus m. portfelis sumazées nuo 331 126 iki 242 775 m2



Zemiau pateikiama preliminari projekto laiko juosta,

t.y. galimas projekto etapy ir juose numatomy darby
iSsidéstymas laike. Palaipsniui jgyvendinant projektg
uzsakovas gali dalj savo turimy nuomininky perkelti j
suremontuotas patalpas ir pradeti turimo NT prekyba. Taip
palaipsniui finanasuojamas projektas. Siekiant iSspresti
parkavimo klausima, nugriovus esamus urbanistiskai
nevertingus pastatus sitloma jrengti laiking antzemine
parkavimo aikstele. Pradéjus naujos statybos darbus -
parkavimo vietas jrengti pozeminéje aiksteléje.

Projektas gana sudétingas, taciau didzZioji dalis turto yra
V] Turto bankas rankose, komplekso statiniai néra kulturos
vertybé, o esama struktlra gali buti nesunkiai pritaikyta
administracinei funkcijai. Teritorijos svarba, dydis ir
Vilniaus miesto bendrasis planas jpareigoja skelbti atvirg

archiktektirinj konkursa. Si vizija gali tapti pagrindu konkurso

projektavimo uzduodiai.

Svarbu atkreipti demes;j j tai, kad projekte yra du projekty
jgyvendinimop greiciai:

1. Dalj komplekso pastaty tvarkyti rengiant paprastojo

arba kapitalinio remonto projekta, kas leisty pakankamai

greitai jveiklinti dalj komplekso;
2. Kitg dalj komplekso — organizuojant architekturinj

konkursg ir su jo laimétoju pasirasyti projektavimo darby

sutartj naujai statybai.
Tikimasi, kad pirmieji naujakuriai komplekse galéty jsikurti
jau 2024m. lll ketv., o bendrai projekta tikimasi uzbaigti iki

2028m. Il ketv. Detalesni projekto etapai ir darbai — schemoje

Zemiau.

1 pav. Teritorijos vystymo etapy schema.

A korpuso remonto pabaiga. B korpuso
griovimo pabaiga. B ir C korpuso vietoje
jrengiama laikina antzeminé aikStelé

1 metai
A korpuso remonto ir B
korpuso esamy pastaty
griovimo darby pradzia
o 3 mén
Pritarimas
vizijai .
J. A korpuso remonto projekto
1mén rengimas 1 metai
Architektdrinio Projekto rengmas ir
konkurso viesinimas
paskelbimas Techninis projektas ir statybos
leidimas
Konkurso 1 metai
nugalétojo
paskelbimas

Laiko kapsulés uzkasimas

BirD korpuso

statybos
1 metai
C korpuso
remonto
darbai
1 metai

E korpuso remontas ir F
korpuso statyba
2 metai

Rangos darbai
2 metai

Komplekso uzbaigimas ir
atidarymas

1 lentelé Etapy rodikliai.

Renovacija Nauja statyba Viso

1 etapas 8 632 m2 - 8 632 m2
2 etapas - 8 411 m2 8 411 m2
3 etapas 6 936 m2 478 m2 7 414 m2
4 etapas - 10 521 m2 10 521 m2
5 etapas 9572 m2 - 9572 m2
6 etapas - 9288 m2 9 288 m2
Viso: 25 140m2 28 698 m2 53 838 m2
2 lentelé Bendri rodikliai.

Esamas plotas: 42 826 m?

Griaunama: 11 353 m?

Naujai statoma: 28 728 m?

Renovuojama: 25 180 m?

Numatomas plotas: 53 908 m?

PozZeminis plotas: 19 406 m?

2 pauv. Teritorijos korpusy schema.
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5 pav. Mecetés skveras
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