Valstybés jmonés Turto banko

generalinio direktoriaus 2025 m.

jsakymo Nr. P1-___ 3 priedas

NUOMOS SUTARTIS NR. 2025-54-

Projektas

2025 m. d., Vilnius
SPECIALIOSIOS SALYGOS
1 NUOMOTOJAS
1.1 Pavadinimas Valstybés jmoné Turto bankas
1.2 Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45
1.3 Asmens / juridinio asmens kodas 112021042
1.4 PVM mokétojo kodas LT120210411
1.5 Atsiskaitomoji sgskaita LT517044060000443925
1.6 Bankas AB SEB bankas
1.7 Banko kodas 70440
1.8 Telefonas 370526849 33
1.9 El pastas info@turtas.It

1.10 Sutartj pasirasantis asmuo

1.11 Sutartj pasirasancio asmens atstovavimo
pagrindas

1.12 Kontaktinis asmuo

2 NUOMININKAS

2.1 Vardas pavardé / pavadinimas

2.2 Adresas

2.3 Asmens / juridinio asmens kodas

2.4 PVM mokétojo kodas

2.5 Atsiskaitomoji sgskaita

2.6 Bankas

2.7 Banko kodas

2.8 Telefonas

2.9 El pastas

2.10 Atstovai

2.11 Atstovavimo pagrindas

3 NUOMOS OBIJEKTAS

3.1 Adresas

3.2 Nuomojamas turtas:




Pastato /

Pastato / turtinio L Pastato, e
. ) turtinio vieneto, ) s Pagrindinei
vieneto, kuriame . kuriame yra Pagrindinés R .
kuriame yra Patalpos (-y) patalpai priskirtas | Viso plotas,
yra Nuomos patalpa . . patalpos
. Nuomos o indeksas (-ai) b. n. p. plotas, kv. kv. m.
objektas, . Zyméjimas plotas, kv. m.
askirtis objektas, lane m-
P unikalus Nr. P

3.3 LeidZiama Nuomininko veikla / nuomos tikslai:

3.3.1 Nuomos objektas bus naudojamas Siai veiklai arba veikloms:

3.3.2 Tuo atveju, jeigu Sutarties vykdymo metu, vietoje 3.3.1 p. nurodytos veiklos, Nuomininkas nuspres
vykdyti kitg veiklg arba kartu su vykdoma veikla - papildomg, bet pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2011 m. spalio 12 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtinto Statinio (jo patalpy) naudojimo ne pagal paskirtj atvejy
ir tvarkos apraso leidziamg ir Nuomos objekto vieSo konkurso nuomos sglygose nurodytg veiklg, apie jos
vykdyma Nuomininkas ne véliau kaip per 5 darbo dienas turi informuoti Nuomotojg Specialiyjy salygy 1.9
p. nurodytu el. pastu.

3.3.3 LeidZiama pagal skelbtas Nuomos objekto vieSojo konkurso sglygas veikla:

3.3.4 Nuomininkui laiku tinkamai neinformavus Nuomotojo apie pradétg vykdyti 3.3.2 p. nurodytg veiklg,
Nuomotojas turi teise taikyti Nuomininkui 100 Eur bauda.

4 SUTARTIES SUDARYMO PAGRINDAI

4.1 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. gruodzio 14 d. nutarimu Nr. 1524 ,Dél valstybés ilgalaikio
materialiojo turto, valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto nuomos” patvirtintas Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamojo turto nuomos viesojo konkurso organizavimo ir vykdymo informaciniy
technologijy priemonémis tvarkos aprasas.

4.2 llgalaikio materialiojo turto nuomos viesas elektroninis konkursas Nr.
—2025 m. d.

, vykes 2025 m. d.

5 NUOMOS TERMINAS

5.1 Nuomos termino pradzia Nuo perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dienos.

5.2 Nuomos termino pabaiga Po x mety nuo perdavimo — priémimo akto

pasiraSymo dienos.

5.3 Nuomininko teisé nutraukti sutartj anksciau, nei;Nuomos sutartis galés bdti nutraukta abipusiu
pasibaigs Nuomos terminas rasytiniu Saliy susitarimu

NUOMOS MOKESTIS

6.1 Nuomos mokescio dydis (uz 1 kv. m nuomojamy
patalpy) per ménes] be pridétinés vertés
mokescio (toliau — PVM)

6.2 Nuomos mokescio dydis uz Nuomos objektg per
meénesj be PVM

6.3 Mokétinas PVM dydis Lietuvos Respublikos teisés aktais nustatyto dydzio
PVM, jei pagal galiojancius Lietuvos Respublikos

teisés aktus PVM turi blti mokamas

6.4 Atsiskaitymo terminas UZ einamajj ménesj ne véliau kaip iki einamojo
ménesio 10 (deSimtos) dienos (jeigu tai ne darbo
diena — iki kitos po jos einancios darbo dienos) pagal

Nuomotojo pateiktg sagskaita.

6.5 Nuomos konkurso pradinio jnaso dydis be PVYM




6.6 Nuomos konkurso pradinio jnaso dydis su PVM

7 KITOS SALYGOS

7.1 Subnuomos teisé Suteikiama

7.2 Teisé perleisti teises ir pareigas pagal Sig sutartj Ne
tretiesiems asmenims

7.3 Nuomininko teisé pertvarkyti nuomos objektg Taip

7.4  Kitos salygos:

7.4.1. Salys susitaria, kad Nuomotojas turi teise, pradedant nuo 2027 m. sausio 1 d. viena kartg per
kalendorinius metus perskaiciuoti Nuomos objekto nuomos mokestj, pagal Valstybés duomeny agenturos
viesai Oficialiosios statistikos portale Rodikliy duomeny bazéje paskelbto suderinto vartotojy kainy
indekso (toliau - SVKI) pokytj per metus. Nuomos mokestis didinamas ta pacia procentine reikSme, kuria
padidéjo SVKI. Maksimalus Sutartyje numatyto nuomos mokescio perskaiciavimas (didinimas) dél jo
indeksavimo per vienus kalendorinius metus negali virSyti 10 (deSimt) procenty.

7.4.2 Nuomos mokesCio keitimas mazinant Nuomos mokestj negalimas, t. y. tuo atveju, jei
perskaiciuojant Nuomos mokestj jis mazéty, Nuomininkas moka iki tol mokétg Nuomos mokestj. kol jis,
praéjus vieneriems kalendoriniams metams, perzitrimas 7.4.6 punkte numatyta tvarka.

7.4.3 Salys susitaria, kad perskai¢iuojant Nuomos mokestj, atskiras radytinis susitarimas nesudaromas.
Nuomotojas, vadovaudamasis Valstybés duomeny agentiros viesai Oficialiosios statistikos portale
Rodikliy duomeny bazéje paskelbtu SVKI perskaic¢iuoja Nuomos mokestj 7.4.6 punkte nurodyta tvarka.
7.4.4 Apie perskaiciuotg Nuomos mokestj Nuomotojas Nuomininkg informuoja rastu (Sutartyje nurodytu
Nuomininko el. pastu), kuriame Nuomotojas privalo nurodyti SVKI pokycio reikSme (k) ir perskaiciuotg
nuomos mokestj (al).

7.4.5 Perskaiciuotas nuomos mokestis taikomas nuo einamuyjy kalendoriniy mety sausio 1 d. iki einamyjy
kalendoriniy mety gruodzio 31 d. (imtinai).

7.4.6 Naujas nuomos mokestis apskaiciuojamas pagal formule:

al=a+(k/100xa), kur

a— nuomos kaina (Eur be PVM)) (jei ji jau buvo perskaiciuota, tai po paskutinio perskaiciavimo);

al — perskaiciuotas (pakeistas) nuomos mokestis (Eur be PVM); suapvalintas iki dviejy skaitmeny po
kablelio pagal matematines skaiciy apvalinimo taisykles.

k — SVKI pokytis (proc.), Valstybés duomeny agentiros paskelbtas viesai Oficialiosios statistikos portale
Rodikliy duomeny bazéje , Vartotojy kainy pokyciai, apskaiciuoti pagal suderintg vartotojy kainy indeksg
(2015 m. — 100) proc.” (00 - Vartojimo prekés ir paslaugos), 12 paskutiniy ménesiy, palyginti su
atitinkamais ankstesniais 12 ménesiy gruodzio mén. Rodikliy duomeny bazé - Oficialiosios statistikos
portalas).

7.4.7 Vélesnis kainy perskaic¢iavimas dél indeksavimo pagal 7.4.6 punktg negali apimti laikotarpio, uz kurj
jau buvo atliktas toks perskaiciavimas.

7.4.8 Nuomininkas patvirtina, kad jvertino pagal teisés akty reikalavimus Nuomos objekte Nuomininko
veiklai badtiny leidimy, atestaty, licencijy kity dokumenty (toliau - Leidimas) gavimo rizika, atsizvelgiant j
Nuomos objekto galimg naudojimo paskirtj, blkle ir leistinus/galimus pagal Sutartj pertvarkymus,
pritaikant Nuomos objektg Nuomininko veiklai. Leidimo negavimas neatleidZia Nuomininko nuo sutartiniy
jsipareigojimy vykdymo, jskaitant mokesciy mokéjima iki Nuomos objekto grazinimo Nuomotojui Sutartyje
numatyta tvarka. Leidimo negavimas negali biti teisétu pagrindu Nuomininkui vienasaliSkai nutraukti
Sutartj pries terming pagal Sutarties Bendryjy salygy 9.7 punktg. Nuomininkui neturint teisés vykdyti
veiklos Nuomos objekte dél negauto Leidimo, Sutartis prie$ terming gali bGti nutraukta Saliy susitarimu,
su sglyga, kad Nuomininkas jsipareigos atlyginti Nuomotojo nuostolius, patirtus dél Sutarties nutraukimo
pries termina.

[,,Kitos sglygos” gali biti papildytos kitomis nuomos sutarciai taikomomis specialiomis nuomos sglygomis]

8 SUTARTIES PRIEDAI

8.1 Priedas Nr. 1 - Bendrosios sglygos

8.2 Priedas Nr. 2 — Eksploatavimo islaidy sgrasas

8.3 Priedas Nr. 3 — Patalpy planas



https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fosp.stat.gov.lt%2Fstatistiniu-rodikliu-analize%23%2F&data=05%7C02%7CAlma.Labutyte%40turtas.lt%7C4662874be9f7408e6a4d08dd62c2adfc%7Cc3deca979c384ba38387b143f37ceccf%7C0%7C0%7C638775310456370622%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=AsTmVa7eID6X0Bb2qMufppfnlVZchTb0QTKone8GTI8%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fosp.stat.gov.lt%2Fstatistiniu-rodikliu-analize%23%2F&data=05%7C02%7CAlma.Labutyte%40turtas.lt%7C4662874be9f7408e6a4d08dd62c2adfc%7Cc3deca979c384ba38387b143f37ceccf%7C0%7C0%7C638775310456370622%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=AsTmVa7eID6X0Bb2qMufppfnlVZchTb0QTKone8GTI8%3D&reserved=0

8.4 Priedas Nr. 4 — Perdavimo-priémimo akto forma

Specialiosios salygos, pasiradytos Saliy, yra neatskiriama Sutarties dalis.

Nuomininkas pasirasydamas sutartj patvirtina, kad pries sudarant siq Sutartj jis turéjo galimybe susipaZinti
ir susipaZino su Bendrosiomis sqlygomis, jas suprato ir jsipareigoja jas tinkamai vykdyti. Nuomininkas taip
pat patvirtina, kad iki Sios Sutarties pasirasymo susipaZino su Nuomos objekto bikle ir dél jo pretenzijy

neturi.

Nuomotojas Nuomininkas

A.V. A.V.



1.2

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1
3.2

Priedas Nr. 1 prie
Nuomos sutarties Nr. 2025-54-

BENDROSIOS SALYGOS
SUTARTIES DALYKAS

Nuomotojas jsipareigoja perduoti Nuomininkui Nuomos objektg naudoti ir laikinai valdyti uz
Nuomos mokestj, o Nuomininkas jsipareigoja $j Nuomos objektg priimti ir uz jj mokéti Nuomos
mokestj.

Sutartis turi biti skaitoma ir aiSkinama kartu su aktualiais teisés aktais, reglamentuojanciais
valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuomos teisinius santykius. Saliy sutarimu, $i Sutartis,
jskaitant visus jos priedus, papildymus ir (ar) pakeitimus, yra laikoma kaip papildanti, taciau
nekeicianti taikytinuose teisés aktuose jtvirtinty imperatyviy teisés normy. Esant bet kokiems
prieStaravimams tarp Sios Sutarties ir taikytiny imperatyviy teisés akty normy, taikytina
imperatyvi teisés akto norma.

NUOMOS MOKESTIS IR ATSISKAITYMAS

UZ nuomojamg turtg Nuomininkas jsipareigoja mokéti Specialiosiose sglygose nurodytg Nuomos
mokestj. Nuomos mokestis mokamas su pridétinés vertés mokesciu (toliau — PVM), jei pagal
apskaiciavimo dieng galiojancius Lietuvos Respublikos teisés aktus PVM turi biti mokamas.

Nuomininkas, be Nuomos mokescio, kas ménesj apmoka mokeséius uz komunalines ir
eksploatacines iSlaidas, kurias sudaro:

2.2.1 Nuomininko mokamos islaidos, sgnaudos ir mokesciai, susije su Nuomos objekto nuoma,
jo administravimu, valdymu, eksploatacija, remontu ir kitokia priezitra, kuriy sgrasas
pridedamas prie Sios Sutarties kaip Priedas Nr. 2 (toliau — Eksploatacinés paslaugos);

2.2.2 Nuomininko mokami mokéjimai uz Nuomos objekto atzvilgiu Nuomotojo ir (ar) treciyjy
asmeny suteiktas komunalines paslaugas, t. y. dujas, kondicionavimg, elektrg, Sildyma,
vandens tiekimg ir nuotekas ir pan. kuriy sarasas pridedamas prie Sios Sutarties kaip
Priedas Nr. 2 (toliau — Komunalinés paslaugos).

Sutarties vykdymo laikotarpiu Sutarties Priede Nr. 2 nurodyty Komunaliniy ir/ar Eksploataciniy
paslaugy jkainiai ir/ar sudétis gali keistis. Pasikeitus Komunaliniy ir/ar Eksploataciniy paslaugy
jkainiams ir/ar sudéciai, Nuomotojas, be jokio atskiro Saliy susitarimo ar kito papildomo
dokumento, teikia Nuomininkui PVM saskaitas faktlras su jose nurodytais naujais/pasikeitusiais
Komunaliniy ir/ar Eksploataciniy paslaugy jkainiais ir/ar sudétimi (pateikiama teikiamy paslaugy
detalizacija). Salys ai$kiai patvirtina ir pareigkia, kad jos i§ anksto jvertino $§iame punkte nustatytas
sglygas ir jos joms yra priimtinos.

Nuomininkas Nuomos mokestj, bei mokescius uz Komunalines bei Eksploatacines paslaugas
pradeda mokeéti nuo Nuomos objekto perdavimo — priémimo akto pasiraSsymo dienos ir moka visg
Sutarties galiojimo laikotarpj.

Sutartyje nustatytas Nuomos mokescio dydis gali bati didinamas, kai Sutartis yra pratesiama
(atnaujinama) naujam Nuomos terminui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,Dél Nuompinigiy uZ valstybés ilgalaikio ir trumpalaikio materialiojo turto nuoma
skaiciavimo taisykliy patvirtinimo“ (arba kitu, tuo metu galiojanciu aktualiu teisés aktu).

Pasikeitus PVM, Nuomininkas be atskiro Sutarties pakeitimo jsipareigoja mokéti nuompinigius bei
pagal galiojancius teisés aktus perskaiciuotg PVM.

NUOMOS TERMINAS

Nuomos terminas prasideda nuo ir tesiasi iki Specialiosiose sglygose nurodytos datos (terminy).
Pasibaigus Nuomos terminui, su Nuomininku, tinkamai vykdZiusiu Sutartyje prisiimtas pareigas
kaip tg apibréZia Bendruyjy salygy 9.2 ir 9.3 p., Si Sutartis gali bati atnaujinta Bendryjy salygy 9.2
p. nustatyta tvarka.



3.3

4.2

4.3

4.4

4.5

5.2

5.3

Sutarties salys susitaria, kad po Sutartyje nurodyty terminy pabaigos Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 6.481 straipsnio nuostatos netaikomos ir pasibaigus Nuomos terminui Sutartis laikoma
pasibaigusia.

NUOMOS PRADZIA

Nuomotojas jsipareigoja perduoti, o Nuomininkas jsipareigoja priimti Nuomos objektg Perdavimo
— priémimo akto pasirasymo dieng.

Nuomos objektas bus perimamas Salims pasira$ant Perdavimo — priémimo akta, kurio forma
pateikiama kaip Priedas Nr. 4 — Perdavimo-priémimo akto forma.

Nuomininkas neturi teisés nepasirasyti Priemimo — perdavimo akto ar trikumy pasalinimo akto,
jeigu néra aiskios objektyvios juridinés ar faktinés priezasties, kuri iS esmés trukdyty eksploatuoti
Nuomos objektg pagal jo paskirt;.

Nuomininkas pareiskia ir patvirtina, jog iki Perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dienos iSsamiai
apziaréjo Nuomos objektg, jvertino jo bikle ir nenustateé jokiy Nuomos objekto trikumy dél kuriy
negaléty naudoti Nuomos objekto pagal Specialiosiose sglygose nustatytg paskirtj arba, jei tokiy
trikumy buvo nustatyta — pasiraSydamas Sig Sutartj, priima Nuomos objektg su trikumais, kurie
buvo (ar protingai galéjo biti) nustatyti iki Perdavimo — priémimo akto pasirasymo dienos vykusios
Nuomos objekto apzitros metu.

Jeigu dél Nuomininko kaltés ar dél nuo jo priklausanciy aplinkybiy Salys nepasiradys Perdavimo —
priémimo akto, Sutartis laikoma pasibaigusia, o Nuomininkas privalo atlyginti Nuomotojui visus
su tuo susijusius tiesioginius nuostolius.

NUOMOS PABAIGA IR NUOMOS OBJEKTO GRAZINIMAS

Nuomos terminas baigiasi ir Nuomininkas privalo graZinti (perduoti) Nuomos objektg Nuomotojui
paskutine Nuomos termino dieng, apibréztg Specialiosiose sglygose, uz kurig yra mokamas
Nuomos mokestis. Jei paskutiné Nuomos termino diena — ne darbo diena, Nuomos objektas turi
b{ti grazinamas ne véliau kaip kitg, arciausiai eisiancig darbo dieng, uz kurig taip pat yra mokamas
Nuomos mokestis.

Nuomininkas privalo Nuomos objektg Nuomotojui grazinti atlaisvintg nuo Nuomininkui ar su
Nuomininku susijusiy treciyjy asmeny daikty, sutvarkytg ir Svary, tokios buklés, kokios buvo
perduotas Nuomininkui perdavimo metu, atsizvelgiant j normaly susidévéjimg, bei j Nuomos
objekte atliktus Nuomos objekto pagerinimus/pritaikymus (jei Salys rastu nesusitaria kitaip),
kuriuos Nuomininkas atliko gaves Nuomotojo rasytinj sutikimg ir kuriy negalima atskirti nuo
Nuomos objekto nepadarius Zalos Nuomos objektui. GragZinamas Nuomos objektas turi bati
tvarkingas, jame ir aplink jj neturi likti jokiy Nuomininko ar su Nuomininku susijusiy treciyjy
asmeny daikty. Tuo atveju, jei Salys susitaré, jog pasibaigus Nuomos terminui ar nutraukus Sutartj
pries terming, Nuomos objektas privalo bati graZinimas j pradine jo padétj, Nuomininkas privalo
atkurti pradine Nuomos objekto padétj iki Nuomos termino pabaigos/Sutarties pries terming
nutraukimo dienos , kad Nuomos objektas atrodyty taip pat, kaip Nuomos objekto perdavimo
metu atsizvelgiant j normaly nusidévéjima.

Pasibaigus Sutarciai ar Nuomotojui/ Nuomininkui nutraukus jg pries terming Nuomininkui
negrazinus (neperdavus) Nuomos objekto Nuomotojui iki Sutartyje nurodyto Nuomos termino
pabaigos arba nustatytos/Saliy susitartos Sutarties prie$ terming nutraukimo dienos dél nuo
Nuomininko priklausanciy aplinkybiy, Nuomotojas turi teise Nuomininko reikalauti mokeéti
dvigubo dydzio (Eur/kv. m., be PYM) Nuomos mokestj uz kiekvieng pradelstg/pavéluotg Nuomos
objektg Nuomotojui graZinti kalendorine dieng, taip pat mokéti ir kitus Sutartyje nurodytus
mokeéjimus Sutartyje nurodyta tvarka (Nuomotojas turi teise reikalauti mokeéti visus tokius
mokescius, ir tuo atveju, jeigu blty pasinaudojes kitomis Zemiau Siame punkte numatytomis savo
teisémis) nuo Sutartyje nurodyto Nuomos termino pabaigos arba nustatytos/Saliy susitartos
Sutarties prie$ terming nutraukimo dienos iki tinkamo Nuomos objekto grazinimo (perdavimo)
Nuomotojui dienos, t.y. iki tos dienos, kurig Nuomos objektas yra visiskai atlaisvinamas nuo
Nuomininko ar su Nuomininku susijusiy treciyjy asmeny daikty ir/arba Nuomos objekto baklé,
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5.5
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6.3
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6.7

jei Salys rastu nesusitaria kitaip, yra atstatoma j Nuomos objekto biikle, kuri buvo Nuomos objekto
perdavimo metu, atsizvelgiant j natlraly nusidévéjima.

Nuomos objekto grazinimo (perdavimo) Nuomotojui metu atliekamas bendras Nuomos objekto
patikrinimas, kad bity nustatyti bet kokie taisytini defektai ir pasirasytas priémimo-perdavimo
aktas (graZinimo), pagal kurj Nuomininkas perduoda, o Nuomotojas perima atlaisvintg Nuomos
objekta. UZbaigus grazinamo Nuomos objekto patikrinimg, Nuomininkas perduoda visg Nuomos
objekto dokumentacijg (jei tokia dokumentacija buvo perduota) ir (ar) kitg kartu su Nuomos
objektu Nuomininkui perduotg ir su Nuomos objektu susijusj turtg (toks, kaip raktai, kelio uztvary
distancinio valdymo pultelius ir pan.).

Salys aiskiai susitaria ir Nuomininkas besalygi$kai patvirtina, kad Nuomininkui neatlaisvinus
Nuomos objekto iki Nuomos termino pabaigos Nuomotojas turi teise nutraukti bet kokiy Sutartyje
numatyty paslaugy teikimg Nuomininkui bei neleisti Nuomininkui naudotis Nuomos objektu,
jskaitant, bet neapsiribojant uzplombuoti/uzblokuoti jéjimg j Nuomos objekts.

NUOMOS OBJEKTO NAUDOJIMAS

Nuomininkas jsipareigoja Nuomos objektg naudoti pagal Sutartyje nurodytg paskirtj, Nuomos
objekta priziGreéti ir uztikrinti gerg jo blkle per visg Sutarties vykdymo laikotarpj.

Nuomininko Nuomos objekte vykdoma veikla negali priestarauti LR teisés akty reikalavimams.

Nuomos objektas yra iSnuomojamas esamos buklés ir Nuomos objekto pagerinimus/ pritaikymus/
pertvarkymus pagal savo veiklos poreikius bei Nuomos objekto kapitalinio remonto /
rekonstravimo darbus Nuomininkas atlieka savo IéSomis ir tik gaves rasytinj Nuomotojo sutikima.
Nuomininkas privalo, Nuomotojui paprasius, Nuomotojui pateikti, aiSkius ir Nuomotojui
suprantamus Nuomos objekto pertvarkymo/perplanavimo planus/projektus, aiskiai ir
suprantamai iSdéstyti savo planuojamos veiklos procesus bei pateikti kitus Nuomotojo praSomus
dokumentus.

Nuomininkas vykdydamas veikla Nuomos objekte jsipareigoja laikytis: saugos darbe, sveikatos,
civilinés saugos, technologiniy, aplinkos apsaugos (Zemés, oro, vandens, gruntiniy vandeny ir kt.),
sanitarijos, gaisrinés saugos, techniniy ir kity reikalavimy susijusiy su jo vykdoma veikla Nuomos
objekte. Nepazeisti treciyjy asmeny interesy ir uztikrinti, kad Siame punkte nurodyty reikalavimy
laikytysi ir Nuomininko pasitelkti tretieji asmenys. UZ Siame punkte nurodyty reikalavimy
nesilaikymo kilusias pasekmes visais atvejais yra/bus atsakingas Nuomininkas.

Nuomininkas privalo turéti ir Nuomotojui paprasSius pateikti visus pagal teisés akty reikalavimus
jo Nuomos objekte vykdomai veiklai reikalingus Lietuvos Respublikoje leidimus, atestatus,
licencijas ir (arba) kitus teisés akty nustatytus dokumentus ir uztikrinti, kad jo Nuomos objekte
vykdoma veikla atitikty teisés aktus reglamentuojancius tokig veiklg. UZ Siame punkte nurodyty
reikalavimy nesilaikymo kilusias pasekmes visais atvejais yra/bus atsakingas Nuomininkas.

Nuomininkas privalo nedelsdamas ZodZiu (ir po to kiek jmanoma greiciau — rastu) informuoti
Nuomotojg apie Nuomos objekte, pastate, kuriame yra Nuomos objektas, ar jo inZinerinése
sistemose jvykusig avarijg ar gedimus, minéty sistemy funkcionavimo sutrikimus ir jy pasekmes,
taip pat apie Nuomos objekto ir (ar) jame instaliuotos Nuomotojo jrangos ar jrengimy baklés
pablogéjima ar aplinkybes, kurios gali sukelti ar sukelia Zalg Nuomos objektui ar pastatui, kuriame
yra Nuomos objektas, ir savo sgskaita imtis atitinkamy priemoniy Siame punkte nurodytoms
avarijoms, gedimams, sutrikimams ir jy pasekméms eliminuoti ir (ar) tolesnei Zalai iSvengti.
Nuomotojas, gaves Siame punkte nurodytg Nuomininko pranesimg, jsipareigoja be nepagrjsto
delsimo savo saskaita likviduoti minétas avarijas ar gedimus, inZineriniy sistemy funkcionavimo
sutrikimus, taip pat tokiy avarijy, gedimy ar sutrikimy pasekmes, jei tai jvyko ne dél Nuomininko
kaltés. Nuomininkui nevykdant ar netinkamai vykdant numatytas pareigas, Nuomotojas turi teise
be teismo leidimo atlikti minétose dalyse nurodytus atitinkamus darbus savo léSomis, o
Nuomininkas privalo atlyginti visas Nuomotojo tokiu bldu patirtas islaidas.

Nuomininkas jsipareigoja tinkamai priziGréti Nuomos objektg, jskaitant, bet neapsiribojant
nelaikyti Nuomos objekte atlieky, Siuksliy, taip pat visais atvejais Nuomos objekte draudziama
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sandéliuoti sprogias, naftos, pavojingas chemines medZiagas, ir bet kokias medziagas, kurios gali
daryti jtaka ar pakenkti Zmogaus sveikatai ir aplinkai taip pat — sprogmenis bei pirotechnika ir pan.
Draudziama mesti ar pilti j ne tam skirtas Siuksliy dézes ir konteinerius, talpas degiuosius skyscius,
nuodingas ar chemiskai agresyvias medziagas ir statybos atliekas. Mesti neuzgesintas nuortkas j
Siuksliy déZe, komunaliniy atlieky konteinerj, uzdegti ar deginti konteineryje esancias medZiagas,
daiktus ir pan. Nuomotojas turi teise, bet neprivalo, atlikti kasmetinj Nuomos objekto patikrinima,
siekiant jvertinti Nuomos objekto prieZziiirg ir bikle.

Nuomininkas turi teise savo sgskaita ir rizika be jokio papildomo Nuomotojo sutikimo jsirengti
Nuomos objekte Sutartyje nurodytai veiklai vykdyti reikalingg jrangg ir baldus bei vykdyti Sios
jrangos ar baldy pastatymo, pakeitimo, aptarnavimo, remonto ir kitus darbus, su salyga, kad
tokios jrangos ar baldy sumontavimas, keitimas, aptarnavimas, remontas ir atskyrimas
(iSmontavimas) gali bati padarytas be Zalos Nuomos objektui ir (ar) Pastatui, kuriame yra Nuomos
objektas. Siekiant aiSkumo, Nuomininkas visapusiskai atsako uZ tokios jrangos jrengima bei
eksploatavimg, jskaitant bet kokig tokios jrangos ir (ar) jos jrengimo metu sukeltg Zalg Nuomos
objektui ir (ar) Pastatui, kuriame yra Nuomos objektas.

Nuomotojo iniciatyva Nuomos objektas per visg Nuomos sutarties vykdymo laikotarpj yra
apdraustas turto ir Nuomotojo/Nuomininko civilinés atsakomybés susijusios su Nuomos objekto
valdymu ir prieZiGra (iSskyrus Nuomininko vykdomga veikla Nuomos objekte) draudimu pagal
Nuomotojo ir draudimo jmonés sudarytos draudimo sutarties sglygas. Atitinkamos draudimo
iSlaidos yra jtraukiamos j Eksploatavimo islaidas.

Nuomininkas privalo visg Sutarties vykdymo laikotarpj savo saskaita ir rizika tinkamai atlikti
Nuomos objekto einamajj remontg. Einamojo remonto sgvoka (kiek ji nedetalizuota Sutartyje)
atitinka paprastojo remonto sgvoka, pateiktg LR Statybos jstatyme ir jj papildanciuose teisés
aktuose. Jei pakeitus LR Statybos jstatymag ar jj papildancius teisés aktus pakei¢iama einamojo
remonto sgvoka, taikoma Sutarties sudarymo metu galiojanti sgvoka. Pries atlikdamas Nuomos
objekto einamojo remonto darbus Nuomininkas turi gauti rasytinj Nuomotojo sutikimg tokiems
darbams atlikti.

Nuomininko 1éSos, panaudotos Nuomos objekto pagerinimui/pritaikymui/pertvarkymui, j
Nuomos mokestj nejskaitomos ir Nuomininkas neturi teisés j Siy islaidy atlyginima. Nuomininkui,
pagerinusiam valstybés turtg, iSlaidos taip pat néra atlyginamos. Jeigu tokie Nuomos objekto
pertvarkymo darbai gali bati pasalinti iS Nuomos objekto nepadarant jam Zalos ir nebloginant
Nuomos objekto biklés, Nuomininkas turi teise ir pareigg savo sagskaita ir rizika pasalinti juos iki
Sutartyje nurodyto Nuomos termino pabaigos arba nustatytos/Saliy susitartos Sutarties prie$
terming nutraukimo dienos, atstatant pradine Nuomos objekto biikle. Nuomininkas atsako uz bet
kokig Nuomininko atlikty jrengimo darby, pakeitimy ir (ar) pagerinimy Zalg, padarytag Nuomos
objektui ir (ar) kitam turtui, jskaitant atsitiktine Zalg, ir privalo nedelsiant apie tai pranesti
Nuomotojui.

Nuomininkas atsako uZ bet kokig Zalg Nuomos objektui ir (ar) Pastatui, kuriame yra Nuomos
objektas, jskaitant atvejus, kai dél Nuomininko atlikty Nuomos objekto pertvarkymo darby ar dél
bet kuriy kity Nuomininko veiksmy netinkamai naudojant Nuomos objekta, kyla poreikis atlikti
bet kokius Nuomos objekto ir (ar) Pastato, kuriame yra Nuomos objektas, remonto darbus, ir
privalo nedelsiant apie tokig Zalg (jskaitant Nuomotojo patirtas ar patirtinas remonto islaidas)
pranesti Nuomotojui bei jg atlyginti.

Nuomotojas yra atsakingas uz Nuomos objekto, jskaitant Pastato, kuriame iSsidéstes Nuomos
objektas bendrojo naudojimo patalpas (jei tokiy yra), tokio pastato ar Nuomos objekto jrenginiy,
priezidros ir kapitalinio remonto darbus, jy organizavimg ir atlikima. Atitinkamos priezidros ir
remonto iSlaidos (iSskyrus kapitalinio remonto islaidas) yra jtraukiamos j Eksploatavimo islaidas.

Nuomotojui nustatoma pareiga Sutarties vykdymo laikotarpiu atlikti Nuomos objekto ar su juo
susijusiy inZineriniy sistemy kapitalinio remonto darbus, kai atliekami viso objekto, kurio dalis
nuomojama, arba su tuo objektu susijusiy inZineriniy tinkly kapitalinio remonto darbai.
Atliekamas kapitalinis remontas nesudaro pagrindo Nuomininkui reikalauti sumazinti bei
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neatleidZia nuo pareigos mokéti Nuomos mokest;j ir (ar) kitus mokéjimus (uz Eksploatacines ir/ar
Komunalines paslaugas) Nuomotojui ar tretiesiems asmenims.

Nuomininkas, suZinojes apie Nuomos objekto ir (ar) pastato, kuriame yra Nuomos objektas,
trikumus ar aplinkybes, keliancias grésme Nuomos objekto ir (ar) pastato, kuriame yra Nuomos
objektas, naudotojy turtui, nedelsdamas apie tai rastu pranesa Nuomotojui. Trikumai,
atsirandantys dél Nuomotojo kaltés ar aplinkybiy, uz kurias atsako Nuomotojas, Salinami
Nuomotojo saskaita.

SALIY TEISES IR PAREIGOS

Nuomotojas jsipareigoja:
7.1.1 per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties pasiraSymo perduoti Nuomininkui Specialiyjy

salygy 3 p. nurodytg Nuomos objektg pagal Perdavimo — priémimo aktg, kurio forma
pridedama prie Sios Sutarties;

7.1.2 parduodamas ar kitaip perduodamas Nuomos objektg arba jj jkeisdamas ar kitaip
suvarzydamas nuosavybés teise, Nuomotojas privalo rastu prieS protingg terming
informuoti Nuomininkg apie numatomg Nuomos objekto pardavimg ar kitokj perleidimg
arba teisés j jj suvarzyma;

7.1.3 paskutine Nuomos termino dieng priimti iS Nuomininko gragzinama Nuomos objektg pagal
Perdavimo-priémimo (graZinimo) aktg. Sutarties Salys susitaria, kad Nuomotojo pareiga
priimti grazinamg Nuomos objektg laikoma jvykdyta, kai abi Sutarties Salys pasiraso
Perdavimo-priémimo (grazinimo) akta;

7.1.4 ne véliau kaip pries du ménesius pranesti Nuomininkui apie jo teise sudaryti nuomos
sutartj naujam terminui;

Nuomotojas turi teise:

7.2.1 tikrinti, ar Nuomininkas tinkamai naudojasi Nuomos objektu pagal Sutartj ar jo paskirtj,
bei aprodyti Nuomos objektg blsimam naudotojui, nuomininkui ar jgijéjui.

7.2.2 kai Nuomininkas pavéluotai grazina Nuomos objektg, taikyti Sios Sutarties Bendryjy salygy
5.3 punkto nuostatas.

Nuomininkas jsipareigoja:
7.3.1 per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties pasiraSymo priimti Specialiyjy salygy 3 p.
nurodytg Nuomos objektg pagal Perdavimo — priémimo aktg;

7.3.2  tuo atveju, kai Sutarties Specialiosios dalies 7.4 punkte nurodyta, kad Nuomininkas privalo
savo vardu sudaryti sutartis su komunaliniy paslaugy tiekéjais dél komunaliniy paslaugy
teikimo Nuomos objekte, per 15 (penkiolika) kalendoriniy dieny nuo Perdavimo —
priémimo akto pasiraSymo dienos sudaryti su atitinkamomis jmonémis, jstaigomis,
organizacijomis atskiras sutartis dél Komunaliniy paslaugy teikimo, vartojimo bei
atsiskaitymo pagal jy pateiktas Nuomininkui sgskaitas ar kitus apmokéjimo dokumentus
uz vandenj, energijg, komunalines, rysiy ir kitas Komunalines paslaugas. Iki Siy sutarciy
sudarymo dienos susidariusias isSlaidas, Nuomininkas sumoka Nuomotojui kartu su
Eksploatacinémis paslaugomis Bendryjy sglygy 7.3.3 p. nustatyta tvarka;

7.3.3 kompensuoti Nuomotojui iSlaidas uz Eksploatacines paslaugas, kuriy sarasas pridedamas
kaip Priedas Nr. 2 — Eksploatavimo iSlaidy sgrasas, per 30 kalendoriniy dieny nuo PVM
sgskaitos faktlros gavimo dienos. Gali bati pateikiama elektroniné sgskaita faktdra;

7.3.4 tuo atveju, kai Nuomos objektas yra centralizuotai valdomas valstybés turtas ir sgskaitas
uz Komunalines ir Eksploatacines paslaugas paskirto Nuomotojas — Nuomotojas ne véliau
kaip iki einamojo ménesio 20 (dvideSimtos) dienos Sutartyje nurodytu el. pastu pateikia
Nuomininkui PVM sgaskaitas faktlras uz per praéjusj ménesj Nuomos objekte suteiktas
Komunalines ir Eksploatacines paslaugas. Kartu su PVM sgaskaita faktira Nuomotojas
pateikia Nuomininkui Sutarties Priede Nr. 2 nurodyty Komunaliniy ir Eksploataciniy
paslaugy detalizacija. Nuomininkas PVM saskaitg faktlrg apmoka ne véliau kaip iki kito
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meénesio, einancio po PVM saskaitos faktlros issiuntimo ménesio, 20 (dvidesimtos)
kalendorinés dienos.

7.3.5 laiku mokéti Sutartyje nustatytus nuompinigius ir kitus pagal Sutarties sglygas bei teisés
aktus priklausancius mokescius ir (ar) mokéjimus;

7.3.6 naudoti Nuomos objektg Specialiosiose sglygose numatytai paskirciai, grieztai laikantis
Siam Nuomos objektui keliamy prieSgaisrinés saugos, sandéliavimo, sanitariniy ir
techniniy taisykliy reikalavimy, saugoti turtg nuo sugadinimo. Nuomininkas, nesilaikes Siy
reikalavimy, privalo padengti visas islaidas, susijusias su kontroliuojanciy organizacijy
sankcijomis, jei Sios bity paskirtos tiesiogiai Nuomotojui, taip pat atlyginti Nuomotojui
kitus nuostolius;

7.3.7 saugoti ir islaikyti nuomojama turtg tvarkinga, taip pat Bendrosiose sglygose nustatyta
tvarka ir sglygomis atlikti Nuomos objekto arba vidaus santechniniy ar inzineriniy tinkly
priezilros darbus bei paprastojo remonto darbus (einamajj remontg);

7.3.8 sudaryti Nuomotojui saglygas tikrinti Nuomos objekto blkle bei leisti ir netrukdyti
Nuomotojui aprodyti nuomojama turtg basimam naudotojui, nuomininkui ar jgijéjui;

7.3.9 kasmet, pasibaigus kalendoriniams metams, per vieng ménesj (iki vasario 1 d.) rastu
informuoti Nuomotojg apie praéjusiy mety atsiskaitymus uZz Komunalines ir kitas
paslaugas su minétas paslaugas teikian¢iomis jmonémis ir (ar) organizacijomis;

7.3.10 Bendrosiose sglygose nustatyta tvarka ir sglygomis atlaisvinti Nuomos objektg ir grazinti
ji Nuomotojui.

Nuomininkas turi teise subnuomoti Nuomos objektg (ar jo dalj) ar suteikti tretiesiems asmenims

kokias nors kitas teises naudotis Nuomos objektu (ar jo dalimi) tik pries tai gaves rasytinj

Nuomotojo sutikima.

Nuomininkas neturi teisés perleisti visy ar dalies savo teisiy ir (ar) pareigy, kylanciy is Sutarties,
jkeisti Nuomos objekto nuomos teisés ar perduoti jos kaip turtinio jnaso kuriam nors treciajam
asmeniui ar kitaip suvarzyti Sutartyje nustatyty Nuomos objekto nuomos teisiy.

Sutartis nesuteikia nuomininkui teisés Nuomos objekto adresu registruoti bet kokiy juridiniy
asmeny ar jy filialy bei atstovybiy buveiniy.

Nuomininkui draudziama be rasytinio Nuomotojo sutikimo atlikti statinio kapitalinio remonto ar
rekonstravimo darbus.

Nuomininkas turi teise dalyvauti Nuomos objekto privatizavimo/pardavimo procedirose teisés
akty nustatyta tvarka.

SALIY ATSAKOMYBE

Jei bet kuri i$ Saliy kaip nors paZeidZia $ig Sutartj, nevykdo Sutartimi prisiimty pareigy ar jas vykdo
netinkamai, ji atlygina kitai Saliai dél to patirtus nuostolius, kiek jy nepadengia u? atitinkama
pazeidimg Sutartyje nustatytos netesybos (baudos ar delspinigiai), iSskyrus Sutartyje numatytus
atvejus.

Nuomininkas, per Sutartyje nustatytus terminus nesumokéjes Nuomos mokescio ir/ar mokesciy
uz Komunalines ir/ar Eksploatacines paslaugas (jy dalies) moka Nuomotojui 0,05 proc. dydzio
delspinigius nuo visos nesumokétos sumos uz kiekvieng pavéluoty dieng iki visisko skolos
sumokéjimo (iki visisSko prievolés jvykdymo). Delspinigiy sumokéjimas neatleidZzia Nuomininko
nuo pagrindinés prievolés jvykdymo.

Tuo atveju, kai Nuomininkas nevykdo, ne laiku ar netinkamai vykdo sutartinius jsipareigojimus,
apie kuriuos jis buvo rastiskai jspétas, ir nepasalino sutartiniy jsipareigojimy vykdymo trikumy
per protingai nustatytg terming, taciau ne ilgesnj nei 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny nuo
pranesimo gavimo dienos, pakartotinai ne laiku ar netinkamai vykdé sutartinius jsipareigojimus,
Nuomotojas turi teise pareikalauti Nuomininko sumokéti 500 Eur (penkiy Simty eury) dydZio
bauda uZ kiekvieng tokj sutartiniy jsipareigojimy paZeidimg. Baudos sumokéjimas neatleidzia
Nuomininko nuo sutartiniy jsipareigojimy jvykdymo.
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Sioje Sutartyje nustatyti nuostoliai turi bati atlyginti ar netesybos (delspinigiai) sumokétos per 30
(trisde$imt) darbo dieny nuo nuostolj patyrusios Salies reikalavimo ir nuostolius patvirtinanciy
dokumenty (tuo atveju, kai reikalaujama atlyginti nuostolius) gavimo dienos.

UZ Nuomos objekto pabloginimg Nuomininkas atsako Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.500
straipsnyje nustatyta tvarka.

Nuomotojo gautos léSos vykdant Sig Sutartj, pirmiausiai skiriamos atlyginti Nuomotojo turétoms
iSlaidoms, susijusioms su reikalavimo jvykdyti Sutartj pareiskimu, véliau — jmokos skiriamos tokia
tvarka: mokéti palikanoms pagal jy mokéjimo terminy eiliSkumg; netesyboms ir nuostoliams
sumoketi; pagrindinei prievolei jvykdyti, t. y. Nuomos mokesciui sumokéti (CK 6.54 str.).

Nuomininkas atsako uz savo ir uz su Nuomininku susijusiy tre¢iyjy asmeny, esanc¢iy Nuomos
objekte ar aplink jj, sauguma bei prisiima visg atsakomybe jvykus nelaimingiems atsitikimams.
Nuomotojas neatsako uz Nuomininko ar su Nuomininku susijusiy treciyjy asmeny turto, esancio
Nuomos objekte, sugadinimg ar praradimg, dél bet kokiy priezasciy, jskaitant ir dél Nuomos
objekto, ar pastato, kuriame yra Nuomos objektas, techniniy charakteristiky/buklés, vagystés
atvejais ir pan., jeigu tai jvyko ne dél Nuomotojo tycios. Atsitiktiné Nuomos objekte esancio
Nuomininko ar su Nuomininku susijusiy treciyjy asmeny turto Zuvimo, sugadinimo ar praradimo
rizika tenka Nuomininkui.

SUTARTIES GALIOJIMAS, ATNAUIJINIMAS, PAKEITIMAS IR PASIBAIGIMAS

Si Sutartis jsigalioja jos pasiradymo dieng ir galioja, kol visiskai ir tinkamai jvykdomi Sutartyje
nustatyti jsipareigojimai arba Sutartis nutraukiama Sutartyje ar teisés aktuose nustatyta tvarka.
Nuomininkas, per visg Nuomos terming laikesis savo jsipareigojimy pagal Sutartj Nuomos
terminui pasibaigus turés pirmenybés teise pries kitus asmenis sudaryti naujg Nuomos objekto
nuomos sutartj papildomam terminui. Nuomotojas privalo uztikrinti, kad Nuomos objekto
Sutarties atnaujinimo atveju bendra nuomos trukmé nebuty ilgesné kaip 10 mety. Nuomotojas
ne véliau kaip pries 2 (du) ménesius iki Nuomos termino pabaigos rastu informuoja Nuomininka
apie sitlyma sudaryti naujg Sutartj papildomam terminui, nurodydamas Nuomos terming,
Nuomos mokestj ir kitas nuomos salygas, kurias Nuomotojas laiko esant svarbiomis. Nuomininkas
privalo ne véliau kaip per 1 (vieng) ménesj nuo Nuomotojo pranesimo gavimo dienos rastu
informuoti Nuomotoja, ar sutinka sudaryti Sutartj papildomam terminui. Nuomininkui rastu
neatsakius Nuomotojui per 1 (vieng) ménesj nuo pranesimo iS Nuomotojo gavimo dienos,
laikoma, kad Nuomininkas atsisako sudaryti Nuomos objekto Sutartj papildomam terminui
Nuomotojo pasitlytomis sglygomis.

Nuomininkas neturés pirmenybés teisés sudaryti naujos Nuomos objekto Sutarties papildomam
terminui, jeigu Nuomotojas iki Nuomos termino pabaigos bus pareiskes Nuomininkui bent vieng
pagrjstg rasytinj jspéjima dél Sutarties nuostaty paZeidimo. Tokiu atveju, pasibaigus Sutarties
Nuomos terminui, Nuomotojas turi teise (taciau neprivalo) pasidlyti Nuomininkui iSsinuomoti
Nuomos objektg tokiomis pat ar naujomis Nuomotojo nuoZilra nurodytomis salygomis ir
terminais.

Visi Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie sudaryti rastu ir pasirasyti Sutarties
Saliy. Sutarties pakeitimas néra bitinas tuo atveju, kai nuompinigius dydis yra perskai¢iuojamas
Bendryjy salygy 2.6p tvarka.

Si Sutartis pasibaigia arba gali bati nutraukta:

9.5.1 pasibaigus Nuomos terminui;

9.5.2 abipusiu rasytiniu Saliy susitarimu;

9.5.3 Kkitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatytais atvejais ir tvarka;

9.5.4 kaiisSnuomoto turto reikia valstybés funkcijoms atlikti, Nuomotojas turi teise vienasaliskai
nutraukti Sutartj (nesikreipiant j teismg) rastu jspéjes Nuomininkg ne maziau kaip pries 20
(dvidesimt) kalendoriniy dieny iki Sutarties nutraukimo.
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Nuomotojas turi teise vienasSaliskai (nesikreipiant j teismg) nutraukti Sig Sutartj nepasibaigus

Nuomos terminui rastu jspéjant Nuomininkg ne maZiau kaip pries 30 kalendoriniy dieny Siais

atvejais:

9.6.1 Nuomininkas véluoja sumokeéti Nuomos mokestj ir/ar mokescius uz Komunalines ir/ar
Eksploatacines paslaugas (arba jy dalj) daugiau kaip 30 kalendoriniy dieny;

9.6.2 Nuomininkas naudojasi Nuomos objektu ne pagal Sioje Sutartyje nurodytg paskirtj ir/ar
slygas;

9.6.3 Nuomininkas tycia ar dél neatsargumo blogina Nuomos objekto bikle;

9.6.4 Nuomininkas padaro kitg esminj Sutarties pazeidima;

9.6.5 Nuosavybés teisei j iSnuomotg turtg peréjus treCiajam asmeniui, Nuomotojas turi teise
vienasaliskai nutraukti Sutartj (nesikreipiant j teismg), rastu jspéjes Nuomininka ne maziau
kaip prie$ 30 kalendoriniy dieny iki Sutarties nutraukimo.

Nuomininkas turi teise vienasaliskai (nesikreipiant j teismg) nutraukti Sig Sutartj nepasibaigus

Nuomos terminui rastu jspéjant Nuomotojg ne maziau kaip prieS 30 kalendoriniy dieny, dél

esminio Sutarties pazZeidimo, jeigu:

9.7.1 Nuomos objektas dél aplinkybiy, uz kurias Nuomininkas neatsako, pasidaro netinkamas
naudoti;

9.7.2 Nuomotojas kliudo Nuomininkui naudotis Nuomos objektu pagal jo paskirtj ir Sutarties
sglygas.

Esminiu sutarties paZeidimu Sutarties Salys laiko Bendryjy salygy 6 p., 7.3 — 7.7 p. jtvirtinty

Nuomininko pareigy pazeidimg ir kitus pazeidimus, atitinkancius Lietuvos Respublikos civiliniame

kodekse nustatytus esminio sutarties pazeidimo kriterijus.

Nuomininkui — fiziniam asmeniui mirus, Sutartis laikoma pasibaigusia nuo Nuomininko mirties
datos. Nuomininko teisés ir pareigos, kylancios i$ Sutarties, jo jpédiniams nepereina.

Pasibaigus Siai Sutarciai ar jg nutraukus, Nuomininkas privalo sumokéti Nuomotojui visas sumas,
kurios turéjo buti sumokeétos pagal Sig Sutartj, bet iki jos pasibaigimo nebuvo sumokétos.

NENUGALIMOS JEGOS (FORCE MAJEURE) APLINKYBES

Né viena Salis nelaikoma paZeidusi Sutartj arba nevykdanti savo jsipareigojimy pagal Sutartj, jeigu
jsipareigojimus vykdyti jai trukdo nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés, atsiradusios po
Sutarties jsigaliojimo dienos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsniu
ir Atleidimo nuo atsakomybés esant nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 840.

Jeigu kuri nors Salis mano, kad atsirado nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy, dél kuriy ji
negali vykdyti savo jsipareigojimy, ji nedelsdama, ne véliau kaip per 3 kalendorines dienas nuo
tokiy aplinkybiy atsiradimo, informuoja apie tai kitg 3alj, praneSdama apie aplinkybiy pobdudj,
galimg trukme ir tikéting poveikj. Jeigu nuomotojas rastu nenurodo kitaip, nuomininkas toliau
vykdo savo jsipareigojimus pagal Sutart] tiek, kiek jmanoma, ir ieSko alternatyviy budy, kaip
vykdyti savo jsipareigojimus, kuriy vykdyti nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés
netrukdo.

Jeigu nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés trunka ilgiau kaip 90 kalendoriniy dieny, viena
iS Saliy turi teise Sutartj nutraukti jspédama apie tai kitg Salj pries 30 kalendoriniy dieny. Jeigu
praéjus Siam 30 kalendoriniy dieny laikotarpiui nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybés
tesiasi, Sutartis nutraukiama ir pagal Sutarties sglygas Salys atleidZiamos nuo tolesnio Sutarties
vykdymo.

ASMENS DUOMENUY APSAUGA

Nuomininkas, pateikdamas pasillymg nuomos konkursui sutiko bei pasiraSydamas Sig Sutartj,
patvirtina, kad Nuomotojas Nuomininko pateiktus asmens duomenis (vardas, pavarde, asmens
kodas, adresas, telefono numeris, elektroninio pasto adresas) teikty vandenj, dujas, elektros
energija, Silumos energijg bei komunalines (SiukSliy iSveZzimas, bendro naudojimo patalpy ir

8



11.2

12
12.1

12.2
12.3

12.4

12.5
12.6

teritorijos valymas ir kt.), rySiy, draudimo, administravimo ir (arba) kitas su Nuomos objekto
nuoma ir (arba) Nuomos objektu susijusias paslaugas teikiantiems asmenims ir Registry centrui
Sutartyje nustatytiems Saliy jsipareigojimams jvykdyti.

Nuomotojas jsipareigoja vykdant Sutartj gautus ir suzZinotus asmens duomenis tvarkyti laikantis
2016 m. balandZio 27 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2016/679 ,,Dél fiziniy
asmeny apsaugos tvarkant asmens duomenis ir dél laisvo tokiy duomeny judéjimo ir kuriuo
panaikinama Direktyva 95/46/EB (Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas)” ir kity teisés akty
reikalavimy. Nuomotojas jsipareigoja jgyvendinti tinkamas technines ir, organizacines asmens
duomeny apsaugos priemones minéty duomeny saugumui uztikrinti. Nurodytos priemonés turi
uztikrinti iSkilusig rizikg atitinkantj saugumo lygj.

BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Salys susitaria, jog Nuomotojas per 5 (penkias) darbo dienas nuo Sutarties ir perdavimo-priémimo
akto pasirasymo dienos kreipsis j V| Registry centrg dél Sutarties ir perdavimo-priémimo akto
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre. PVM sgskaita faktlra uz Sutarties registravimo
paslaugas pateikiama apmokéti Nuomininkui. Sio punkto nuostatos mutatis mutandis taikomos
visiems Sutarties pakeitimams, papildymames ir (ar) kitiems registruotiniems Saliy sudaromiems
susitarimams. Sutarciai pasibaigus, bet ne anksciau kaip iki perdavimo - priémimo akto
(grazinimo), kurio pagrindu Nuomos objektas graZzinamas Nuomotojui, pasiraSymo dienos,
Nuomotojas teisés akty nustatyta tvarka iSregistruoja Sutartj V) Registry centras Nekilnojamojo
turto registre; Sutarties iSregistravimo iSlaidos pateikiamos apmokéti Nuomininkui.

Nuomotojas neprivalo ir neperduoda Nuomininkui Nuomos objekto dokumentuy.

Vykdydamos $ig Sutartj Salys vadovaujasi joje nurodytais Saliy pavadinimais, adresais bei kitais
jmones ir saskaity rekvizitais. Jei kei¢iasi $ioje Sutartyje nurodyti Saliy pavadinimai, adresai bei kiti
jmonés ir saskaity rekvizitai, apie tai Salys privalo kuo skubiau, bet ne véliau kaip per 5 dienas,
informuoti viena kita. Salis, nejvykdZiusi $io reikalavimo, negali reikiti pretenzijy, jei priedingos
Salies veiksmai, atlikti pagal paskutinius jai Zinomus rekvizitus, neatitinka Sios Sutarties sglygy arba
jog ji negavo pranesSimy, siysty pagal tuos rekvizitus.

Visi gincai, susije su Sios Sutarties vykdymu, sprendziami taikiu budu, o nepasiekus dél to
susitarimo, sprendzZiami Lietuvos Respublikos teisme Lietuvos Respublikos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Salys susitaria i§ $ios Sutarties kilusiems gin€ams taikyti sutartinj teisminguma
pagal Nuomotojo buveinés adresg, iSskyrus Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso
nustatytus iSimtinio teismingumo atvejus.

Visus kitus klausimus, kurie neaptarti Sutartyje, reguliuoja Lietuvos Respublikos teisés aktai.
Si Sutartis sudaroma lietuviy kalba dviem egzemplioriais - po vieng kiekvienai Sutarties Saliai.

Nuomotojas Nuomininkas

AV.

AV.
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Priedas Nr. 2 prie
Nuomos sutarties Nr. 2025-54-

KOMUNALINIY MOKESCIY IR EKSPLOATAVIMO ISLAIDY SARASAS
KOMUNALINIY MOKESCIY SARASAS

Mokesciai uz Nuomos objekte ar pastate, kuriame yra Nuomos objektas, sunaudotg vanden;,
nuotekas ir kanalizacijg, jskaitant bendrai sunaudotg vandenj ir nuotekas, iSskyrus tuos
mokescius, kuriuos Nuomininkas sumoka tiesiogiai komunalines paslaugas teikianciai jmonei
uz atitinkamas paslaugas, sunaudotas Nuomos objekte;

Mokesciai uz bendrg elektros energijg, jskaitant bendrai sunaudotgy elektros energijg, pvz.,
Pastato, kuriame yra Nuomos objektas, vidaus ir lauko apsvietimas, pastato fasado ir teritorijos
apsvietimas, iSskyrus tuos mokescius, kuriuos Nuomininkas sumoka tiesiogiai komunalines
paslaugas teikianciai jmonei uZ atitinkamas paslaugas, sunaudotas Nuomos objekte;

Mokesciai uZ kitas komunalines paslaugas (jskaitant dujas, Saldymg, védinimg, etc.)
sunaudotas Nuomos objekte ar pastate, kuriame yra Nuomos objektas, iSskyrus tuos
mokescius, kuriuos Nuomininkas sumoka tiesiogiai komunalines paslaugas teikianciai jmonei
uz atitinkamas paslaugas, sunaudotas Nuomos objekte.

EKSPLOATACINIY ISLAIDY SARASAS

Nuomos objekto ar pastato, kuriame yra Nuomos objektas, apsaugos islaidos, iSskyrus tokias
iSlaidas, kurias Nuomininkas apmoka tiesiogiai tokias paslaugas teikianciai jmonei uz
atitinkamas paslaugas;

Siuksliy surinkimo ir i$veZimo i§ Nuomos objekto ar pastato, kuriame yra Nuomos objektas,
bendrojo naudojimo patalpy ir teritorijos iSlaidos, iSskyrus tokias iSlaidas, kurias Nuomininkas
apmoka tiesiogiai tokias paslaugas teikianciai jmonei uz atitinkamas paslaugas;

Mokesciai uz pastato, kuriame yra Nuomos objektas, bendrojo naudojimo patalpy valyma ir
higienos priemones;

Nuomos objekto ar pastato, kuriame yra Nuomos objektas, techninés priezilros paslaugos,
iSskyrus tokias islaidas, kurias Nuomininkas apmoka tiesiogiai tokias paslaugas teikianciai
jmonei uz atitinkamas paslaugas;

InZineriniy jrenginiy Nuomos objekte ar pastate, kuriame yra Nuomos objektas, ir (ar)
teritorijoje, priezidra, jrengimas, remontas ir atnaujinimas, paruosimas sildymo sezonui, jeigu
kitaip nenurodyta Sutartyje ir jeigu uZ atitinkamy jrenginiy priezilirg néra atsakingi tretieji
asmenys, taip pat iSskyrus garantinj laikotarpj (jeigu taikoma kokybés garantija);

Augaly sodinimas ir prieZilra teritorijoje, Nuomos objekto ar pastato, kuriame yra Nuomos
objektas, fasado ir eksterjero valymas (ne maziau kaip du kartus per metus), sniego valymas ir
iSvezimas, keliy barstymas sméliu ir druska, viso lauko ap3vietimo, nurodomujy Zenkly
(jskaitant rezervavimo Zenklus) jrengimas ir prieZilra; kanalizacijos valymas; teritorijos,
jskaitant privaziavimo ir kitus kelius, Saligatvius, tvoras, vartus ir uztvarus jrengimas, prieZiura,
tvarkymas, valymas, remontas ir (ar) atnaujinimas, jeigu Nuomininkas nesudaro tiesioginiy Siy
paslaugy sutarciy.

ISlaidos, susijusios su Nuomos objekto ar pastato, kuriame yra Nuomos objektas, ir teritorijos
dezinfekcijos, parazity kontrolés darbais, kity teisés akty nustatyty sanitariniy-higieniniy
reikalavimy vykdymu bei apripinimu sanitariniais-higieniniais reikmenimis, jeigu Nuomininkas
nesudaro tiesioginiy Siy paslaugy sutarciy.

ISlaidos, susijusios su Nuomotojo/Nuomininko civilinés atsakomybés, susijusios su Nuomos
objekto valdymu ir prieziira (iSskyrus Nuomininko vykdomg veikla Nuomos objekte) ir islaidos,



susijusios su Nuomos objekto draudimu nuo sugadinimo, sunaikinimo ar praradimo, jeigu
Nuomos objektas apdraustas Sios rusies draudimu.

2.9 ISlaidos, susijusios su Sutarties, jos papildymuy ir (ar) pakeitimy registravimu V] Registry centras
Nekilnojamojo turto registre.

Nuomotojas Nuomininkas

AV. AV.



Priedas Nr. 3 prie
Nuomos sutarties Nr. 2025-54-

PATALPY PLANAS

Nuomotojas Nuomininkas

AV. AV.



Priedas Nr. 4 prie
Nuomos sutarties Nr. 2025-54-

PERDAVIMO-PRIEMIMO AKTAS
2025 m. d., Vilnius

Valstybés jmoné Turto bankas, juridinio asmens kodas 112021042, registruota adresu Vilniaus
m. sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45 (toliau — Nuomotojas), atstovaujamas xxxx, veikiancio pagal valstybés
jmonés Turto banko generalinio direktoriaus 2018 m. rugpjicio 9 d. jsakymg Nr. 204, perduoda, o

Xxx, juridinio asmens kodas xxx, registruota adresu xxxx(toliau — Nuomininkas), atstovaujama
xxxx, veikiancio jstaty pagrindu, priima

Nuomotojo ir Nuomininko 2025 m. d. sudarytos Nuomos sutarties Nr. 2025-S4-
(toliau — Nuomos sutartis) Specialiosiose sglygose nurodytg Nuomos objektg (toliau — Nuomos
objektas).

Kartu su Nuomos objektu Nuomotojas perduoda Nuomininkui:
rakty komplektg nuo jéjimo j Nuomos objektg/kabinety;
pultelis, skirtas atidaryti kiemo vartus;

Kita:

Nuomotojas ir Nuomininkas patvirtina, kad Sio Perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dieng Nuomos
objekto buklé atitinka Nuomos sutarties salygas.

Nuomininkas patvirtina, kad jis yra susipazines su Nuomos objekto bikle ir priima Nuomos objekta
tokios buklés, kokios jis yra Sio Perdavimo — priémimo akto pasiraSymo dieng. Nuomininkas patvirtina,
kad neturi jokiy priekaisty ir (ar) pretenzijy Nuomotojui, susijusiy su Nuomos objekto bakle ir (ar)
jrengimu.

Perduodamame Nuomos objekte esanciy skaitikliy parodymai Sio Perdavimo — priémimo akto
pasiraSymo metu yra tokie:

1

N

w

4

)
)
)
)

Perdaveé
NUOMOTOJAS

(parasas) (vardas, pavarde)
Priemeé
NUOMININKAS

(parasas) (vardas, pavardé)



