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Kandidatams 2025-12-09
Siunc¢iama Mercel elektroninés sistemos priemonémis

DEL ATSAKYMO ] KANDIDATO KLAUSIMA IR PIRKIMO SALYGU PAAISKINIMA

Valstybés jmonés Turto banko nuomos pirkimo komisija (toliau — Komisija) informuoja, kad, vykdydama
Administracinés paskirties patalpy, skirty Valstybinei energetikos reguliavimo tarybai, Vilniaus mieste, nuomos
pirkimo (toliau — Pirkimas) procediiras, Mercel elektroninés sistemos priemonémis gavo toliau nurodytus
kandidaty klausimus:

1. Kandidato klausimas:

,»Pirkimo salygos VERT Vilnius. 6. Kvietimas derétis ir Derybos.
6.5. Deryby metu nebus deramasi dél:

6.5.2 Nuomos sutarties salygy.

Klausimas: Ar dél visy nuomos sutarties salygy nebus deramasi? “

1. Komisijos atsakymas:

Pirkimo sglygy 6.5 punkte nurodyta, dél ko Perkancioji organizacija su kandidatais deryby metu nesiderés,
0 6.5.2 punkte detalizuota, kad deryby metu nebus deramasi dél Nuomos sutarties salygy. Kadangi §i nuostata
nenumato jokiy iSimciy, tai reiskia, jog deryby metu nebus deramasi né dél vienos Nuomos sutarties projekte
nustatytos salygos.

2. Kandidato klausimas:

,,Bendroji dalis. 1.6. Nuomininko ir (ar) nuomininko kliento jranga.

1.6.3. Nuomotojas savo kastais <...> Biuro patalpose <...> turi jrengti/suteikti jranga, integruotos baldus:

6. integruotas drabuziy persirengimo spintas, skirtas darbuotojy / interesanty daikty trumpalaikiam
saugojimui (pagal su Nuomininku suderinta poreikj / reikalavima).

Klausimas: Dokumento ,,Biuro patalpy jrengimo darby pasiskirstymas pagal $alis* punkte Nr. 22 yra
nurodyta, kad Nuomotojas nejrengia Integruoty virtuvés ir recepcijos baldy ir jrangos, integruotos riiby spintos ir
spintelés daikty laikinam saugojimui, taciau toliau pateiktas atsakymas yra TAIP/NE.

Prasome patikslinti, kieno kastais — Nuomotojo ar Nuomininko — bus jrengiami integruoti prie$ tai minéti
baldai.

2. Komisijos atsakymas:

Vertinant Pirkimo salygas sistemiskai (Pirkimo salygy 1.2 priedo 1.6.3 papunk¢io 6 ir 7 punktus; Pirkimo
salygy 1.2 priedo 2.4.2.5 papunkcio 1, 2 ir 3 punktus, Pirkimo salygy 1.1 priedo Excel failo 22 ir 23 eiluciy ir
Pirkimo salygy 2.2 priedo 22 eilutés informacija) bei atsizvelgiant i tai, kad Nuomininkas, kaip nurodyta Pirkimo
salygose, turi dalj savo integruoty baldy (virtuvés baldus) bei kity baldy (riiby spintos ir kt.), todél Pirkimo
salygose yra nurodytos kelios integruoty baldy (virtuvés baldy, riiby, daikty pasidéjimo spinty ir kt., toliau —
Integruoti baldai) jrengimo galimybés. Tuo atveju:

A. Jeigupatalpose néra jrengty Integruoty baldy ir dél techniniy prieZas¢iy Nuomininko turimy Integruoty
baldy negalima sumontuoti (pvz., baldai fiziSkai netelpa j numatytas patalpas/vietas) sitilomose patalpose,
Nuomotojas, atsizvelgdamas j Nuomininko poreikius, Integruotus baldus jrengia savo pajégumais ir 1éSomis.
Sprendimas dél tinkamumo bus priimtas Biuro apzitiros metu.

B. Jeigu patalpose néra jrengty Integruoty baldy, taciau yra galimybé sumontuoti Nuomininko turimus
Integruotus baldus (Pirkimo salygy 1.1 priedas), Nuomotojas savo pajégumais ir kastais Siuos baldus demontuoja
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1§ esamy Nuomininko patalpy ir sumontuoja sitilomose Biuro patalpose. Sprendimas dél tinkamumo bus priimtas
Biuro apziiiros metu.

C. Jeigu patalpose yra Integruoti baldai ir jie atitinka Nuomininko poreikius, Nuomininkas naudosis
Nuomotojo Integruotais baldais ir jranga. Sprendimas dél tinkamumo taip pat bus priimtas Biuro apzitiros metu.

Pazymime, kad, kaip nustatyta Pirkimo salygy 3.17 punkte, jvykus susipazinimo su pateiktais kandidaty
pasitlymais procediirai, su kandidatais kuriy Pirminiai pasiiilymai nebus atmesti vadovaujantis Pirkimo salygy
3.18 punkto nuostatomis, dar iki deryby etapo bus vykdoma kandidaty sitilomy nuomoti patalpy apziiira. Apie
priimta vieng i§ trijy auks¢iau nurodyty sprendimy Komisija informuos kandidata, kuris, teikdamas galutinj
pasitlymg Pirkimui, galés jsivertinti atitinkamus kastus, kurie gali buti reikalingi auk$¢iau nurodytos prievolés
ivykdymui.

Komisija atkreipia kandidaty démesi j tai, kad Nuomininko kliento turimu baldy sarasas, pateiktas
Pirkimo salygu 1.1 priedo Excel faile.

3. Kandidato klausimas:

,,Priedas Nr. 1.1:

1. Reikalavimas — susitikimy erdvé. Posédziy salé (didelis, skirtas 70+ zmoniy). Kandidatas panasaus
dydzio ir talpinancios tokj kiekj Zmoniy salg gali pasiiilyti kitame Kandidato pastato aukste — pirmame, kuriame
jau suformuota panasaus dydzio ir paskirties susitikimo erdve. PraSome patikslinti ar:

a. minima posédziy salé turi biiti (jeigu néra) sitilomose administracinése patalpose ar PO tikty ir kitame
aukste, bet ne siilomose nuomotis biuro patalpose, esanti susitikimy erdvé?

b. Tinkant minimo dydZzio patalpai kitame (ne sifilomame iSsinuomoti) aukste, ar biity suteikiamas
mazesnis ekonominio naudingumo balas?*

3. Komisijos atsakymas:

Pirkimy salygy 1 priedo 3.3 punkte nurodyta: ,, Biuras gali biiti issidéstes viename arba per kelis vieno
Pastato arba gretimy Pastaty, kai Sie gretimi Pastatai, turi tiesioginius patekimus vienas | kitq per
koridorius/laiptines/galerijas, gretimuose arba negretimuose auk$tuose. Tuo atveju, kai siilomas Biuras
issidestes per kelis Pastato aukstus, kiekviename aukste Patalpy plotas turi biiti nuo 20 iki 100 proc. nuomotino
ploto. Viename aukste esancios Biuro patalpos turi biiti issidésciusios nuosekliai.*

Atsakymas j a. klausima: Biuro patalpos, kuriy sudétiné dalis yra ir Posédziy salé (skirta 70+ Zmoniy),
gali buiti iSdéstytos per kelis gretimus arba negretimus pastato aukstus, svarbu, kad biity jgyvendintos visos,
auksciau nurodyto Pirkimy salygy punkto, nuostatos.

Taip pat pazymime, kad Pirkimo salygy 1.1 priedo Excel faile 1-26 eilutése (15 eilutéje nurodyta Posédziy
salé, skirta 70+ Zmoniy) iSvardintos visos Biurui reikalingos patalpos pagal jy paskirtj, kuriomis turés teise
naudotis tik Nuomininko klientas. Atsizvelgiant j tai, jeigu kandidato siiiloma posédziy salé yra skirta keliy
naudotojy naudojimui, toks kandidato pasitilymas bus atmestas.

Atsakymas j b. klausimg: Ekonominio naudingumo balai ir jy skyrimo tvarka nurodyti Pirkimo salygy 3
priede. Vienas i§ pasitilymy ekonominio naudingumo vertinimo kriterijy, susijusiy su Biuro patalpy i§planavimu,
yra ,,Patalpy i$sidéstymas per pastato aukstus (T3)“. Sio kriterijaus (Ts) apraSyme nustatyta, kokie balai yra
skiriami, atsizvelgiant j sillomy Biuro patalpy iSsidéstyma pastate.

4. Kandidato klausimas:

,Pirkimo salygos:

1. Punktas 1.22 —ar numatomos skirti vietos gali bti skirtinguose aukstuose (Kandidato parkavimo vietos
suplanuotos to paties pastato per kelis aukstus)? Pirkimo salygy reikalavimai buty jvykdyti.

2. Punktas 1.24 — Kandidatui priklausancioje teritorijoje yra dviejy operatoriy jkrovimo stotelés, kurios
yra viesos. Bet jos néra skirtos tik Kandidato poreikiams. Ar PO poreikis — jkrovimo stotelei — turi biiti skirtas tik
PO poreikiams (automobiliams) prie jiems numatyty ir deleguoty parkavimo viety?

3. Punktas 11.6. — praSome koreguoti dali punkto, nurodant, kad esant ,,minusiniam* SVKI rodikliui,
nuomos mokestis nebus mazinamas, lyginant su praéjusiy mety nuomos kaina

4. Punktas 11.10 — praSome patikslinti, ar PO nuomotiny patalpy plota skai¢iuoja pagal kadastrinj (grindy)
plota ar pagal kitas metodikas, pvz. placiai rinkoje taikoma nuomojamo ploto apskai¢iavimo metodika, kuomet j
nuomoting plota jskai¢iuojamos vidinés pertvaros, kolonos ir dalis/ pusé sienos, skirian¢ios Nuomininko ir kity
nuomininky bei bendro naudojimo patalpas.*
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4. Komisijos atsakymai:

Atsakymas j 1 klausima: Pagal Pirkimo salygy 1.22 punkta: ,,Automobiliy stovéjimo vietos — Automobiliy
stovéjimo vietos — bendrai vadinamos Nuomininko klientui dedikuotos Automobiliy stovéjimo vietos (jskaitant
Automobiliy parkavimo vietas, Automobiliy parkavimo vietas su elektromobiliy jkrovimo stotele /vieta ir
Automobiliy parkavimo vietas Zmonéms su negalia), kurias Perkancioji organizacija siekia iSsinuomoti néra
nustatyta reikalavimo, kad Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti i$sidésCiusios nuosekliai ar viename aukste.
Todél kandidatai gali sitilyti Automobiliy stovéjimo vietas, esancias skirtinguose aukstuose.

Atsakymas j 2 klausimg: Pagal Pirkimo salygy 1.24 punkta: ,,Automobiliy parkavimo vieta su
elektromobiliy jkrovimo stotele / vieta — Pastato antZzeminiame/ poZeminiame aukste arba teritorijoje, greta
siilomy biuro patalpy, kuri nutolusi ne didesniu iki 100 m atstumu, dengta asfaltbetonio / betono / trinkeliy danga,
jrengta elektromobiliy jkrovimo vieta skirta / dedikuota Nuomininko kliento elektromobiliams jkrauti, bei
pazyméta atitinkamu Zenklu.”, ir taip pat pagal Pirkimo salygy 1.1 priedo Excel failo 29 eilute ,,Dedikuotos
Automobiliy parkavimo vietos su elektromobiliy jkrovimo stotele / vieta®, Automobiliy parkavimo vieta su
elektromobiliy jkrovimo stotele / vieta turi biiti dedikuota tik Nuomininko klientui, t. y. Sia Automobiliy
parkavimo vieta su elektromobiliy jkrovimo stotele / vieta galés naudotis tik Nuomininko klientas.

Atsakymas j 3 klausima: Pirkimo salygy 11.6 punktas: ,.Bet kuri is Saliy turi teise, pradedant nuo 2028
m. sausio 1 d. vieng kartg per kalendorinius metus inicijuoti Nekilnojamyjy daikty Nuomos mokescio
perskaiciavimq (juos padidinant arba sumaZinant), pagal Valstybés duomeny agentiros viesai Oficialiosios
statistikos portale Rodikliy duomeny bazéje paskelbto suderinto vartotojy kainy indekso (toliau - SVKI) pokytj
per metus (jo pokytj per atitinkamq 12 paskutiniy ménesiy, palyginti su atitinkamais ankstesniais 12 ménesiy
periodq, gruodzio ménesio). Vidutinis metinis procentinis pokytis (SVKI), bus ne didesnis kaip 3 proc.
(nepriklausomai nuo paskelbto SVKI dydzio)* grindziamas valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo principais: visuomenés naudos, efektyvumo, racionalumo ir vieSosios teisés. Vadovaujantis
Siais principais tieck Nuomininkas, tick Nuomotojas turi teise perskai¢iuoti nuomos mokestj pagal viesai skelbiama
suderintg vartotojy kainy indeksa. Atsizvelgiant j tai, Perkancioji organizacija palieka esama Pirkimo salygy
11.6 punkto redakcija nepakeista.

Atsakymas i 4 klausima: Biuro patalpy ploto, uz kurj bus mokamas nuomos mokestis, apskai¢iavimo
tvarka nurodyta Pirkimo salygy 11.10 punkte: ,,Nustatant tiksly Patalpy nuomojamy patalpy plota, Sutarties
projekte nurodyta tvarka <...>* bei Pirkimo salygy 4 priedo ,,Nuomos sutarties projektas* 2.13 punkte ,,Siekdamos
aiskumo $ios Sutarties prasme ir tikslais, Salys susitaria ir konstatuoja, kad tikslus Patalpy plotas bus nustatytas
atlikus galutinius Patalpy kadastrinius matavimus, skaiciuojant jo horizontaly grindy plota, ji matuojant
nuo sieny ir pertvary apdailinto (jeigu apdailos néra — nuo neapdailinto) vidinio pavirSiaus, | plota
nejskai¢iuojant iSoriniy sieny, kolony ir kity Pastato konstrukcijy bei pertvary ploto. <...>*.

5. Kandidato klausimas:

,,Lechniné specifikacija:

1. ,,Punktas 3.9 — Kandidatas turi dvi dviraciy laikymui ir krovimui numatytas patalpas, kurios skirtos
visiems Kandidato nuomininkams. Ar PO darbuotojai gali laikyti dviracius su kitais Kandidato nuomininky
darbuotojais?‘

5. Komisijos atsakymas:

Pagal Pirkimo salygy 1 priedo 3.9 punkta: ,,Dviraciy saugykla / parkavimo vieta - ne maziau kaip 5 viety*
néra nustatyta, kad dviraciy saugykla turi buti atskira patalpa. Todél kandidatai gali sitilyti dviraciy stovéjimo
vietas bendroje dviraciy saugyklos patalpoje.

6. Kandidato klausimas:

,»Pastato, Patalpy ir Automobiliy stovéjimo viety specifikacija:

1. Punktas 2.1.3.3 — garso slopinimo reikalavimai. PraSome patikslinti ar minimalius reikalavimus turi
uztikrinti tik stiklinés pertvaros ar ir lygiavertés medziagos ir/ ar jy kompleksas. T. y. PO siekia akustika
uzsitikrinti per permatomas pertvaras.

2. Punktas 2.1.3.4 — reikalavimas ...< Garso izoliacijos uztikrinimui, vir§ luby turi biiti jrengtas barjeras
(gipso kartono siena ar lygiaverté garsg izoliuojanti konstrukcija)>... praSome patikslinti punktg, poreikj. Nes
Iprastai pertvara btina nuo grindy iki luby.

3. Medziagoje ir informacijoje néra uzfiksuota apie PO biuro kasdienés prieziiros paslaugos,
periodiSkumus ir reikalavimus medZziagoms, higieninéms prekéms. Prasome patikslinti kas — PO ar Kandidatas —
organizuos, uzsakys ir koordinuos $ias paslaugas?
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4. Punktas - 5.6.1 — reikalavimas ...< Nuomininkui turi biti sudaryta galimybé naudotis patalpy klimato
valdymo sistemomis, prijungtomis prie pastato valdymo sistemos bei matyti Nuomininko apskaitos duomenis>...
Kandidato pastato BMS sistema yra bendra visoms pastato patalpoms (t.y. ir kitoms nuomojamoms patalpoms/
biurams), nesusijusiems asmenims (Siuo atveju PO — kaip nuomininkui) nebuity suteikta teisé (prieiga) jungtis prie
bendry sistemy. Ar PO tikty, esant poreikiui gauti aktualig informacija, pasikreipus j Kandidata (jau Nuomotoja)
gauti informacija uz aktualy laikotarpj ar konkreciu klausimu?“

6. Komisijos atsakymai:

Atsakymas j 1 klausima: Pirkimo salygy 1.2 priedo 2.1.3.3 papunktyje nurodyti garso izoliacijos rodikliy
reikalavimai taikomi tarp besiribojanciy patalpy, atsizvelgiant j pertvary medziagiSkumg, jskaitant ir stiklines
pertvaras bei stiklines duris (t. y. medZiagas pralaidZias §viesai) ir lygiavertes medZiagas ir /ar jy kompleksus. Sie
reikalavimai bus privalomi Saliy sutartiniams jsipareigojimams vykdyti.

Atsakymas j 2 klausima: Pagal Pirkimo salygy 1.2 priedo 2.1.3.4 papunktj, kandidatas turi teis¢ savo
nuozilra pasirinkti garso izoliacijai uZztikrinti prie luby tvirtinamus elementus ar konstrukcijas, kurie bity
lygiavercéiai gipso kartono sienai. Pabréziame, kad reikalavimo esmé — uZtikrinti nenutriikstamg garso
izoliacija per visa konstrukcijos aukstj, kad vir§ pakabinamy luby nelikty atviry ertmiy ar neizoliuoty zony, per
kurias galéty sklisti garsas. Tai reiskia, kad jei pertvara jrengiama tik iki pakabinamy luby, kandidatas privalo
papildomai jrengti tinkamg barjera vir$ luby (pvz., gipso kartono sienele ar lygiaverte konstrukcija), kad bty
pasiektas reikiamas garso izoliacijos lygis ir iSvengta garso prasiskverbimo per erdve vir§ pakabinamy luby ar per
perdangg.

Atsakymas j 3 klausimg: pagal Pirkimo salygas iSskiriamos $ios paslaugos:

(i) Pirkimo salygy 1 priedo 1.9 punktas: Komunalinés paslaugos — Nekilnojamyjy daikty suvartota
elektros energija, vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas (pagal faktinius skaitikliy parodymus) ir Sildymo bei
komunaliniy atlieky isvezimas pagal Nuomininkui skirtam plotui tenkanciq dalj;

(i1) Pirkimo salygy 1 priedo 1.10 punktas: Eksploatacinés paslaugos — Pastato / Nekilnojamyjy daikty
bendro naudojimo patalpoms tiesiogiai teikiamos paslaugos: vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas, elektros
energijos tiekimas, dujos / centrinis Sildymas, védinimas, rysio paslaugos, Bendro naudojimo objekty, Pastato
teritorijos valymas ir prieziira, Pastato bendryjy objekty valymas ir prieZiiira, fasado valymas, remontas, Pastato
administravimo paslaugos, turto mokesciai (Zemés/Zemés nuomos/ nekilnojamojo turto), inZineriniy sistemy
prieziira ir remontas, atlieky Salinimas, signalizacija, vaizdo stebéjimas, Nuomotojo turto ir civilinis draudimai,
taip pat visos kitos panasaus pobidzio paslaugos.

(iii) Pagal Pirkimo salygy 1 priedo 7.1 p. Nuomininko mokes¢iai yra: fiksuoto jkainio mokesciai, j kuriuos
iskaiciuotos Eksploatacinés paslaugos:

1. Biuro nuomos mokestis.

2. Automobiliy stovéjimo viety nuomos mokestis.

(iv) Faktiniai mokesciai:

3. Mokesciai uz Komunalines paslaugas.

(v) Salis atsakinga uz teikiamy paslaugy organizavima ir apmokéjima nurodyta Pirkimo salygy Priede
Nr. 4.1. Siam priede detalizuota, jskaitant bet neapsiropojant, ir tai, kuri $alis sutarties vykdymo metu bus
atsakinga uz valymo paslaugy organizavima ir jy apmokeéjima.

Pagal minéto priedo nuostatas, uz Biuro patalpy valymo organizavimg ir apmokéejimg atsakingas
Nuomininkas, o uz bendro naudojimo patalpy (t. y. patalpy, kuriomis bendrai naudojasi visi Pastato naudotojai)
valymo organizavima ir apmokéjimg — Nuomotojas.

Atsakymas j 4 klausima: Pirkimo salygy 1.2 priedo 5.6.1 papunktyje nurodytas reikalavimas
~Nuomininkui turi buti sudaryta galimybé naudotis patalpy klimato valdymo sistemomis, prijungtomis prie
pastato valdymo sistemos bei matyti Nuomininko apskaitos duomenis* reiskia, kad Nuomininko klientui turi buti
sudaryta galimybé Biuro patalpose savarankiskai reguliuoti oro védinimo, vésinimo ir §ildymo sistemy veikimo
intensyvuma pagal poreikj. Taip pat Nuomininkas turi teis¢ gauti i§ Nuomotojo informacija apie §iy sistemy
energijos suvartojimg. Pagal Pirkimo sglygose nurodytus reikalavimus svarbu, ,,<...> kad Nuomininkas galéty
stebéti ir fiksuoti energijos suvartojima pastate per tam tikrg laikotarpj.®, todél Nuomotojas turés pateikti
Nuomininkui aktualius $ios jrangos energijos suvartojimo duomenis uz Nuomininko nurodytus laikotarpius
Nuomininkui rastu papraSius arba Salys galés susitarti dél periodinio tokiy duomeny teikimo Nuomininkui.

Valstybés jmonés Turto banko
Nuomos pirkimo komisija
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