'I'UR'm VALSTYBES IMONE TURTO BANKAS

BANKAS

Kandidatams 2025-12-10
Siunc¢iama Mercel elektroninés sistemos priemonémis

DEL ATSAKYMO ] KANDIDATO KLAUSIMA IR PIRKIMO SALYGU PAAISKINIMA

Valstybés jmonés Turto banko nuomos pirkimo komisija (toliau — Komisija) informuoja, kad, vykdydama
Administracinés paskirties patalpy, skirty Valstybinei energetikos reguliavimo tarybai, Vilniaus mieste, nuomos
pirkimo (toliau — Pirkimas) procediiras, Mercel elektroninés sistemos priemonémis gavo toliau nurodytus
kandidato klausimus:

1. Kandidato klausimas:

»PraSome paaiskinti, ar jeigu pirkime dalyvauja tiek nuomotojai, kurie nekilnojamojo turto nuomai yra
pasirinke taikyti PVM, tiek nuomotojai, kurie PVM netaiko, skaiciuojant pasitilymy ekonominio naudingumo
balus, jy pasiiilytos kainos bus lyginamos tarpusavyje, t. y. esant vienodai nuomos kainai be PVM, nuomotojo,
kuris yra pasirinkgs nuomai taikyti PVM, pasiiilymo kaina su PVM (t. y. pridedant 21 proc.), bus lyginama su
nepasirinkusio taikyti PVM pasitilymo kaina, kuri bus be PVM ir 21 proc. mazesné? Jeigu taip, praSome paaiskinti
kodél.*

1. Komisijos atsakymas:

Pirkimas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. gruodzio 13 d. nutarimu Nr.
1036 ,,Dél zemes, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy i Siuos daiktus
jsigijimo tvarkos aprago patvirtinimo™ patvirtintu Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty jsigijimo
arba nuomos ar teisiy j Siuos daiktus jsigijimo tvarkos aprasu (toliau — Aprasas), kuris pagal Apraso 1 punkto
nuostatas ,,<...> reguliuoja Zemés sklypy ar zemés sklypy daliy (toliau — Zemés sklypas), esamy pastaty ar kity
nekilnojamyjy daikty (toliau — nekilnojamieji daiktai) pirkimg arba nuoma ar teisiy i Sivos daiktus fsigijimg (toliau
— pirkimas) ir sutar¢iy sudaryma. Sio Pirkimo biidas — skelbiamos derybos, pagal Apraso 4.6 punkta ,,<...> kai
pasitlymus gali pateikti visi suinteresuoti kandidatai, o perkancioji organizacija su kandidatais, kuriy pasiiilymai,
parduodamy nekilnojamyjy daikty dokumentai ir juose pateikti duomenys atitinka pirkimo dokumenty
reikalavimus, derasi dél kainos ir pirkimo salygy.*

Atsizvelgiant j tai, kad pagal Aprasa vykdomoms pirkimo procediiroms yra taikomi tie patys principai, kaip
ir pagal LR Viesyjy pirkimy jstatyma vykdomi pirkimai, Perkancioji organizacija vertindama pasitilymus pagal
Istatymo/teisés analogija vadovausis Viesyjy pirkimy tarnybos iSaiskinimu: ,,Kaip vertinti pasiilymus, kai tiekéjy
statusas pagal PVM mokéjimq yra nevienodas? ' ,,Pagrindiné taisykleé, kurig reikia taikyti — pirkimo vykdytojas
turi atsizvelgti j tai, kokia bus galutiné léSy suma isleista vieSajam pirkimui, jskaitant ir dél sutarties sudarymo
su vieSojo pirkimo laimétoju jo paties jgyjamas mokestines prievoles (ar teises). Kai pirkime dalyvauja tiekéjai,
kurie turi skirtingq statusq - PVM mokétojai ir ne PVM mokétojai - pirkimo vykdytojas pasiiilymus vertina,
kaip minéta, atsiivelgdamas i galuting léSy sumgq, kuriq jis isleis.*

Atsizvelgiant j iSdeéstyta, Komisija informuoja, kad vertinant kandidaty Pirkimui pateiktus pasitilymus, bus
vertinama Galutiné nuomos kaina — tai bendrai Nuomininko Nuomotojui mokama Galutiné nuomos kaina uZ
Patalpy nuomg (1) ir Galutiné nuomos kaina uz Automobiliy stovéjimo vieta (2).

(1) Galutiné nuomos kaina / jkainis uz Patalpy nuomg — tai nuomos kaina / jkainis, kurig Nuomininkas
mokés Nuomotojui uz Nekilnojamyjy daikty nuoma pagal Nuomotojo pateikty saskaita, priklausomai nuo to, ar
Nuomotojas yra/néra PVM mokétojas, ir ar Nuomotojas vadovaujantis Pridétinés vertés mokescio jstatymo 31
str. 2 d. ir 3 d., yra pasirinkes uz nekilnojamojo pagal prigimtj daikto nuoma, kuri pagal LR Pridétinés vertés
mokescCio jstatymag neapmokestinama, neskaiCiuoti arba skaiciuoti PVM.

! https:/klausk.vpt.lt/hc/lt/articles/115005730785-Kaip-vertinti-pasi%C5%ABlymus-kai-tiek%C4%97]%C5%B3-statusas-
pagal-PVM-mok%C4%97jim%C4%85-yra-nevienodas
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(2) Galutiné nuomos kaina / jkainis uz Automobiliy stovéjimo vietas — tai nuomos kaina / jkainis, j kurig
yra jskai¢iuotas PVM.

2. Kandidato klausimas:

»Pagal salygy 6.4.2 p. nustatyta, kad Perkancioji organizacija turi teis¢ vykdyti Derybas dél Nekilnojamyjy
daikty parengimo perduoti Nuomininkui detalaus darby plano su grafiku. Ar Pirkimo dokumentuose numatyta
nuomos pradzia ir patalpy perdavimas galés biiti atitinkamai nukeliama, jeigu ne dél nuomotojo kaltés nuomos
sutartis nebus sudaryta iki 2026-03-03?*

2. Komisijos atsakymas:

Pirkimo salygy 2.16 punkte ir 11.8 punkte nustatyta esminé nuomos sutarties salyga, kad ,,Nuomotojas
privalés perduoti Sutarties ir jos prieduose numatytas sqlygas atitinkancius Nekilnojamuosius daiktus ne véliau
kaip 2026 m. birielio 18 d.“ Si salyga yra esmin¢ ir negali biiti kei¢iama.

Todél kandidatas, teikdamas pasitilyma, turi jsivertinti savo pajégumus, galimybes ir rizikas jrengti patalpas
pagal Pirkimo salygose nustatytus reikalavimus ir terminus tuo atveju, jeigu nuomos sutartis biity pasiraSyta véliau
nei 2026-03-03.

Be to, Komisija atkreipia démesj, kad pagal nuomos sutarties projekto 4.4 punktg ,,<..> Salys Perdavimo
— priémimo akte uzfiksuoja pastebétus trivkumus ir (ar) defektus, netrukdancius naudoti Patalpy ir Automobiliy
stovéjimo viety pagal paskirtj, kuriuos Nuomotojas privalo nedelsdamas, taciau ne véliau kaip per 30 (trisdesimt)
kalendoriniy dieny po Perdavimo — priémimo akto pasirasymo, nebent Salys rastu sutarty kitokj terming, <...>“.
Tai reiskia, kad priémimo—perdavimo akto pasiraSymo metu, esant neesminiams triitkumams, patalpos gali
biiti priimamos, nustatant Sutarties projekte nurodytg terming tokiems trakumams pasalinti.

3. Kandidato klausimas:
»PraSome nurodyti, koks numatomas terminas tarp Pirkimo laimétojo paskelbimo ir Nuomos sutarties
sudarymo?*

3. Komisijos atsakymas:

Vadovaujantis Pirkimo salygy 7.3 punktu: ,,Perkancioji organizacija, atsizvelgdama j deryby rezultatus
(Galutinius pasiilymus), sudaro Pasiiillymy eilg ir visiems Derybose dalyvavusiems Kandidatams issiuncia
informacijq apie deryby rezultatus “, o taip pat Pirkimo salygy 7.4. punktu: ,, Priémusi galutinj sprendimq dél
Pirkimg Laiméjusio Kandidato Pasiiilymo (sprendimas priimamas Pirkimo komisijos ne anksciau kaip po 7
(septyniy) darbo dieny nuo informacijos apie pasiilymy eile ir deryby rezultatus issiuntimo visiems derybose
dalyvavusiems Kandidatams dienos,<...>), Perkancioji organizacija nedelsdama (ne véliau kaip per 3 (tris)
darbo dienas) apie tai pranesa Kandidatui, kurio Galutinis pasiilymas buvo pripazZintas laiméjusiu, ir kviecia
Laiméjusj Kandidatq sudaryti Nuomos sutartj.

Analogiskos nuostatos taip pat yra nustatytos ir Apraso 47, 54 ir 63 punktuose.

4. Kandidato klausimas:

,»PraSome paaiskinti, ar bendro naudojimo patalpose (naudojamose bendrai su kitais Pastato naudotojais)
gali buti numatomas reikalavimo sudaryti salygas naudoti Priedo Nr. 1.1 25 eilutéje nurodytg duSing
igyvendinimas?*

4. Komisijos atsakymas:

Pirkimo salygy 1.1 priedo Exce! faile 1-26 eilutése (25 eilutéje nurodyta Dusiné su persirengimo kambariu)
iSvardintos visos Biurui reikalingos patalpos pagal jy paskirtj, kuriomis turés teis¢ naudotis tik Nuomininko
klientas. Atsizvelgiant j tai, DuSiné su persirengimo kambariu negali biiti jrengiama bendrojo naudojimo
patalpose, skirtose bendrai naudoti kartu su kitais Pastato naudotojais, todél jeigu kandidato siiloma Dus$iné su
persirengimo kambariu yra skirta keliy naudotojy naudojimui, toks kandidato pasiiilymas bus atmestas.

5. Kandidato klausimas:

,»ar visam Biuro plotui esant viename arba bent dviejuose gretimuose auksStuose (gretimuose auks$tuose
patalpy plotas sudaro ne maziau nei 70 proc. viso nuomojamo ploto) ir esant izoliuotam (atribotam), i$skyrus
auksciau (1) nurodytiems poreikiams tenkinti bendro naudojimo patalpose numatytas dusines, kriterijus ,,Patalpy
i8sidéstymas per Pastato aukstus biity vertinamas 8 balais?“

5. Komisijos atsakymas:

Pirkimy salygy 1 priedo 3.3 punkte nurodyta: ,,Biuras gali biti iSsidéstes viename arba per kelis vieno
Pastato arba gretimy Pastaty, kai Sie gretimi Pastatai, turi tiesioginius patekimus vienas | kitq per
koridorius/laiptines/galerijas, gretimuose arba negretimuose aukStuose. Tuo atveju, kai siilomas Biuras
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issidestes per kelis Pastato aukstus, kiekviename aukste Patalpy plotas turi biiti nuo 20 iki 100 proc. nuomotino
ploto. Viename aukste esancios Biuro patalpos turi biiti issidésciusios nuosekliai.*

Biuro patalpos, kuriy sudétiné dalis yra ir DuSiné su persirengimo kambariu, gali buti iSdéstytos per
kelis gretimus arba negretimus pastato aukStus, svarbu, kad biity igyvendintos visos, pirmiau nurodytos ir
kituose Pirkimy dokumentuose nustatytos nuostatos.

Komisija pakartotinai pazymi, kad DuSiné su persirengimo kambariu negali biiti jrengiama bendrojo
naudojimo patalpose, skirtose bendrai naudoti kartu su kitais Pastato naudotojais.

Ekonominio naudingumo balai ir jy skyrimo tvarka nurodyti Pirkimo salygy 3 priede. Vienas i§
pasitlymy ekonominio naudingumo vertinimo kriterijy, susijusiy su Biuro patalpy iSplanavimu, yra ,,Patalpy
i§sidestymas per pastato aukstus (Ts)“. Sio kriterijaus (Ts) aprayme nustatyta, kokie balai yra skiriami,
atsizvelgiant j sitilomy Biuro patalpy iSsidéstyma pastate.

6. Kandidato klausimas:

»Pirkimo salygy 3.4.10 p. numatyta, kad ,,Funkciniame plane privaloma aiskiai pazyméti Nuomininko
kliento atsivezamus biuro baldus ir orgtechnika, nurodant jy matmenis pagal perkanciosios organizacijos pateikta
sarasa, Salygy Priede Nr. 1.3.%, taiau prie salygy Priedas Nr. 1.3 nepridétas, o baldy iSmatavimai pateikti Priede
1.1. Prasome pateikite priedg arba patikslinkite Pirkimo sglygy 3.4.10 p.*

6. Komisijos atsakymas:

Dél jvykusios techninés klaidos Komisija patikslina Pirkimo salygu 3.4.10 punkto redakcija:

Esama redakcija:

»3.4.10. Patalpy funkcinio i§planavimo projekta, techninj projekta ir / ar darbo projekta ir / ar techninj darbo
projekto dokumenta, pagal kurj bus vertinama Kandidato Pasitilymo atitiktis Pasitilymy ekonominio naudingumo
vertinimo kriterijams ir metodikai, Techniniams, ekonominiams duomenimis bei kokybiniams reikalavimams.
Funkciniame plane privaloma aiskiai pazyméti Nuomininko kliento atsivezamus biuro baldus ir orgtechnika,
nurodant jy matmenis pagal perkanciosios organizacijos pateikta sarasa, Salygy Priede Nr. 1.3. Plane turi bati
uztikrinta, kad Sie baldai ir orgtechnika tilps ] numatytas patalpas, atsizvelgiant j ergonomikos, funkcionalumo ir
saugaus judéjimo reikalavimus.*

Patikslinta redakcija:

,»3.4.10. Patalpy funkcinio i$planavimo projekta, techninj projekta ir / ar darbo projekta ir / ar techninj darbo
projekto dokumenta, pagal kurj bus vertinama Kandidato Pasitilymo atitiktis Pasitilymy ekonominio naudingumo
vertinimo kriterijams ir metodikai, Techniniams, ekonominiams duomenimis bei kokybiniams reikalavimams.
Funkciniame plane privaloma aiskiai pazyméti Nuomininko kliento atsivezamus biuro baldus ir orgtechnika,
nurodant jy matmenis pagal perkanciosios organizacijos pateikta sarasg, Salygu Priede Nr. 1.1. Plane turi buti
uztikrinta, kad Sie baldai ir orgtechnika tilps ] numatytas patalpas, atsizvelgiant j ergonomikos, funkcionalumo ir
saugaus judéjimo reikalavimus.*

7. Kandidato klausimas:

,»Pirkimo salygy 6.5 ir 6.5.2 p, nustatyta, kad Deryby metu nebus deramasi dél Nuomos sutarties salygy.
Prasome patvirtinti, kad minétas draudimas derétis taikomas Pirkimo salygy 11 dalyje iSvardinty Esminiy nuomos
sutarties salygy atzvilgiu ir pridétos Nuomos sutarties projekto nuostatos, nesusijusios su Esminémis nuomos
sutarties salygomis, galés biti pildomos.*

7. Komisijos atsakymas:

Komisija atkreipia démesj, kad Pirkimo salygy 11 skyriuje nurodytos esminés nuomos sutarties salygos
yra tapacios nuomos sutarties projekte nurodytoms salygoms.

Pirkimo salygy 6.5 punkte nurodyta, dé¢l ko Perkancioji organizacija su kandidatais deryby metu nesiderés,
0 6.5.2 punkte detalizuota, kad deryby metu nebus deramasi dél Nuomos sutarties saglygy. Kadangi §i nuostata
nenumato jokiy iSimciy, tai reiskia, jog deryby metu nebus deramasi né dél vienos Nuomos sutarties projekte
nustatytos salygos.

8. Kandidato klausimas:

,Prasome patikslinti Pirkimo saglygy priede 1.1 reikalavimus:

1. Eilutés 1-5 neaiSkus stalo matmuo ir sgstatas. Stalas nestandartinio apra§ymo su 4 matmenimis. Prasome
pateikti pavyzdj (esant galimybei su priestaliais ir komodomis).

2. Eiluté 6 - nejprastas stalo matmuo - 1 vnt. darbo vieta. Ar tai pagilintas (dvigubo gylio stalas su lankytoju
priesais?) PraSome pateikti pavyzd;.

3. Eilutés 7-9 - ar tai vienos darbo vietos stalo matmuo ar bendro sgstato? PraSome pateikti pavyzdj.«
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8. Komisijos atsakymas:
Komisija dél aisSkumo pateikia patikslintg informacijg. Papildomai pateikiamos staly su priestaliais ir be
riestaliy nuotraukos:

Biuro Preliminarus - Kabineto/patalpos
X Preliminarus Lo
patalpy darby viety . Preliminarus
v txe kabinety / Plotas . P
sarasas pagal skaiCius oo Biuro plotas, Tarybos baldai ir jranga
. Patalpy Plotas, | preliminarus/
patalpy kabinetuose, kv. m

. skaicius kv. m minimalus/
pavadinimus vnt. .
maksimalus

Eil.
Nr.

5. Kabinetas — 1 1 1 15 15 Stalas 2000x2300x2000xH745, jungiasi priestalis
darbo vieta 1000x500xH745, priestalis jungiasi prie komodos
2000x400xH745.

Mobili spintelé 420x445xH595;

Spinta 1000x400xH1825;

Kede 710x710xH122/1311;

Vienvietis foteliukas 600x590xH770 (2vnt.);
Staliukas D800xH755

5 eiluté patikslinta Bendri stalo matmenys su jungiamuoju priestaliu ir komodos
dalimi 2000x2300xH745,

Jungiamojo priestalio matmenys 1000x500xH745, priestalis
jungiasi prie komodos,

Komodos matmenys 2000x400xH745;

Mobili spintelé 420x445xH595;

Spinta 1000x400xH1825;

Kede 710x710xH122/1311;

Vienvietis foteliukas 600x590xH770 (2vnt.);

Staliukas D800xH755

6. Kabinetas — 1 13 13 10 130 1 vnt. raSomojo stalo, ne maziau kaip 1600x2000x745 (jungiasi
darbo vieta Soninis priestalis: 1000x400x745)

1 vnt. biuro keédziy su regulivojamu auksciu, atloSu bei
porankiais;

Ne maziau kaip 2—4 vnt.lankytojy kédes;

1 vnt. byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. riby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama), ne
maziau kaip 800x400x 1825

6 eiluté patikslinta | 1 vnt. ra3omojo stalo, ne maziau kaip 1600x2000x745 jskaitant
Soninj priestalj, kurio matmenys 1000x400x745

1 vnt. biuro keédziy su regulivojamu auksciu, atloSu bei
porankiais;

Ne maziau kaip 2—4 vnt. lankytojy kedes;

1 vnt. byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. riby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama), ne
maziau kaip 800x400x 1825

7. Kabinetas — 2 28 14 15 210 2 vnt. raSomuyjy staly su staléiy bloku, ne maziau kaip

darbo vietos 1800x1000x750, (jungiasi Soninis priestalis 1000x400x750);

2 vnt. biuro kédziy su reguliuojamu auksciu, atlosu bei
porankiais;

Ne maziau kaip 2 vnt lankytojy kedés;

1 vnt. byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. riby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama), ne
maziau kaip 800x400x182

7 eiluté patikslinta 2 vnt. raSomuyjy staly su stal¢iy bloku, vieno stalo matmenys su
jungiamuoju priestaliu ne maziau kaip 1800x1000x750,
(jungiasi Soninis priestalis 1000x400x750);

2 vnt. biuro kédziy su reguliuojamu auksciu, atlosu bei
porankiais;

Ne maziau kaip 2 vnt lankytojy kedés;

1 vnt. byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. riby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama), ne
maziau kaip 800x400x 1825

8. Kabinetas — 3 48 16 21 336 3 vnt. ra3omieji stalai su stal¢iy bloku, ne maziau kaip

darbo vietos 1800x1000x750, (jungiasi Soninis priestalis 1000x400x750);

3 vnt. biuro kédziy su reguliuojamu auksciu, atlou bei
porankiais;

3 vnt. lankytojy kedziy;

1 vnt byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. riby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama), ne
maziau kaip 800x400x 1825

8 eiluté patikslinta | 3 vnt. ra§omieji stalai su stal¢iy bloku, vieno stalo matmenys
su jungiamuoju priestaliu ne maziau kaip 1800x1000x750,
(jungiasi Soninis priestalis 1000x400x750);

3 vnt. biuro kédziy su reguliuojamu auksciu, atlosu bei
porankiais;

3 vnt. lankytojy keédziy;

1 vnt byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. riby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama), ne
maziau kaip 800x400x 1825
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9. Kabinetas — 4
darbo vietos

48

26

312

4 vnt. raSomyjy staly su stal¢iy bloku, ne maziau kaip
1800x1000x750, (jungiasi $oninis priestalis 1000x400x750);

4 vnt. biuro kédziy su reguliuojamu auksciu, atlosu bei
porankiais;

4 vnt. lankytojy kedés;

1 vnt. byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. rGby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama, ne
maziau kaip 800x400x 1825

9 eiluté patikslinta

4 vnt. raSomyjy staly su stal¢iy bloku, vieno stalo matmenys su
jungiamuoju priestaliu ne maziau kaip 1800x1000x750,
(jungiasi Soninis priestalis 1000x400x750);

4 vnt. biuro kédziy su reguliuojamu auksciu, atlosu bei
porankiais;

4 vnt. lankytojy kedés;

1 vnt. byly spinty (atviros arba pusiau uzdaros), ne maziau kaip
800x400x1825;

1 vnt. riby spinty (spinta uzdara, vienduré, nerakinama, ne
maziau kaip 800x400x1825.

Foto nuotraukos:

5 eiluté nurodytas
stalas

6 eiluté nurodytas
stalas

7-9 eilutése
nurodytas stalas

Valstybés jmonés Turto banko
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