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1. BENDROSIOS NUOSTATOS

Sis dokumentas nustato bendruosius AB Turto banko techninio standarto taikymo, su-
déties, dokumentacijos rengimo, sistemy derinimo ir pagrindiniy sgvoky reikalavimus. Specializuoti
inzineriniy sistemy, konstrukcijy, architektiiros ir kity projekto daliy reikalavimai detalizuojami ats-

kiruose Sio standarto prieduose.

1.1. Techninio standarto paskirtis ir taikymo sritis

Akcinés bendrovés Turto banko techninis standartas pastaty projektavimui ir jrengimui
nustato vienodus ir universalius reikalavimus valdomy, nuomojamy bei patikéjimo teise disponuo-
jamy pastaty projektavimui, statybos darbams, medziagoms, jrangai bei techniniams ir kokybiniams

sprendiniams.

Techninio standarto nuostatos yra privalomos ir tatkomos visiems naujai pradedamiems
projektams nuo jo patvirtinimo datos. Naujos statybos, rekonstravimo ir pastaty modernizavimo at-
vejais standarto reikalavimai taikomi visa apimtimi, o paprastojo remonto atvejais — tai konkreciai

pastato erdvei, konstrukcijy ar inzineriniy sistemy daliai, kuri yra remontuojama ar keic¢iama.

Siekiant racionalaus ir ekonomisko valstybés 1éSy naudojimo, objektai pagal reprezen-
tatyvumo, akustikos ir medziagy ilgaamziskumo reikalavimus skirstomi j A lygio reprezentacinius
pastatus ir B lygio standartinius arba funkcinius pastatus. Konkretus apdailos lygis privalomai nuro-

domas objekto projektavimo uzduotyje.
1.2. Nukrypimy valdymas ir sprendimy priémimas

Techninio standarto ir jo priedy reikalavimai yra privalomi taikyti visuose AB Turto
banko projektuose, i§skyrus Siame skyriuje nustatytus pagristus nukrypimy atvejus. Nukrypimai nuo
standarto leidziami tik iSimtiniais atvejais, kai standarto reikalavimo jgyvendinimas yra objektyviai
nejmanomas arba nepagristas dél kultiiros paveldo apsaugos reikalavimy, esamy statinio konstrukci-
niy apribojimy, esamy ar projektuojamy inzineriniy tinkly apribojimy arba ekonomiskai pagrjsto al-
ternatyvaus techninio sprendinio, uztikrinan¢io ne blogesnj funkcionaluma, sauga, ilgaamziskuma,

eksploatacinj patikimumag ir priezitiros galimybes.

Kiekvienas nukrypimas nuo standarto turi biiti pagrijstas rastu. Nukrypimo pagrindime
privaloma pateikti techninj pagrindima, nurodant prieZastis, d¢l kuriy standarto reikalavimas negali
biiti taikomas visa apimtimi; alternatyvaus sprendinio palyginima su standarto reikalavimu, jvertinant
techninius, eksploatacinius, ekonominius ir prieziiiros aspektus; sitilomo sprendinio poveikj pastato
saugai, funkcionalumui, ilgaamziSkumui, energiniam efektyvumui, eksploatavimo sagnaudoms ir su-
derinamumui su kitomis sistemomis; taip pat AB Turto banko atsakingy asmeny iSankstinj suderinimag

raStu.

Nukrypimas nuo standarto negali biiti laitkomas suderintu vien dél to, kad jis nurodytas

projektinéje dokumentacijoje, darby kiekiy Ziniara$¢iuose, techninése specifikacijose ar rangovo
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pasiiilyme. Nukrypimas laikomas galiojanciu tik tada, kai jis aiskiai identifikuotas, techniskai pagrijs-
tas ir atskirai suderintas su AB Turto banku.

1.3. Skaitmenizavimas ir statinio informacinis modeliavimas (BIM)

AB Turto banko projektuose BIM taikomas pagal Uzsakovo informacinius reikalavimus
(EIR), kai tai nustatyta projektavimo uzduotyje. BIM taikymo apimtis ir perduodamy duomeny rei-

kalavimai detalizuojami EIR ir atitinkamuose techninio standarto prieduose.
1.4. InZineriniy sistemy integracija (PVS)

Visos pastate projektuojamos ir diegiamos inZinerinés bei atskiros autonominés siste-
mos, jskaitant SVOK, automatinio nuskaitymo, ap3vietimo valdymo ir kitas sistemas, turi bati funk-
ciniu suderinamumo lygiu integruotos | bendra pastato valdymo sistemg (PVS). Rangovai ir projek-
tuotojai privalo suderinti rySio protokolus bei duomeny apsikeitimo parametrus dar projektavimo sta-
dijoje.

1.5. LygiavertiSkumo principas

LygiavertiSkumo principas taikomas gaminiams, medziagoms ir jrangai, jeigu sitilomas
sprendinys uZztikrina ne blogesnes funkcines, technines, kokybines, eksploatacines ir prieziliros savy-
bes, kaip nustatyta techniniame standarte ir jo specializuotuose prieduose. LygiavertiSkumo principas
netaikomas techniniams protokolams, standartams, projektavimo metodikoms ir privalomiems sis-
temy tarpusavio sgveikos reikalavimams, kai konkretus protokolas, standartas ar metodika yra bitini

suderinamumui, saugai, kibernetiniam saugumui arba centralizuotam valdymui uZtikrinti.
1.6. Teisinis reguliavimas ir dokumentu prioriteto tvarka

Projektuojant ir statant Uzsakovo pastatus pirmiausia privaloma uZtikrinti galiojanciy
Lietuvos Respublikos jstatymy, valstybiniy normy, reglamenty ir kity teisés akty reikalavimy vyk-
dyma. Jeigu tarp dokumenty nuostaty kyla priestaravimy, taikomi griez¢iausi reikalavimai, vadovau-
jantis Sia dokumenty prioriteto tvarka: Lietuvos Respublikos jstatymai, valstybiniai reglamentai ir

standartai, sutarties specialioji dalis, sutarties bendroji dalis ir $is techninis standartas.
1.7. Pastaty tvarumas ir BREEAM sertifikavimas

Siekiant uztikrinti minimaly poveikj aplinkai ir auksta pastaty eksploatacinj efektyvuma,
naujai projektuojami ir rekonstruojami Turto banko pastatai, kuriems projektavimo uzduotyje nusta-
tytas A apdailos lygis, turi biiti sertifikuojami pagal tarptautinj pastaty tvarumo standartg BREEAM

arba lygiavert] standartg, jei tai numatyta projektavimo uzduotyje.
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2. STANDARTO SUDETIS

2.1. Dokumento daliy vientisumas ir kompleksinis taikymas

Techninj standartg sudaro pagrindinis dokumentas ir specializuoti jo priedai, kurie kartu
sudaro nedalomg techniniy ir kokybiniy reikalavimy visuma. Visi techninio standarto priedai yra su-

detiné Sio dokumento dalis ir turi tokig pacia teising bei techning galig kaip pagrindinis tekstas.

Projektuotojai, rangovai ir paslaugy teikéjai privalo analizuoti bei taikyti pagrindinio
dokumento ir visy susijusiy priedy reikalavimus kompleksiskai. Standartas turi biti vertinamas kaip
vientisa sistema, todél atskiry pastraipy ar priedy izoliuotas interpretavimas, neatsizvelgiant j bendra

dokumento konteksta, yra negalimas.

2.2. Pagrindinio dokumento paskirtis

Pagrindiniame dokumente nustatomos pamatinés nuostatos, teisinis reguliavimas, doku-
menty virSenybés principai, bendrieji pastaty apdailos lygiai, skaitmenizavimo bei statinio informa-
cinio modeliavimo gairés. Si dalis apibréZia strateginius kokybeés, ilgaamziskumo, energinio efekty-

vumo bei funkcinio suderinamumo kriterijus.

2.3. Techninio standarto daliu ir priedy sarasas

1 lenteléje pateikiamas pagrindiniy techninio standarto daliy ir specializuoty priedy saraSas. SaraSas
nustato kiekvienos dalies identifikacinj indeksa, pavadinima, galiojancig versija, sukiirimo metus ir
atnaujinimo metus.

1 lentelé
Techninio standarto daliy ir priedu sarasas

Dalies Zymuo / in- Dalies pavadinimas Galiojanti Sukiirimo Atnaujinimo
deksas versija data data
SP Sklypo plano dalis v1.0 2025 2026
SA Statinio architektiiriné dalis v1.0 2025 2026
SK Statinio konstrukeijy dalis v1.0 2025 2026
VN, LVN Vandentiekio ir nuoteky Salinimo dalis v1.0 2025 2026
SVOK Sildymo, védinimo ir oro kondiciona- v1.0 2025 2026

vimo dalis
E Elektrotechnikos dalis v1.0 2025 2026
ER Elektroniniy rysiy ir telekomunikacijy v1.0 2025 2026

dalis
AS Apsauginés signalizacijos dalis v1.0 2025 2026
GASS Gaisro aptikimo ir signalizavimo dalis v1.0 2025 2026
PVS Pastato valdymo sistemos dalis v1.0 2025 2026
GS Gaisrinés saugos dalis v1.0 2025 2026
TECHNET Kibernetinio saugumo reikalavimy pas- | v1.0 2025 2026

tatams dalis
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Dalies Zymuo / in- Dalies pavadinimas Galiojanti Sukiirimo Atnaujinimo
deksas versija data data
ANS Automatinio nuskaitymo sistemos dalis | v1.0 - 2026
VK Vaiky kambario dalis v1.0 2025 2026

Pastaba. Lenteléje nurodyti metai zymi atitinkamos techninio standarto dalies arba
priedo parengimo ir paskutinio atnaujinimo metus. Esant neatitikimy tarp Sios lentelés ir konkretaus

priedo titulinés informacijos, taikoma konkretaus priedo aktuali versija.

2.4. Specializuoti priedai ir techninés specifikacijos

Techninio standarto prieduose pateikiami detaliis inzineriniai, architekttriniai ir techno-
loginiai reikalavimai atskiroms pastato sistemoms, konstrukcijoms ar procesams. Kiekvienas priedas

skirtas konkreciai projekto daliai ir apima medziagy, jrangos bei montavimo kokybés parametrus.
2.5. Struktiiros atnaujinimo, pildymo ir keitimo tvarka

Techninio standarto priedy sarasas néra baigtinis. Atsizvelgdamas j technologing pa-
zanga, rinkos poky¢ius, teisés akty reikalavimus ir pastaty eksploatavimo patirtj, Uzsakovas pasilicka
teise kurti naujus specializuotus priedus arba keisti bei pildyti esamus. Visas techninis standartas ir jo

priedai perzitirimi ne reciau kaip karta per kalendorinius metus.

3. REIKALAVIMAI PROJEKTINEI IR ISPILDOMAJAI DO-
KUMENTACIJAI

3.1. Firminis stilius ir dokumentacijos Sablony naudojimas

Visos rengiamos projektinés, techninés ir iSpildomosios dokumentacijos jforminimui
privaloma naudoti UZsakovo pateiktus oficialius Sablonus ir firminio stiliaus gaires. Sis reikalavimas
taikomas tituliniams lapams, bréZiniy rémeliams, tekstiniams dokumentams, aiSkinamiesiems ras-

tams, ziniaras¢iams bei medZziagy ir jrangos specifikacijoms.

Projektuotojai ir rangovai privalo uztikrinti, kad galutiné dokumentacija vizualiai ir
strukturiSkai atitikty Turto banko patvirtintg korporatyvinj identiteta. Nukrypimai nuo oficialiy di-

zaino ir formatavimo Sablony laikomi neatitiktimi standarto reikalavimams.
3.2. Bréziniy jforminimas ir versijuy kontrolé

Visi projekto bréziniai turi biiti jforminti laikantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy
statybos techniniy reglamenty, standarty ir teisés akty reikalavimy. Kiekviename brézinyje turi biiti
aiskiai pateikti sutartiniai zyméjimai, grafiniai simboliai ir eksplikacijos, kad statybos darby vykdymo
metu nelikty dviprasmybiy.

Visuose bréziniuose turi biiti fiksuojama projekto laidy ir versijy istorija. Prie kiekvieno

breZinio ar dokumento pakeitimo rémelyje turi biti nurodomas laidos numeris, oficialaus iSleidimo

data, laidos statusas bei pakeitimo priezastis arba techninis ir teisinis pagrindas.
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3.3. Suderinimo lentelés ir rémelio struktiiros reikalavimai

Kiekviename brézinio rémelyje privaloma integruoti standartizuotg suderinimo lentelg.
Joje perzitra, kokybés kontrole ir sprendiniy tarpusavio suderinamuma turi patvirtinti uz projekta

atsakingi asmenys, iskaitant statinio projekto vadova ir projekto daliy vadovus.

Projekto rémelyje ir jo suderinimo bloke turi biiti nurodomi atsakingy specialisty kvali-
fikacijg patvirtinan¢iy dokumenty numeriai, pareigybés, vardai, pavardés, parasai, datos, statinio pro-
jekto pavadinimas, objekto adresas, dokumento pavadinimas, dokumento Zymuo, laida, lapo numeris

ir bendras lapy skaicius.

4. SISTEMU DERINIMAS, KOMPLEKSINIS ISBANDYMAS
IR PERDAVIMAS EKSPLOATACIJAI

4.1. Kompleksinio iSbandymo prievolé

Pries pastato ar jo daliy atidavimg vertinti valstybinei statybos uzbaigimo komisijai ran-
govas privalo atlikti visy pastato inZineriniy, saugos ir valdymo sistemy kompleksinj iSbandyma.
Kompleksinio isSbandymo tikslas — jrodyti, kad atskiros autonomings sistemos veikia ne tik savaran-

kiSkai, bet ir saveikauja tarpusavyje per bendrg pastato valdymo sistema.

Kompleksinio iSbandymo programa ir scenarijai turi biiti suderinti su UZsakovu likus ne
maziau kaip vienam meénesiui iki bandymy pradzios. Bandymai atliekami dalyvaujant Turto banko
atsakingiems projekty vadovams ir biisimiems pastato prieziiiros specialistams, o rezultatai jformi-

nami kompleksinio derinimo aktais.
4.2. Skaitmeniniy duomenuy ir iSpildomosios dokumentacijos perdavimas

Pastatas laikomas tinkamai perduotu tik tuomet, kai UZsakovui pateikiamas fizinis ob-
jektas ir visas jo skaitmeninis dvynys, iskaitant galutinj i§pildomaji statinio informacinj modelj, skait-
mening i8pildomgja dokumentacija, jrangos pasus, eksploatavimo instrukcijas, bandymy protokolus

ir garantinius dokumentus.

4.3. Kompleksinis pastato paleidimas

Prie§ perduodant objekta eksploatacijai turi biiti atliktas kompleksinis pastato paleidi-
mas, kurio metu patikrinamas visy pastato sistemy veikimas atskirai ir tarpusavyje. Kompleksinis
paleidimas laikomas uzbaigtu tik atlikus visus Siame skyriuje numatytus veiksmus ir pateikus reika-

laujama dokumentacija Uzsakovui.
4.3.1. Funkciniy bandymy matrica

Rangovas privalo parengti ir pateikti funkciniy bandymy matricg. Matricoje turi biiti
nurodyta tikrinama sistema, tikrinama funkcija, tikétinas rezultatas, faktinis rezultatas, atsakingi as-

menys ir bandymo data.
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4.3.2. Integruoty sistemy bandymai

Privaloma patikrinti, ar visos sistemos tinkamai veikia tarpusavyje. Turi buti patikrinta
GASS ir prie$gaisriniy sistemy saveika, GASS ir PVS saveika, SVOK ir PVS saveika, elektros sis-

temy ir PVS saveika, apsaugos sistemy integracijos ir automatinio nuskaitymo sistemy veikimas.
4.3.3. Signaly atitikties patikra santykiu 1:1

Visiems | PVS, GASS, AS ir kitas centralizuotas sistemas perduodamiems signalams
turi biiti atlikta signalo atitikties patikra santykiu 1:1. Turi biiti patvirtinta teisinga signalo identifika-
cija, teisingas objekto adresas, teisinga jrenginio biisena ir gedimo signaly perdavimas.

4.3.4. Avariniy scenarijy bandymai

Privaloma atlikti avariniy ir kritiniy scenarijy patikrinimg. Pagal projekto apimtj tikri-
nami elektros tiekimo nutrikimo, rezervinio maitinimo veikimo, gaisro scenarijy, dimy Salinimo sce-
narijy, vandens nuotékio scenarijy, rysio su PVS praradimo ir kritiniy gedimy signalizacijos scenari-
jai.

4.3.5. Eksploataciniy parametry perdavimas

Kartu su i§pildomaja dokumentacija turi biiti perduota PVS signaly lentelé, automatikos
nustatymy saraSas, temperatiiry ir mikroklimato nustatymai, darbo grafiky lentelés, aliarmy ribinés

reikSmes ir energijos apskaitos tasky sarasas.
4.3.6. Naudotojy ir eksploatuotojo apmokymas

PrieS objekto perdavima turi buti organizuojami administratoriaus mokymai, techninio
personalo mokymai, PVS naudotojy mokymai ir kritiniy situacijy valdymo instruktazas. Po mokymy

turi biiti pasiraSytas mokymy perdavimo aktas.

Eksploatuotojo atstovas privalo patvirtinti, kad perduoti eksploataciniai duomenys,
eksploatavimo instrukcijos ir atlikti mokymai yra pakankami normaliam objekto naudojimui, prie-
ziurai ir pagrindiniy sistemy valdymui.

4.3.7. Kompleksinio paleidimo aktas
Objektas laikomas parengtu eksploatacijai tik tada, kai atlikti visi bandymai, paSalintos

neatitiktys, perduota reikalaujama dokumentacija, atlikti mokymai ir pasirasytas kompleksinio palei-

dimo aktas.

4.3.8. Bandomoji eksploatacija

Po kompleksinio paleidimo objektas gali biiti eksploatuojamas bandomuoju rezimu.
Bandomosios eksploatacijos metu registruojami pastebéti gedimai, neteisingi nustatymai, integracijy
sutrikimai ir naudotojy pastabos. Nustacius neatitiktis, jos turi buti pasalintos ir, jei reikia, pakartoti-

nai atlikti atitinkami bandymai.




S\ .
AB TURTO BANKAS TUHIO

TECHNINIS STANDARTAS Versija v1.0 RAN“AQ
D

4.3.9. Sezoniniai bandymai

Jeigu priémimo metu dél sezoniSkumo ar faktiniy lauko salygy nejmanoma patikrinti
Sildymo, vésinimo, saulés kontrolés, apsaugos nuo uzsalimo ar kity nuo sezono priklausanciy sistemy
veikimo rezimy, $iy sistemy bandymai turi biiti suplanuoti ir atlikti tada, kai susidaro realios jy vei-

kimo salygos.

Sezoniniy bandymy terminai, tikrinamos funkcijos, atsakingi asmenys ir rezultaty fik-
savimo tvarka turi biiti nurodyti funkciniy bandymy matricoje arba atskirame sezoniniy bandymy
plane. Iki sezoniniy bandymy atlikimo objektas gali biiti perduotas eksploatacijai tik su aiskiai jfor-

minta salyga, kad neatlikti sezoniniai bandymai iSlieka rangovo jsipareigojimu.

5. SAVOKOS IR SANTRUMPOS

5.1. Pagrindiniy skaitmeniniy ir inZineriniy technologiju savokos

2 lentelé
Pagrindinés skaitmeniniy ir inZineriniu technologiju savokos
Savoka / sant- Paaiskinimas
rumpa
BIM Teisiniy, metodiniy ir technologiniy procesy visuma, skirta statinio geometriniams, erdviniams

ir susijusiems techniniams bei inzineriniams duomenims skaitmeniniu formatu kurti, valdyti ir
naudoti visuose statinio gyvavimo ciklo etapuose.

EIR Uzsakovo informaciniai reikalavimai, kurinose rangovui nurodomi reikalavimai BIM modelio
detalumui, struktiirai, keitimosi formatams ir pateikiamai informacijai.

IFC Atviras skaitmeninis BIM duomeny formatas, skirtas statinio informacinio modelio duomenims
keistis tarp skirtingy projektavimo ir valdymo programiniy jrangy.

PVS Pastato valdymo sistema — pastato inZineriniy sistemy stebéjimo, valdymo ir duomeny apsikei-
timo sistema, uztikrinanti centralizuotg sistemy veikimo kontrole, parametry stebéseng ir tarpu-
savio sgveika.

Uzsakovas Akciné bendrové Turto bankas arba jos jgaliotas atstovas, atsakingas uz techninio standarto rei-
kalavimy taikyma, sprendiniy derinima ir nukrypimy nuo standarto vertinima.

LOIN Informacijos detalumo lygis, apibréziantis BIM modelio objekty geometrinj tikslumg ir susietos
tekstinés bei techninés informacijos i§samuma konkre¢iame projekto etape.

TB AB Turto bankas — techninio standarto Uzsakovas ir reikalavimy taikyma bei derinima vykdanti
organizacija.
SVOK Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo sistemos arba techninio standarto dalis, nustatanti $iy

sistemy projektavimo, jrengimo ir derinimo reikalavimus.

GASS Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema arba techninio standarto dalis, nustatanti Sios sistemos
projektavimo, jrengimo, integravimo ir bandymy reikalavimus.

AS Apsauginés signalizacijos sistema arba techninio standarto dalis, nustatanti apsaugos sistemy
projektavimo, jrengimo, integravimo ir bandymy reikalavimus.

ANS Automatinio nuskaitymo sistema arba techninio standarto dalis, nustatanti apskaitos duomeny
automatinio nuskaitymo ir perdavimo reikalavimus.
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Tarptautiné pastaty tvarumo vertinimo ir sertifikavimo sistema, taikoma pastaty poveikiui aplin-
kai ir eksploataciniam efektyvumui vertinti.

Skaitmeninis dvy-
nys

Skaitmeniné fizinio pastato ir su juo susijusiy techniniy, inzineriniy bei eksploataciniy duomeny
visuma, naudojama pastato valdymui, priezitrai ir duomeny analizei.

Kompleksinis i$-
bandymas

Pastato inzineriniy, saugos ir valdymo sistemy veikimo patikrinimas, kuriuo jrodoma, kad atski-
ros sistemos veikia savarankiskai ir sgveikauja tarpusavyje.

Kompleksinis
pastato paleidimas

Pastato sistemy bandymy, integruotos veiklos patikrinimo, eksploataciniy parametry perda-
vimo, naudotojy apmokymo ir paleidimo akto pasiraSymo procesas pries perduodant objekta
eksploatacijai.

Funkciniy ban-
dymy matrica

Bandymy planavimo ir rezultaty fiksavimo dokumentas, kuriame nurodoma tikrinama sistema,
funkcija, tikétinas ir faktinis rezultatas, atsakingi asmenys ir bandymo data.

Signaly atitikties
patikra santykiu
1:1

Kiekvieno j centralizuotas sistemas perduodamo signalo tikrinimas, kuriuo patvirtinama tei-
singa signalo identifikacija, objekto adresas, jrenginio biisena ir gedimo signalo perdavimas.

Aliarmy ribinés
reik§més

PVS, automatikos ar kitose valdymo sistemose nustatytos parametry ribos, kurias virSijus arba
kuriy nepasiekus formuojamas jspé&jimo ar gedimo signalas.




